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A. Postup pofizeni tzemniho planu

O potizeni tzemniho planu (dale téZ ,UP“) rozhodlo zastupitelstvo obce Nova Ves pod Plesi z vlastniho podnétu (§ 44
pism.a) stavebniho zakona) dne17.12.2018. Zastupitelstvo zaroven rozhodlo, zZe ur€éenym zastupitelem pro pofizeni tzemniho planu
je Mgr. Ivan Kocourek.

Obec pozadala pfislusny Ufad uzemniho planovani (Méstsky ufad Dobfis, odbor vystavby a Zivotniho prostfedi) (dale jen
pofizovatel) o pofizeni Uzemniho planu Nova ves pod Ple$i dne 15.02.2019.

Opravnénou Ufedni osobou pofizovatele se stal Ing. Radim Weber. Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem
zpracoval v souladu s § 47 odst. 1 navrh zadani tzemniho planu v fijnu 2019. Pofizovatel dorucil navrh zadani dotéenym organam,
sousednim obcim, krajskému Ufadu a obci Nova Ves pod Plesi v rozmezi 16. — 17.10.2019 a vyzval je k uplatnéni vyjadfeni se svymi
pozadavky a pfislusny organ ochrany pfirody k uplatnéni stanoviska z hlediska vlivli koncepce na Zivotni prostfedi a posouzeni
pfipadného vyznamného vlivu na lokality soustavy NATURA 2000.

Zaroven dorucil navrh zadani vefejnou vyhlaskou a stanovil Ihiitu k uplatnéni pfipominek do 15 dni od dne doruéeni vefejné
vyhlasky (30 dni od dne vyvéSeni). Navrh zadani byl zvefejnén v terminu 17.10.2019 — 18.11.2019 na uUfednich deskach pofizovatele
a obce Nova Ves pod Plesi.

Vzhledem k tomu, Ze dotéeny organ pozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivu koncepce na zivotni prostiedi (SEA) zejména z
davodu provéreni dopravni prelozky silnice Il. tfidy, byl tento zamér pfehodnocen a zadani bylo upraveno. Pofizovatel po této Upravé
pozadal pfislusny dotéeny organ o zménu stanoviska dne 26.11.2019. Dotéeny organ zménil své stanovisko tak, Ze nepozadoval
zpracovani vyhodnoceni vlivli koncepce na Zivotni prostredi (SEA) dne 20.12.2019.

Na zéakladé uplatnénych vyjadreni, stanovisek a pfipominek upravil pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem navrh
zadani uzemniho planu, a predloZil jej ke schvaleni zastupitelstvu obce Novéa Ves pod Plesi 13.01.2020.

Zastupitelstvo obce schvalilo na svém zasedani dne 04.03.2020 zadani uzemniho planu s moznosti vyuziti prvkd regula¢niho
planu v ¢asti svého uzemi.

Na zékladé schvaleného zadani zpracoval zpracovatel navrh Uzemniho planu Nova Ves pod Plesi pro spoleéné jednani a
predal jej pofizovateli 30.06.2021.

Pofizovatel oznamil Krajskému ufadu StfedoCeského kraje — odboru Uzemniho planovani a stavebniho fadu, dotéenym
organiim, sousednim obcim a opravnénym investordm konani spoleéného jednani (07.07.2021 — 15.07.2021). Zaroven dorudil
oznameni o konani spole¢ného jednani a navrh Uzemniho planu vefejnou vyhlaSkou 26.07.2021 (zvefejnéno 09.07.2021 —
26.08.2021) a kazdy mohl pisemné uplatnit své pfipominky do 30 dni od dne doru¢eni verejné vyhlasky.

Spolecné jednani probéhlo 06.08.2021 v zasedaci mistnosti Méstského Ufadu Dobfi$ a dotéené organy mohly sva stanoviska
uplatnit do 30 dni od spole¢ného jednani (05.09.2021).

Nasledné pofizovatel zkompletoval vS§echna doruena stanoviska a pfipominky a vyzval Krajsky ufad StfedoCeského kraje
k uplatnéni stanoviska dle § 50 odst. 7 stavebniho zékona z hlediska zajisténi koordinace vyuzivani tzemi (doru¢eno 16.11.2021).

Krajsky Ufad ve svém stanovisku ¢j. 151548/2021/KUSK ze dne 06.12.2021 neshledal zadné rozpory a umoznil pofizovateli
pokracovat v fizeni o tzemnim planu.

Pofizovatel ve spolupraci s ur€enym zastupitelem vyhodnotil spoleéné jednani a zpracoval pokyny k Upravé navrhu uzemniho
planu s ohledem na stanoviska dotéenych organu a uplatnéné pfipominky.

Zpracovatel upravil navrh izemniho planu v unoru 2022 a predal jej pofizovateli.

Pofizovatel oznamil misto a dobu vefejného projednani a dorugil na fednich deskach upraveny navrh Uzemniho planu Nova
Ves pod Plesi 26.05.2022. Termin vefejného projednani stanovil na 28.06.2022 v Sokolovné v Nové Vsi pod Plesi. Lhita pro
uplatnéni stanovisek, pfipominek a namitek koncila 07.07.2022.

Vzhledem k rezignaci Mgr. Ivana Kocourka na post zastupitele obce Nova Ves pod Plesi ze dne 24.10.2022, ktery zaroven
vykonaval funkci uréeného zastupitele v ramci procesu pofizovani uzemniho planu, byla na zasedani zastupitelstva dne 24.11.2022
usnesenim €. 4-5/2022 zvolena uréenou zastupitelkou Mgr. Veronika Kup€ikova.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani a konstatoval, Ze nelze upravit navrh do
souladu se vSemi stanovisky dotéenych organt. Jednalo se o stanovisko Ministerstva pramyslu a obchodu a Méstského Gradu Dobfis,
Odboru vystavby a Zivotniho prostredi (na Useku organu ochrany pfirody a krajiny a statni spravy lest). Pofizovatel 19.09.2022 navrhl
mezi vySe uvedenymi dot€enymi organy konani dohodovaciho fizeni na 21.10.2022. Béhem tohoto dohodovaciho jednani nebylo
nalezeno kompromisni feseni protichidnych stanovisek, kazdy z dotéenych organl trval na uplném dodrzeni svého stanoviska a
nedoslo k dohodé. Na zakladé vysledku tohoto jednani pofizovatel pozadal Ministerstvo pro mistni rozvoj (pFislusné k feSeni rozporu
mezi vySe uvedenymi dotéenymi organy) o feSeni rozporu dne 26.10.2022. Dne 11.11.2022 obdrzel pofizovatel pozvanku
k pfipravnému jednani ve véci rozporu na 06.12.2022 v zasedaci mistnosti Ministerstva pro mistni rozvoj (Letenska 3, Praha 1 — Mala
Strana). 21.04.2023 byla pofizovateli doru¢ena dohoda o feSeni rozporu, ktera nabyla G¢innost 05.04.2023.

Na zakladé této dohody o feSeni rozporu byl upraven navrh rozhodnuti o namitkach, vyhodnoceni pfipominek v souladu se
stanovisky dotéenych organu a feSenim rozporu. Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval navrh rozhodnuti o
namitkach a vyhodnoceni pfipominek a zaslal jej dot€enym organtm k uplatnéni stanovisek 11.09.2023. Na zakladé uplatnénych
stanovisek byly zpracovany pokyny k pravé Uzemniho planu Nova Ves pod Plesi. S ohledem na z&sadni stanovisko organu ZPF
k navrhovanému rozhodnuti o namitkach bylo pofizovatelem vyvolano jednani s pfisluSnym dotCenym s ohledem na pfipadné
kompromisni FfeSeni. Jednani probéhlo 27.02.2024 s vysledkem takovym, Ze dot€eny organ je ochoten akceptovat upravy Uzemniho
planu Nova Ves pod Plesi pfi pfesunuti ¢asti zastavitelnych ploch do Uzemni rezervy (etapizace ploch neni, z hlediska dotéeného
organu, dostate€nym krokem k ochrané ZPF). ;

Nasledné pofizovatel s uréenym zastupitelem zpracoval pokyny k Upravé navrhu Uzemniho planu po vefejném projednani a
predal je zpracovateli. Vzhledem k poZzadovanym Upravam se jedna o podstatnou Upravu a je potfeba tento upraveny navrh projednat
v opakovaném vefejném projednani.

Zpracovatelé na zakladé pokyn0 upravili navrh pro opakované vefejné projednani v ervnu 2024. Nasledné bylo ve spolupraci
s uréenou zastupitelkou dohodnuto konani opakovaného vefejného projednani (misto a termin projednani). Opakované vefejné
projednani bylo oznameno 03.09.2024 (zaslanim dotéenym organiim a zvefejnénim na Ufednich deskach pofizovatele a obce Nova
Ves pod Plesi). Termin projednani byl stanoven na 16.10.2024 od 15:00 v Sokolovné v Nové Vsi pod Plesi.

Po Ihaté k uplatnéni stanovisek, namitek a pfipominek k pfedlozenému navrhu (po 23.10.2024) pofizovatel ve spolupraci
s uréenou zastupitelskou zpracovali navrh rozhodnuti o namitkadch a vyhodnoceni pfipominek (dokonéeno v prosinci 2024) a
13.01.2025 byly dotdené organy vyzvany k uplatnéni stanovisek k témto navrhim. Zadny dotéeny organ neuplatnil zaporné
stanovisko, a proto bylo mozné zpracovat pokyny k Upravé na zakladé navrzeného vyhodnoceni.

Vzhledem k poZzadovanym upravam pofizovatel konstatoval, Ze se nejedna o podstatnou Upravu a je mozné po takové upravé
pokragovat posouzenim souladu navrhu Uzemniho planu Nova Ves pod Plesi dle § 54 zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim Ffadu ve znéni pozdéjSich predpist a predan k vydani zastupitelstvu obce Nova Ves pod Plesi.



B. Soulad navrhu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a
uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

B.1 Soulad s Politikou uzemniho rozvoje

Respektovat platnou Politiku izemniho rozvoje CR a jeji aktualizace.

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale téz PUR CR) byla pofizena Ministerstvem pro mistni rozvoj a
schvalena vladou dne 20. 7. 2009 usnesenim €. 929. Na zakladé zpravy o uplatiiovani PUR CR 2008 rozhodla viada CR svym
usnesenim €. 596 ze dne 9. 8. 2013 o zpracovani aktualizace. Aktualizace €. 1 PUR CR byla vladou projednana a schvalena dne
15. dubna 2015.

Vlada Ceské republiky dne 2. 9. 2019 vydala usnesenim &. 630 Aktualizaci €. 2 a &. 3 Politiky Gizemniho rozvoje z diivodu
naléhavych vefejnych zajm, které se ale netykaji feSeného Uzemi.

Dale byla usnesenim €. 833 dne 17. 8. 2020 vydana Aktualizace €. 5.

Aktualizace é. 4 PUR CR byla vydana dne 12. 8. 2021 usnesenim &. 618. V této aktualizaci spada celé spravni Gzemi obce s
rozSifenou pusobnosti Dobfi§ do specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tizemi suchem.

Zatim posledni aktualizace Politiky uzemniho rozvoje, ve znéni aktualizace €. 7, je zadvazna od 1. 3. 2024. Pfedmét této
aktualizace (vypusténi praplavniho spojeni D—O-L (kraj Pardubicky, Olomoucky, Jihomoravsky a Moravskoslezsky) se nachazi mimo
feSené uzemi a navrzené koncepce Uzemniho planu se netyka.

Uzemi obce Nova Ves pod Plesi se nachazi ve spravnim obvodu obce s rozsifenou plisobnosti Dobfi$, feSené tizemi obce
dle PUR CR nelezi v rozvojové oblasti, rozvojové ose, ve specifické oblasti, v koridoru a plo$e dopravni a technické infrastruktury.

PUR CR na Gzemi obce nevymezuje koridory a plochy dopravni infrastruktury, koridory a plochy technické infrastruktury a
souvisejici rozvojové zamery.

Z PUR CR nevyplyva pro tzemi obce ani zadny pozadavek na feSeni konkrétniho zaméru republikového nebo mezinarodniho
vyznamu, pouze povinnost respektovat obecné republikové priority Uzemniho planovani stanovené v ¢lancich (14) az (32) jeji kapitoly
2.2.

Zatim posledni aktualizace Politiky Uzemniho rozvoje, ve znéni aktualizace €. 9 je zavazna od 1. bfezna 2025. Pfedmétem
Zmény &. 9 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky bylo vymezeni dvou novych specifickych oblasti. Prvni oblasti je specificka
oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030
z hlediska rozvoje vyroby energie z energie sluneéniho zareni. Druhou oblasti je specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné
pro ptispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojti energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie. Tyto specifické oblasti vymezuji uzemi s potencidlem pro rozvoj vyroby energie z obnovitelnych zdroji energie (z energie
sluneéniho zafeni a z vétrné energie).

» Vymezovani akceleracnich oblasti v Gzemné planovaci dokumentacich [¢l. (75¢c) a ¢&l. (75d) ] je podminéno dvéma
skutecnostmi, a to zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadeéni
obnovitelnych zdrojii energie (podklady pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a schvélenim pfislu$né
legislativy (zakon o urychleni vyuZivani obnovitelnych zdroji energie). Az teprve po splnéni obou
téchto podminek bude mozné vymezovat akceleracni oblasti v izemné planovacich dokumentacich.

Politika tzemniho rozvoje ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a 9 definuje rozvojové oblasti a osy, specifické oblasti,
koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury, a predevsim republikové priority Gzemniho planovani. V ramci priorit jsou
formulovany pozadavky na Uzemi kraji a obci, které jsou rozpracovany v ramci Uzemné planovaci dokumentace. Uplatriovanim
republikovych priorit v oblasti tzemniho planovani se sleduje cil zajistit udrzitelny rozvoj uzemi republiky, spocivajici ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, hospodarsky rozvoj a soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi.

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které
jsou vyrazemidentity Uzemi, jeho historie a tradice. Tato tzemi maji zna¢nou hodnotu, napt. i jako turistické+atraktivity. Jejich ochrana
by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych
pfipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvaréi, avSak citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby
byly zachovany jeji stézejni kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

> Uzemni plén vytvéfi podminky pro ochranu a rozvoj pfirodnich hodnot v tizemi, respektuje a chrani véechny zjisténé
hodnoty a dalsi hodnoty dané legislativou, stabilizuje funkéni a rozviji nefunkéni ¢asti tzemni systémy
ekologické stability ke zvyseni retencni schopnosti krajiny, chrani plochy lest a v§echny plochy pfirodni,
nerozviji individualni rekreaci, ale naopak posiluje rekreaci kazdodenni a rozvoj cestovniho ruchu a
turistiky, zastavbu navrhuje pouze v bezprostfedni navaznosti na jiz zastavéné tzemi sidel bez vzniku
novych sidel v krajiné. Navrh urbanistické koncepce vychazi ze zachovalé historické urbanistické
struktury a urbanistické struktury nové ¢asti VCelnik, ktera je zachovana a nadale rozvijena v pfimé vazbé
na zastavéné tGzemi s ohledem na krajinny raz.

. PFi planovani rozvoje venkovskych Uzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primarniho sektoru zohlednit ochranu kvalitnich lesnich
porost, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, pfedevsim orné pldy a ekologickych funkci krajiny.
. Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni

soudrznost obyvatel.

» Uzemni plan navrhuje rozvojové plochy vyhradné v névaznosti na plochy stavajici zéstavby, navrhem dochézi k
propojeni stabilizované a nové vystavby plochami verfejnych prostranstvi. Uzemni plan stabilizuje i
navrhuje plochy pro sport, kazdodenni rekreaci obyvatel a umoZriuje rozvoj obéanské vybavenosti, ¢imz
dochazi k posileni soudrznosti obyvatel v obci v pavodni i nové ¢asti obce.



PFi stanovovani zplsobu vyuziti Uzemi v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnim feSenim pred
uplatriovanim jednostrannych hledisek a pozadavkd, které ve svych dusledcich zhorsuji stav i hodnoty Uzemi. Vhodna feSeni
uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spolupraci s obyvateli Gzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridorti vymezenych v PUR CR.

> Uzemni plén upfednostriuje komplexni Fe$eni pred uplatfiovanim jednostrannych stanovisek. Resené Uzemi se
nachazi v dosahu rozvojové osy krajské trovné OSK2 (Praha — Pribram — Pisek) i rozvojové oblasti OB1
(Praha), ktera zahrnuje oblast priléhajici geograficky i vyznamové k hlavnimu méstu a zahrnuje i mésto
Dobfis§ a je pfedpokladem pro jeji intenzivnéjsi rozvoj. Tato poloha preduréuje a vytvafi zvySenou
poptéavku po kvalitnim a dobre dopravné dostupném bydleni ve venkovském prosttedi. Uzemni plén svym
navrhem na tyto poZadavky reaguje a vytvari podminky pro rozvoj kvalitniho bydleni.

PFi izemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje Uzemi, zejména mést a regiond, ktery predstavuje
objektivni a komplexni posuzovani a nasledné koordinovani prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek.

Vytvaret v Uzemi podminky k odstrariovani dusledkd hospodarskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro vytvareni
pracovnich pfilezitosti zejména v hospodarsky problémovych regionech a napomoci tak feseni probléma v téchto uzemich.
Podporovat polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvaret predpoklady pro posileni partnerstvi mezi méstskymi a
venkovskymi oblastmi a zlepsit tak jejich konkurenceschopnost.

Vytvaret pfedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredlt a ploch (tzv. brownfields pramyslového, zemédélského,
vojenského a jiného puvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit
ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pudy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivani a uspofadani uzemi Usporné v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci vefejnych a soukromych zajm0 na rozvoji Uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrzitelny
rozvoj uzemi.

Rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a nasledné
podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni. S ohledem na to pfi uzemné planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a
oduvodnéné, respektovat verejné zajmy napf. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou
disledné ochrany zvlasté chranénych Uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadd, ochrannych pasem vodnich zdroja,
chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret
Uuzemni podminky pro implementaci a respektovani Gzemnich systém( ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvkd pfirodniho
charakteru v zastavénych Uzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci ¢innosti
vytvaret podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvafet podminky pro
vyuziti pfirodnich zdroju.

Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivo€ichy a pro ¢lovéka, zejména pfi
umistovani dopravni a technické infrastruktury. V ramci Uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci srlstani sidel s
ohledem na zajisténi pfistupnosti a prostupnosti krajiny.

Vymezit a chranit ve spolupraci s dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch
vefejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz
uzemi je krajina negativné poznamenana lidskou cCinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
pasl nezastavéného Uzemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zplsobilych pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a
dale pro vznik a rozvoj lesnich porosti a zachovani prostupnosti krajiny.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladd Uzemi pro rGzné formy cestovniho ruchu (napf. cykloturistika,
agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umozriuji celoroéni vyuziti pro rdzné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzarska,
hipo).

Podle mistnich podminek vytvaret predpoklady pro lepSi dostupnost izemi a zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury s
ohledem na prostupnost krajiny. PFfi umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a
minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek U€elné, umistovat tato zafizeni soub&zné. Zmirfovat
vystaveni méstskych oblasti nepfiznivym ucinkdm tranzitni Zelezniéni a silni¢ni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim obchvatu
méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatfenimi v Uzemi. Zaroven vSak vymezovat plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od vymezenych koridort pro nové Useky dalnic, silnic |. tfidy a
Zeleznic, a timto zpUsobem dusledné pfedchazet zneprichodnéni Uzemi pro dopravni stavby i moznému nezadoucimu
pusobeni negativnich Uc¢inkt provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez nutnosti budovani nakladnych technickych
opatfeni na eliminaci téchto ucinku).

Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim dopravni infrastruktury s ohledem na
potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi, zejména uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os.
Moznosti nové vystavby je tfeba dostateénou vefejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani
bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpec€nosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s
ohledem na to vytvaret v izemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezni¢ni, cyklistickou).

Na Uzemich, kde dochazi dlouhodobé k prekracovani zakonem stanovenych meznich hodnot imisnich limitd pro ochranu
lidského zdravi, je nutné pfedchazet dalSimu vyznamnému zhorSovani stavu. Vhodnym uspofadanim ploch v Uzemi obci
vytvaret podminky pro minimalizaci negativnich vliv(i koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou
obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od primyslovych nebo zemédélskych areall.

Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi
(zéplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych $kod. Zejména zajistit Uzemni ochranu
ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni GUzemi uréenych k fizenym
rozlivdm povodni. Vytvafet podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni
a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

V zastavénych uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani deStovych vod
jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani u¢inkd povodni.

Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a
zvlast oddvodnénych pFipadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z tzemi s vysokou mirou
rizika vzniku povodriovych Skod.



. Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Uzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji ucelné
vyuzivani v ramci sidelni struktury. Vytvaret rovnéz podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou
pfirozenymi regionalnimi centry v Gzemi tak, aby se diky moznostem, poloze i infrastruktufe téchto obci zlepSovaly i podminky
pro rozvoj okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

. PFi FeSeni problém( udrzitelného rozvoje GUzemi vyuzivat regionalnich seskupeni (klastr() k dialogu vSech partnerd, na které
maji zmény v Uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu Uzemi investicemi ve prospéch uzemniho rozvoje.
. PFi uzemné planovaci ¢innosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i nakladni zeleznicni, silni¢ni, vodni a

letecké dopravy, véetné siti regionalnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych oblasti s venkovskymi oblastmi,
stejné jako feSeni pfeshrani¢ni dopravy, protoze mobilita a dostupnost jsou klicovymi pfedpoklady hospodarského rozvoje ve
vSech regionech.

. Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledfiovat naroky dalsiho vyvoje uzemi, pozadovat jeho feSeni ve vSech potfebnych
dlouhodobych souvislostech, véetné narokd na vefejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostorli a
vefejné infrastruktury je nutné fesit ve spolupraci vefejného i soukromého sektoru s vefejnosti.

. Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druh( dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory nezbytné pro
efektivni integrované systémy vefejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umozfiujici ucelné propojeni ploch
bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni
prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj u¢inného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné
moznosti mobility a dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné sité pésich a
cyklistickych cest, v€etné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

. Urover technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno koncipovat tak, aby splfiovala
pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti i v budoucnosti.

. Vytvaret tzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych zdroja, Setrné k
Zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik pfi respektovani prednosti zajisténi bezpecného
zasobovani Uzemi energiemi.

. PFi stanovovani urbanistické koncepce posoudit kvalitu bytového fondu ve znevyhodnénych méstskych ¢astech a v souladu s
pozadavky na kvalitni méstské struktury, zdravé prostfedi a uUc€innou infrastrukturu vénovat pozornost vymezeni ploch
prestavby

» Uzemni plén je zpracovén v souladu s timto dokumentem, poZadavky, které z Politiky Gzemniho rozvoje CR vyplyvayji,
jJsou respektovany a navrh z nich vychazi.

Celé spravni lizemi obce s rozsifenou plsobnosti Dob#i$ spada do specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni
problém ohrozeni tzemi suchem. V feSeném Gzemi Uzemniho planu Nova Ves pod Plesi byly uplatnény zejména nasledujici body
a pozadavky:

. Vytvaret uzemni podminky pro podporu prirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani jejich retenc¢nich a
akumulaénich vlastnosti, zejm. vytvafenim uzemnich podminek pro vznik a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a
Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokl (zejména neregulované
vodni toky s doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pudy (zejm. velké plochy orné pldy roz¢lenéné
mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

. Vytvaret Uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro obnovu ostatnich vodnich prvkud v krajing,

. Vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych Uzemich, tj. dbat na dostatek ploch
sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani vody,

. Vytvéret Uzemni podminky pro zvySovani odolnosti ptudy vuéi vétrné a vodni erozi, zejm. zatravnénim a zakladanim a
udrzovanim dalSich protieroznich prvk(, napf. vétrolam(i, mezi, zasakovacich pasut a pfikop,

. Vytvéaret Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodaiskeé infrastruktury, pro zabezpecéeni pozadavkl na dodavky vody
v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjSi
vodohospodafskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody,

. Pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (pfip. navrhovat i dal$i vhodna opatfeni
pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajin€) vyuzivat zejména uzemni studie krajiny.

» Uzemnim planem jsou navrZeny opatfeni ke zvyseni retenéni schopnosti krajiny — navrzené skladebné prvky USES,
vymezené interakcni prvky, pasy ochranné a izolacni zelené a vymezeni ploch smisenych prirodnich a
zemédélskych. Dale obnovou zaniklych prevazné nezpevnénych polnich cest a péSin s doplnénim
doprovodné zelené, doplnénim mimolesni zelené, doplnénim liniové zelené podél polnich cest, vodoteci
¢i remizk( ozelenénim dfevinami prirozeného charakteru. Realizace opatfeni pro snizovani nebezpeci

ekologickych a prirodnich katastrof je
umozZnéna | v ostatnich plochach s
rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Obrazek 1: VyFez z koordina&niho vykresu ZUR

B.2 Soulad S uzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Zasady uzemniho rozvoje Stredoceského kraje, ve znéni
aktualizace &. 8 jsou Gginné od dne 26. 4. 2024 (dale jen ,ZUR").

Zastupitelstvo StfedoCeského kraje vydalo zatim posledni 8.
aktualizaci ZUR SK usnesenim & 041-27/2023/ZK ze dne
18.9.2023.

Uplné znéniZasad uzemniho rozvoje Stfedoéeského
kraje po zméné ¢. 1, 2, 3, 6, 7, 8, 10 a 11 je zvefejnéno a je ucinné
od 26. 4. 2024.
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Resené Uzemi lezi mimo rozvojové oblasti, osy a specifické oblasti.

Resené Uzemi se v8ak nachazi v tésném dosahu rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha (svoji
severni hranici s touto oblasti pfimo sousedi — a obrazku ¢€.1 oznaena vinovou barvou) a na zapadni hranici tésné sousedi
s rozvojovou osou OSK2 Praha — Pribram — Pisek (obrazku ¢.1 ozna¢ena modrou barvou).

Poloha obce v t&sné blizkosti této osy a oblasti je pfedpokladem pro jeji intenzivnéjSi rozvoj.

Pro obec Nova Ves pod Plesi nevyplyvaji ze ZUR, vzhledem k urbanistické koncepci, 2adné zvlastni pozadavky.

ZUR vymezuji:

. USES jako verejné prospésna opatieni: RK 1207

>

X i

Regionélni biokoridor RK 1207, byl v ZUR piivodné vymezen ,chybné“ pfes stévajici zéstavbu na
Veelniku. Ve fazi spoleéného jednani a prvniho vefejného projednani musel tzemni plan respektovat toto
vymezeni v ramci zaji$téni souladu s nadrfazenou dokumentaci, s tim, Ze tato nefunkéni &ast zustala
v izemnim planu zakreslena pouze jako podnét pro Aktualizaci ZUR Stredodeského kraje. V ramci
posledni aktualizace ZUR s nabytim uéinnosti 26.4.2024 byla jiZ tato nepfesnost opravena — viz. obrazek
c.1.

. Uzemi Nova Ves pod Plesi jako ,,Krajinu relativné vyvazenou N15%, pro kterou poZzaduje dosazeni vyvazenosti ekologicky
labilnich a stabilnich ploch a stabilizaci polyfunkéniho charakteru krajiny. ZUR stanovuji pro tyto krajinné typy zasady pro
planovani zmén v Gzemi.

»Zména vyuZiti uzemi podporuje tvorbu relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich ploch a stabilizaci jeji

ZUR stanovuji:

polyfunkéniho charakteru kulturni krajiny vymezenim prvki USES a obnovou pé$ich cest v krajiné s jejich
ozelenénim. Charakteristika stavajici krajiny se souvislymi lesnimi porosty v blizkosti chranénych ploch
(pfirodni pamatka Andélské schody se nachazi v tésné blizkosti, stejné jako EVL Andélské schody a
registrované VKP Andélské schody) je v navrhu Gzemniho planu navrhovana k dal§imu zachovani a
ochrané prirodnich a krajinnych hodnot bez zatiZzeni moZnou téZbou nerostnych surovin.

. Respektovat plochy pro regionalni a nadregionalni biocentra a biokoridory jako nezastavitelné ) )
. Zpiesnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridord v souladu s metodikou USES a pozadavky Uzemné
technického podkladu Regionalni a nadregionalni USES CR tak, aby byly dodrzeny jejich min. parametry a zajisténa jejich

funkénost

. Zpresnit vymezeni ochrannych zén nadregionalnich biokoridorti podle konkrétnich geomorfologickych a ekologickych
podminek tak, aby byly dodrzeny prostorové parametry biokoridord

. Zasady pro zajisténi ochrany Gzemi s pfirodnimi hodnotami a mozného rozvoje t&chto tizemi (skladebné &asti USES)

. Zasady pro usmérfiovani Gzemniho rozvoje v souvislosti s ochranou kulturnich hodnot (pamatkové chranéné objekty)

. Zasady péce o krajinu pfi planovani zmén v Uzemi

> VSechny tyto zésady uzemni plan respektuje. Nefunkéni Gasti systémui regionélnich i lokalnich USES byly navrzeny

k zaloZeni a vymezeny jako plochy zmén v krajiné a jako verejné prospé$na opatreni.

Pro feSené tzemi vyplyvaji také tyto limity:

Ochranna pasma vodnich zdroji 1.a 2. stupné

nadzemni el. vedeni 110 kV

poddolovana uzemi (maléa oznacena trojuhelnikem, plochy hnédou ¢arou)
Zeleznicni trat regionalni

» ViSechny tyto limity jsou Gzemnim planem respektovany a zakresleny do koordinacniho vykresu.

B.3 Soulad s uzemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan neni k datu 1. 05. 2024 vydany, proto neni soulad posuzovan.

B.4 Soulad s dalsimi strategickymi dokumenty

Z dalSich strategickych dokument(i na Uzemi Stfedo¢eského kraje, jako jsou napf. Oblastni plan povodi Dolniho Povltavi,
Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Stfedo¢eského kraje, Povodfiovy plan Stfedoéeského kraje aj., nevyplyvaji zadné nové
skute€nosti, které by mély vliv na feSeni UP.

B.5 Soulad s uzemné analytickymi podklady

B.5.1 Uzemné analytické podklady ORP Dobfis

Prvni Uzemné analytické podklady roku 2008 byly spolufinancovany z prostfedk(i Evropské unie, Evropského fondu pro
regionalni rozvoj. Podpora byla poskytnuta z Integrovaného operaéniho programu v kontinualni vyzvé pro oblast intervence 5.3.
Modernizace a rozvoj systému tvorby uzemnich politik, zaméfeni vyzvy 5.3.a) Podpora pfi zavadéni tzemné analytickych podkladd
obci s rozsifenou pusobnosti.
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Uplné aktualizace tzemné& analytickych podklad jsou pofizovany die § 28 odst. 1 stavebniho zakona kazdé dva roky (2010,
2012, 2014 atd) a dle § 166 odst. 2 stavebniho zakona zverejiiuje zpisobem umoznujici dalkovy pfistup.

Pata dplna aktualizace dle stavebniho zakona byla zpracovana k 18. prosinci 2020 a zvefejnéna zpisobem umoznujici
dalkovy pfistup dne 22.12.2020, tato data jsou vS§ak ufadem tuzemniho planovani MU Dobf#i$ dale pribézné aktualizovana.

>V ramci Tato pfedana data jsou zobrazena v Koordinatnim vykrese dzemniho planu a pribézné aktualizovana
predana data z UAP, posledni aktualizace probéhla k unoru 2024.

B.5.2 UAP Stredoéeského kraje

5. Uplna aktualizace UAP Stfedoceského kraje (dale ,UAP SK*) probé&hla v roce 2021. Uzemni plan respektuje véechny
zavéry tohoto dokumentu.

C. Soulad navrhu uzemniho planu scili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot vuzemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného uzemi

C.1 Vyhodnoceni souladu s cili uzemniho planovani

. §18 odst.. 1 stavebniho zakona — Cilem Uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj
uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zZivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost
spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby sou€asné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci
budoucich.

» Uzemnim planem jsou vytvareny predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj Gzemi bezvyhradnym élenénim
uzemi obce na jednotlivé ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, stanovenim podminek plo$ného a
prostorového usporadani a vymezenim zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch. Bude zajiSténa
ochrana nezastavéného Uzemi a vSech hodnot Uzemi — pfirodnich, civilizacnich a kulturnich dojde k
posileni enviromentéalniho pilife nédvrhem koncepce uspofadani krajiny, pfedev$im névrhem USES.
Hospodarsky rozvoj je umoznén zejména ve stavajicich vyrobnich areélech (VL) a déle v dalSich
plochach s rozdilnym zptsobem vyuZiti, umoZzriujicich rozvoj podnikani a drobné vyroby (zejm. plochy
bydleni — Bl, SV). Socialni soudrznost je podpofena dotvarenim urbanistické struktury sidel posilovanim
krajinnych a urbanistickych hodnot v atraktivnim pfirodnim prostfedi a vytvorenim predpokladi pro
zvySovani kvality bydleni a Zivota v obci. Tim budou i nadéle naplriovany principy udrzitelného rozvoje.

. §18 odst. 2 stavebniho zakona — Uzemni planovani zaji$tuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi soustavnym a
komplexnim feSenim uU€elného vyuziti a prostorového usporadani Uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu
vefejnych a soukromych zajmU( na rozvoji Uzemi. Za tim Uucelem sleduje spole¢ensky a hospodarsky potencial rozvoje.

> Uzemnim plénem jsou provéfeny mozZnosti a potencial stavajiciho vyuziti feSeného tizemi, jeho prostorové
usporadani, v navrhu doslo k vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch jako zakladniho
vychodiska pro podporu plosného rozvoje zéstavby sidla Novéa Ves pod Plesi. Uzemni plan je navrzen v
souladu s prislusnou legislativou a metodickymi pokyny na useku tuzemniho planovani a koordinuje
stanoviska dotéenych organt s namitkami a pfipominkami dotcenych soukromych i vefejnych subjektu,
aby v prabéhu pofizovani uzemniho planu doslo k zavéreéné shodé vsech Uclastnik( pofizovani
tuzemniho pléanu, mezi které patfi zpracovatel, pofizovatel, samosprava, dotéené organy, obCané a
verejnost.

. §18 odst. 3 stavebniho zakona — Organy Uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona koordinuji vefejné i soukromé
zaméry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj Gzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajmu vyplyvajicich
ze zvlastnich pravnich predpist.

» Vyhodnoceni souladu bude doplnéno na zakladé projednavani Navrhu uzemniho planu Nova ves pod Plesi a je
podrobné vyhodnoceno v tomto oduvodnéni tizemniho planu.

. §18 odst. 4 stavebniho zakona — Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji p¥irodni, kulturni a civilizaéni hodnoty
uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to ur€uje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zaji$tuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi.

> Uzemni plan stanovuje koncepci ochrany a rozvoje kulturnich, pfirodnich i civilizaénich hodnot Gzemi formou
zavaznych poZadavki. Urbanistické, architektonické a archeologické dédictvi v rfeSeném Gzemi je
chrénéno v ramci stanoveni poZadavk( na ochranu kulturnich hodnot. Zakladnim ¢&lenénim rfeSeného
uzemi na zastavéné Uzemi, zastavitelné plochy a nezastavéné uUzemi je podporovano prednostni
vyuzivani jiz urbanizovanych ploch a jsou vytvofeny podminky pro ochranu krajiny. Hospodarné,
dlouhodobé udrzitelné vyuzivani veskerych ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti je zajiS§téno stanovenim
podminek plosného a prostorového usporadani. Zastavitelné plochy jsou vymezeny na zakladé potencialu
rozvoje, stanovenym pomoci odhadu budouciho demografického vyvoje a pomérné presnymi vypocty
metodou Urbanka. Viyhodnoceni jejich potieby je souéasti Odiivodnéni UP v kapitole J. Viyhodnoceni
potreby vymezeni zastavitelnych ploch.
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§18 odst. 5 stavebniho zakona — V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t€Zbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
dusledkl, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlep$i podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho
ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informaéni centra. Uvedené stavby, zafizeni a jina
opatfeni véetné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném uzemi umistovat v
pfipadech, pokud je tzemné planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.

> Uzemni plén &leni v rémci koncepce usporadani krajiny nezastavéné tzemi na plochy vodni a vodohospodérské,
zemédélské, lesni, pfirodni a stanovuje podminky pro jejich vyuZiti a ochranu. Byly provéfeny a
posouzeny poZadavky na ochranu prirodnich a krajinnych hodnot, vyhodnocen charakter Gzemi a
potencial rozvoje krajiny. V ramci stanoveni podminek vyuziti ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZiti jsou v
plochach nezastavéného tzemi umozZnény, podminéné umoznény nebo zcela vylouceny stavby, zafizeni
a jiné opatreni dle uvedeného odstavce, v zajmu ochrany nezastavéného tzemi pfed neuvéaZzenymi a
neoduvodnénymi stavebnimi zasahy.

§18 odst. 6 stavebniho zakona — Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjime€né umistit technickou infrastrukturu zpGsobem,
ktery neznemozni jejich dosavadni uzivani

» Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zpidsobem vyuZiti pro plochy v nezastavéném uzemi jsou v navrhu uzemniho
planu formulovany s ohledem na tuto moznost, tedy na mozZnost umisténi dopravni a technické
infrastruktury takovym zplsobem, ktery neznemozni jejich dosavadni zplsob vyuzivani.

C.2 Vyhodnoceni souladu s ukoly tzemniho planovani

§19 odst. 1 stavebniho zakona Ukolem tzemniho planovani je zejména:
a) zjiStovat a posuzovat stav Uzemi, jeho pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty,

>V ramci doplriujicich prizkumt a rozbort: (zpracovanych zpracovatelem UP na jare 2020) byla provedena podrobna
analyza veskerych dostupnych podkladd a udaji o dzemi. Zékladnim podkladem pro posouzeni stavu
uzemi byly UAP Dobfis, které byly aktualizovany koncem roku 2020 a které shromazdily aktuélni adaje o
uzemi a provedly rozbor udrZitelného rozvoje tzemi. Tyto pfevzaté udaje byly spolecné s vlastnimi
prazkumy a zjisténimi projektantem (limity, zaméry, problémy) a naslednymi konzultacemi s predstaviteli
obce, identifikovany a pouZity jako podklad pro posouzeni stavu Gzemi a jeho prirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot.

b) stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, v€etné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky uzemi,

» Néavrh tzemniho planu stanovi zakladni koncepci rozvoje feS§eného tzemi a urbanistickou koncepci sidla Nova Ves
pod Plesi zajistujici ochranu vech zjisténych hodnost uzemi s dirazem na pfirodni hodnoty rfeSeného
uzemi.

c) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s
ohledem napfiklad na vefejné zdravi, zivotni prostfedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji
hospodarné vyuzivani,

> Uzemni plén je navrzen s cilem na posileni vyvéZenosti sloZek udrzitelného rozvoje s ohledem na predpoklédany
demograficky vyvoj, polohu a vyznam obce v ramci sidelni struktury a chréanéné krajiny a jeji strategické
cile a to tak, aby doSlo k minimalizaci rizika nutnosti pofizovat novy Gzemni plan v obdobi krat§im nez je
stanovené navrhové obdobi tizemniho planu (cca 15 let). Uzemni plan zohledriuje podrobnou analyzu
provedenou v ramci doplfiujicich prizkumd a rozbord, vSechny dostupné strategické a rozvojové
dokumenty a poZadavky dotéenych organt, samospravy obce Nova Ves pod Plesi a viastniki pozemkd a
obyvatel tizemi a koordinuje soulad verejnych a soukromych zajmd.

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na vyuzivani a prostorové usporadani Uzemi a na jeho
zmeény, zejména na umisténi, uspofadani a feSeni staveb,

» Uzemni plén s prvky regulaéniho planu (v plochach Bl, SV, RI, VL) stanovuje tyto poZadavky v ramci zakladni
koncepce rozvoje tzemi a v ramci urbanistické koncepce jednotlivych ¢asti sidla. Podrobnéjsi podminky
na umistovani staveb, usporadani tzemi a poZadavky na vzhled staveb stanovuje Gzemni plan ve svych
podminkach pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti v podminkach pro jejich prostorové
usporadani stanovenim maximalni vysky zastavby, zastavénosti a velikosti stavebniho pozemku a
podminkou respektovani stavajici urbanistické a architektonické struktury okolni zastavby zohledriujici
soucasné trendy v oblasti architektury a urbanismu v mezich stavebniho zakona.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v Uzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s ohledem na stavajici
charakter a hodnoty uzemi,

» Podminky na umistovani staveb, usporadani uzemi a poZadavky na vzhled staveb stanovuje Gzemni plan ve svych
podminkach pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti v podminkach pro jejich prostorové
usporadani stanovenim maximalni vySky zastavby, zastavénosti a velikosti stavebniho pozemku a
podminkou respektovani stavajici urbanistické a architektonické struktury okolni zastavby zohledriujici
soucasné trendy v oblasti architektury a urbanismu v mezich stavebniho zakona.
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f) stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi (etapizaci),

»V Gzemnim planu byla navrZzena etapizace ploch pro bydleni z divodi mozZnosti technické infrastruktury. Nova
zastavba v lokalitach (212, Z39) bude realizovana az po odpojeni splaskovych vod sousedni obce Mala
Hrastice (resp. povoleni zkusebniho provozu COV Malé Hrastice) a intenzifikaci obecni COV (resp. po
vydani kolaudaéniho rozhodnuti na intenzifikaci obecni COV). Poté bude moznost realizace novych
kanalizaénich Fadt a napojeni se na modernizovanou COV Nové Ves pod Plesi.

g) vytvaret v izemi podminky pro snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledka,
a to pFirodé blizkym zpusobem,

> Uzemni plan disledné respektuje stanovené limity vyuzivani uzemi, které predstavuji riziko ohroZeni zéstavby a
rozvojové plochy vymezuje mimo tyto limity, aby nedoslo k ohroZeni budouci zastavby. Uzemnim pléanem
jsou navrzeny opatfeni ke zvySeni retencni schopnosti krajiny — navrzené skladebné prvky USES a
vymezeni ploch smiSenych prirodnich a zemédélskych. Realizace opatieni pro sniZovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof je umozZnéna i v ostatnich plochach s rozdilnym zpisobem vyuZiti.

h) vytvaret v izemi podminky pro odstrariovani dusledkd nahlych hospodarskych zmeén,

» Podminky pro odstrafiovani disledk( nahlych hospodarskych zmén jsou v Gzemnim planu zohlednény v ramci
koncepce rozvoje Gzemi obce zejména stabilizaci ploch pro vyrobni aktivity, podporou drobného
podnikéni v réamci ploch smiSenych venkovskych a podporou kvality bydleni posilenim technické
infrastruktury obce.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni,

» Podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni jsou splnény vymezenim ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZziti a stanovenim podminek pro jejich vyuziti a prostorové usporadani, vymezenim novych
zastavitelnych ploch a ploch prestavby. Uzemni plan rovné? stabilizuje v§echny souéasné plochy bydleni,
intenzifikuje zastavéné uzemi dopinénim proluk a volnych zahrad.

j) provéfovat a vytvaret v Uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedk( z vefejnych rozpoétd na zmény v tzemi,

» Tento bod je splnén navrhem zastavitelného Gzemi v pfimé navaznosti na plochy jiz zastavéného Gzemi obce a jejich
stavajici vefejnou infrastrukturu. Kromé ochrany zemédélského pldniho fondu v nezastavéném uzemi
sméruje toto redeni k Setfeni nakladi za zajisténi souvisejicich staveb a zafizeni dopravni a technické
infrastruktury.

k) vytvaret v uzemi podminky pro zajiSténi civilni ochrany,

» PoZadavky civilni obrany jsou tizemnim planem zohlednény v kapitole e.5 Civilni ochrana.

1) ur€ovat nutné asanacni, rekonstrukéni a rekultivacni zasahy do tzemi,

» Uzemni plén nenavrhuje konkrétni asanaéni, rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do tzemi. V rémci koncepce Feeni
krajiny je doporucena revitalizace vodoteci a bfehovych porostu. V zastavéném uzemi jsou v podminkach
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v pripustném a podminéné pripustném vyuziti umoznény nekolidujici
zmény zplsobu vyuZivani ploch.

m) vytvaret podminky pro ochranu Uzemi podle zvlastnich pravnich predpisd pfed negativnimi vlivy zamérd na Uzemi a
navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud zvlastni pravni pfedpis nestanovi jinak,

» Uzemni plén respektuje podminky pro ochranu tizemi stanovené zviastnimi pravnimi pfedpisy. Kompenzaéni opatfeni
nejsou navrzeny, nebot’ nedochazi k navrzeni zameéru, které by vyvolavaly negativni vlivy na uzemi.

n) regulovat rozsah ploch pro vyuzivani pfirodnich zdroja,

> Uzemni plan stabilizuje plochy pro vyuZivani pfirodnich zdrojii a 24dné nové plochy nevymezuje.

0) uplatriovat poznatky zejména z obor( architektury, urbanismu, izemniho planovani a ekologie a pamatkové péce

» Tyto poznatky byly uplatriovany ve v8ech fazich zpracovani navrhu Gzemniho planu pfi jeho pofizovani a zejména pri
jeho tvorbé. Zodpovédnym projektantem je autorizovany architekt v oboru tzemni planovani, ktery
vyuziva znalosti z obor( urbanismus, architektura, ekologie a pamatkova péce na zakladé metodickych
podkladu, odbornych publikaci v oblasti urbanismu a dalSich dostupnych vzdélavacich materiall. Na
zpracovani se vsak podilel kolektiv odbornikii z riznych technickych a humanitnich obort, véetné
autorizovaného krajinarského architekta.

§19 odst. 2 stavebniho zakona — Ukolem Gzemniho planovani je také posouzeni vlivil politiky Uzemniho rozvoje, zasad
uzemniho rozvoje nebo Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi (§ 18 odst. 1) Pro Gcely tohoto posouzeni se zpracovava
vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tzemi. Jeho soucasti je také vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi s nalezitostmi
stanovenymi v pfiloze k tomuto zakonu, v€etné posouzeni vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

» Zpracovani vyhodnoceni vlivu tzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi nebylo Krajskym Gradem Stfedoceského
kraje jako prislusnym Gradem z hlediska posuzovani vlivii koncepce na Zivotni prostredi dle zékona ¢&.
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100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, ve znéni pozdejSich predpisi (dale jen zakon)
pozadovano.

D. Soulad navrhu uzemniho planu s pozadavky stavebniho zakona
a jeho provadécich pravnich predpist

Uzemni plan Nova Ves pod Plesi je zpracovan a pofizen v souladu s poZadavky stavebniho zakona & 183/2006 Sb.. , o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisi a jeho provadéci vyhlasky ¢ 500/2006 Sb.. , o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni a v
souladu s vyhlaskou ¢ 501/2006 Sb.., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni.

»  Uzemni plan je zpracovan v odpovidajicim obsahu a rozsahu v ¢lenéni na vyrokovou éast a oddvodnéni v
souladu s §§ 43-55 zékona ¢&. 183/2006 Sbh. a prilohou €. 7, vyhlasky ¢ 500/2006 Sb. ;

»  graficka cast uzemniho planu je zpracovana v souladu s pfilohou ¢. 7, ¢ast I, odst. 3 a 4 vyhlasky c.
500/2006 Sb., a v souladu s § 13 a § 14 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. v méritku 1:5000;

»  uzemni plan byl zpracovan projektantem — autorizovanym architektem, splfiujicim poZzadavky stavebniho
zakona i zakona ¢ 360/1992 Sh., o vykonu povolani autorizovanych architektt a vykonu povolani
autorizovanych inzenyr( a technikt ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpisu;

»  uzemni plan je pofizovan pofizovatelem Méstsky ufad Dobfis, spiriujici kvalifikacni poZzadavky pro vykon
Uzemné planovaci ¢innosti kladené na uredniky obecnich Gradu dle § 24 odst. 1 stavebniho zékona

o0 pofizeni tzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce dle ust. § 44 pism. a) stavebniho zéakona;

zpracovany Gzemni plan vychazi z uzemné analytickych podkladi zpracovanych pro ORP Dobfis,
aktualizovanych v roce 2016. Pata Uplna aktualizace dle stavebniho zakona byla zpracovéna v prosinci
2022 a zvefejnéna zpusobem umoZziiujici dalkovy pristup. Posouzeni souladu s tzemné analytickymi
podklady platnymi v dobé vydavani tuzemniho planu bylo provedeno. Nesoulad s témito Uuzemné
planovacimi podklady nebyl shledan.

dokumentace neobsahuje variantni FeSeni, protoZe nebyl tento poZadavek vznesen;

ze stanoviska prislusného organu ochrany pfirody nevyplynul poZadavek na vyhodnoceni viivii na Zivotni
prostredi;

» S ucinnosti od zacatku roku 2023 vznikla povinnost zpracovavat vybrané C&asti tzemné planovaci
dokumentace v jednotném standardu dle § 20a odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb. (stavajici stavebni
zakon). Podrobnosti jednotného standardu zavedla s ucinnosti od zacatku roku 2023 vyhlaska ¢.
418/2022 Sb., zvefejnéna ve Sbirce zakonu v castce ¢. 188, kterou se méni zejména vyhlaska
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tGzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence Uzemné planovaci cinnosti, ve znéni pozdéjsich predpist, a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu. Vyhlaska ¢. 418/2022 Sb.
obsahuje prechodna ustanoveni, ktera urcuji, kdy je nutné jednotny standard pouzit. Podle dosavadnich
predpist se dokonci vSechny zmény Gzemné planovacich dokumentaci, u kterych doslo k 31. 12. 2022
k vefejnému projednani. Verejné projednani tzemniho planu uz bylo do tohoto data uskute¢néno,
tedy neni nutné dokumentaci do jednotného standardu prevadét.

Na zakladé vySe uvedeného textu konstatujeme, ze navrh uzemniho planu Nova Ves pod PleSi byl zpracovan v souladu s
pozadavky stavebniho zédkona a jeho provadéci vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpusobu evidence izemné planovaci ¢innosti, v platném znéni a v souladu s vyhlaskou ¢ 501/2006 Sb, o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, v platném znéni.

E. Soulad navrhu uzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisi a se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich
pravnich predpisi, popripadé s vysledkem reseni rozporu

. Vyhodnoceni pozadavkl zvlastnich pravnich pfedpist je provedeno v jednotlivych podkapitolach textové ¢asti odtvodnéni
UP.

E.1 Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organd, nadfizeného organu, pripominek,
opravnénych investori a sousednich obci uplatnénych dle § 50 odst.3
stavebniho zakona

Ministerstvo primyslu a obchodu

Pozadavek na doplnéni zakresu loziska nevyhrazeného nerostu byl zapracovan do grafické a do textové Casti byly dopInény
informace. Trasovani USES bylo zachovano (jedna se o funkéni regionalni biocentrum a regionalni biokoridor). Do textového popisu
vyuziti ploch USES byl doplnén pozadavek dotéeného organu na umoznéni zalozeni prvkil USES po ukonéeni tézby a po rekultivaci
loZiska.
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Ministerstvo Zivotniho prostredi

Pozadovana dulezita informace o existenci evidovaného dfive téZzeného lozZiska nevyhrazeného nerostu (stavebni kamen) ¢.
D3270200 Nova Ves pod Plesi na jihozapadé uzemi obce byla zapracovana jak do grafické ¢asti uzemniho planu a popsana
v textové Casti. Toto loZisko, které je coby nevyhradni soucasti pozemku, je potencialnim vyznamnym zdrojem suroviny stavebni
kamen s vyhodnou dopravni polohou vzhledem k blizké dalnici D4.

Obvodni bansky urad

Bez pfipominek

Hasi¢sky zachranny sbor

Bez pfipominek

Krajska hygienicka stanice

I. U navrhovanych lokalit Z14, Z16, Z17, Z18, Z33, Z34 Bydleni individuaini (Bl), Z15 OK obanské vybaveni komeréni /v
pripadé bydleni/ bude v ramci schvalovacich fizeni zohlednén vliv hluku z pozemni komunikace /silnice Il. tfidy/ na navrzené bydleni.

2. U navrzené plochy Z39 Bydleni individualni (Bl) bude v ramci schvalovacich Fizeni konkrétnich staveb dolozen vliv hluku ze
stavajici plochy vyroby a skladovani /v pfipadé provoz( s hlukovou zatézi/ na navrzené bydleni.

3. U navrzené lokality Z29 OV — ob&anské vybaveni sport bude v pfipadé navrzenych stacionarnich zdroju hluku fesen vliv
hluku z lokality na navrzenou obytnou zastavbu — lokalita Z28 Bl a stavajici obytnou zastavbu.

4. u Casti navrzenych lokalit pro obytnou zastavbu Z05, 7225, 7223, Z28 bude zohlednén vliv hluku ze stavajicich trafostanic na
navrzené bydleni.

Porizovatel
e U vyjmenovanych lokalit bude dopsana poznamka o hlukovych limitech dle pfedloZzeného stanoviska

Krajsky urad Stredoceského kraje

Ochrana prirody a krajiny

Z hlediska regionalnich a nadregionalnich tuzemnich systém( ekologické stability (dale jen USES) upozorfiujeme, Ze
navrhované zastavitelné plochy 7229, 209, 224, 721, 223, Z23, Z02 zasahuji do plochy regionalniho biokoridoru Mala Sv.Hora — V
Desinach.

Upozornujeme Vas, Ze dle Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje je tfeba tyto plochy respektovat jako nezastavitelné
s vyuzitim pro zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny. Stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech
pro biocentra a biokoridory USES, Ize pFipoustét pouze v nezbytnych pfipadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému sniZeni
schopnosti ekosystému odolavat znecisténi, erozi ¢i jiné fyzikalni nebo chemické zatézi prostfedi, a zaroven nedojde k podstatnému
snizeni schopnosti bez dalSich opatfeni plnit stabilizujici funkce v krajiné.

Porizovatel

e Po konzultaci s pfislusnym referentem dotéeného organu je potfeba precizné odGvodnit vymezeni ,zbytkovych®
zastavitelnych ploch uvniti biokoridoru ze ZUR, s ohledem na soulad s nadfazenou dokumentaci. Nadfizeny
organ ufadu tizemniho planovani ve svém stanovisku dle § 50 odst. 7 z hlediska $irSich vztah( v uzemi a
z hlediska souladu s nadfazenou dokumentaci tak, ze neshledal rozpory a je mozné pokraCovat v fizeni o
vydani.

e Potfeba fadné odivodnit odchylku od ZUR a jako soucast odivodnéni vymezit nadmistni zamér s pozadavkem
na proveéreni v aktualizaci ZUR. Odchylka byla odGivodnéna v ¢asti kapitoly M. tohoto odlivodnéni

e ,Obchvat* koridoru okolo V&elniku fesit prozatim jako MiSTNi USES.

Ochrana zemédélského pudniho fondu

Nesouhlasi s navrhovanym rozsahem lokalit: oznaceni zabor ZPF tfida ochrany navrhovany zpGsob vyuziti Z12 — 7,58 ha
— V., V. — Bydleni individualni (Bl); Z38 — 1,39 ha — lll. — RI — rekreace individualni, s odkazem na ustanoveni § 4 odst. 1 zakona o
ochrané ZPF, podle kterého mlze k odnéti zemédélské pldy ze ZPF dojit pouze v nezbytném pfipadé. Nezbytnost navrhovaného
feSeni — rozsahu zaboru ZPF — nebyla v predloZzené dokumentaci prokazana, v pfipadé rekrea¢niho vyuziti zemédélské pady ji ani
nelze nalézt.

Porizovatel

e  Po konzultaci s pfislusnym referentem dotéeného organu, kvili nesouhlasu s navrhovanym rozsahem ploch, bylo
dotéenym organem upfesnéno, Ze zvySe uvedenych ddvodiu nesouhlasi s vymezenim téchto dvou
rozvojovych ploch. Ze zapisu z konzultace ,Orgdn ochrany ZPF trva na vyrazeni obou lokalit z navrhu
projednavaného uzemniho planu...*

e  Lokality budou v upraveném navrhu vyjmuty na zakladé stanoviska dotéeného organu, v souladu s § 53 odst.
6 stavebniho zakona je povinnosti pofizovatele v pfipadé rozporu Uzemniho planu se stanoviskem dotéeného
organu podat zastupitelstvu navrh na zamitnuti vydani.

e Vzhledem k tomu, Ze Uzemni plan je pro obec vyznamnym strategickym dokumentem, jehoz stavajici podoba
(posledni zména z roku 2007) jiz neodpovida aktualnimu stavu Uzemi, ani nevyhovuje aktualni legislativé a ¢ast
platné dokumentace nelze pouzit pro rozhodovani v Uzemi, je v zajmu obce projednat a vydat tzemni plan,
ktery odpovida platné legislativé a stavu v tzemi. Jedna se o hlavni ddvod, kvuli kterému bylo pofizovani
zahajeno.
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Ochrana pozemku uréenych k pinéni funkce lesa

Pozaduje, aby byly upraveny regulativy funkéni plochy ,NL Plochy lesni v tom smyslu, ze v pfipustném vyuziti bude pouze
takové vyuziti, které nepfedstavuje zabor PUPFL. Turistické a cyklistické stezky pfedstavuji zabor PUPFL, a jako takové by mély byt
vyhodnoceny v textové ¢asti odivodnéni daného navrhu (jako v pfipadé plochy Z13 — PV). Pokud nebylo uvazovano s umisténim
konkrétnich staveb — stezek na PUPFL, mél by byt termin ,stezky” nahrazen terminem ,trasy“. Dal$i moznou variantou je prefazeni
turistickych a sportovnich stezek do podminéné pfipustného vyuziti. Podminkou je ziskani souhlasu pfislusného organu statni spravy
les ke zméné vyuziti lesnich pozemk a jejich naslednému odnéti pInéni funkci lesa (viz vyse).

Porizovatel

e  Volbu varianty — zména pojmenovani (stezky x trasy), nebo podminéné pripustné vyuziti — je v kompetenci obce.
Kazdopadné uUprava regulativi v plochach lesnich (NL) je potfeba do upraveného navrhu zapracovat.

Posuzovani vliviu na Zivotni prostredi

Upozorfiuje na skute¢nost, Ze plocha Z12 pro bydleni individualni o rozloze 7,8 ha naplfiuje dikci bodu 108 ,Zaméry rozvoje

sidel s rozlohou zaméru od stanoveného limitu 5 ha“ pfilohy €. 1 cit. zakona a jeji realizace je podminéna provedenim zjiStovaciho
fizeni dle § 7 cit. zakona.

Porizovatel

e Sohledem na stanovisko organu ochrany ZPF bude plocha Z12 z navrhu Uzemniho planu vyjmuta a nebude
potfeba stanovovat pro danou lokalitu podminku provedeni zjitovaci fizeni pfed samotnou realizaci.

Méstsky uiad Dobfis

Pamétkova péce
Doporu¢ujeme do hlavniho vykresu doplnit zvyraznéni kulturnich pamatek.

Porizovatel

. Doporu¢eni nema vliv na celkovou koncepci Uzemniho planu a celého Uzemi, jedna se o pozadavek vétsi
prehlednosti. Dle vlastniho uvazeni zpracovatele vytvofit pamatkové schéma (jako samostatny vykres, pfipadné
jako obrazek, ktery je soucéasti textu).

Doprava a silniéni hospodarstvi

Uvedeni silnic 11/118 a l1I/11719 v textu Uzemniho planu, pfestoze se v dot€¢eném Uzemi nenachazeji.

Porizovatel
e  Pravdépodobné se jedna o preklep (nebo tiskovou chybu), je potfeba provéfit islovani komunikaci a do textu
zapracovat silnice dle skutec¢ného stavu
Vodopravni urad
Uplatiiujeme tuto pfipominku — nebude povolovana vystavba novych kanalizaénich fadd do doby zahajeni zku$ebniho
provozu obecni Cistirny odpadnich vod Mala Hrastice.
Porizovatel
e Podminka je uvedena v kapitole D.4.2 ,Odvadéni a ciSténi odpadnich vod“ a zaroven je uvedena v kapitole
etapizace
Lesni hospodarstvi a myslivost

Ve vzdalenosti do 50metrd od okraje lesa se nachazeji lokality Z01, Z02, 212, 220, 724, 729, Z30, Z31 a Z 33. Lokalita Z28,
uvedena na strané €. 93 odlvodnéni tzemniho planu mezi lokalitami nachazejicimi se ve vzdalenosti do 50metrd od okraje lesa, se
ve vzdalenosti do 50metr(i od okraje lesa dle nasich i doloZzenych podklad(i nenachazi. Dale u lokality Z13 je pfimo dotcen lesni
pozemek umisténim cyklostezky.

U lokality Z02 jsou navrzeny pouze zpevnéné plochy, u lokalit Z20, Z24 a Z30 jsou pIné respektovany hodnoty
absolutnich vyskovych bonit dievin, a proto k témto lokalitam nemame z hlediska zajma chranénych lesnim zakonem
pripominky.

Lokalita Z29 — obc¢anské vybaveni, sport — navazuje na zastavéné Uzemi, v pfipadé vystavby na této lokalité je nutno
respektovat vzdalenost staveb od okraje lesa, ktera se rovna minimalné hodnoté absolutnich vyskovych bonit dfevin v
prilehlé porostni skupiné — dle sou¢asného stavu se jedna o 20 metrii od okraje lesa. Vzdalenost bude stanovena organem
statni spravy les pfi feSeni konkrétniho pfipadu zavaznym stanoviskem dle aktualniho stavu porostu, uvedeného v LHO ¢&i v LHP.

Lokalita Z12 — bydleni individualni — v pfipadé vystavby na této lokalité je nutno respektovat vzdalenost staveb od okraje
lesa, ktera se rovna minimalné hodnoté absolutnich vySkovych bonit drevin v pfilehlé porostni skupiné — dle sou¢asného
stavu se jedna o 26 metrti. Vzdalenost bude stanovena organem statni spravy lest pfi feSeni konkrétniho pfipadu zavaznym
stanoviskem dle aktualniho stavu porostu, uvedeného v LHO &i v LHP.

Lokalita Z33 — bydleni individualni — v pfipadé vystavby na této lokalité je nutno respektovat vzdalenost staveb od okraje
lesa, ktera se rovna minimalné hodnoté absolutnich vyskovych bonit dievin v pfilehlé porostni skupiné — dle sou¢asného
stavu se jedna o 28 metrti od okraje lesa. Vzdalenost bude stanovena organem statni spravy lest pfi feSeni konkrétniho
pfipadu zavaznym stanoviskem dle aktualniho stavu porostu, uvedeného v LHO &i v LHP.

Lokalita Z01 — bydleni individualni — v pfipadé vystavby na této lokalité je nutno respektovat vzdalenost staveb od okraje
lesa, ktera se rovna minimalné hodnoté absolutnich vySkovych bonit dievin v pfilehlé porostni skupiné — dle soué¢asného
stavu se jedna o 24 metrii. Vzdalenost bude stanovena organem statni spravy lest pfi feSeni konkrétniho pfipadu zavaznym
stanoviskem dle aktualniho stavu porostu, uvedeného v LHO &i v LHP.
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Lokalita Z31 — bydleni individualni — v pfipadé vystavby na této lokalité je nutno respektovat vzdalenost staveb od okraje
lesa, kterd se rovna minimalné hodnoté absolutnich vySkovych bonit drevin v prfilehlé porostni skupiné — dle sou¢asného
stavu se jedna o 28 metrii. Vzdalenost bude stanovena organem statni spravy lest pfi feSeni konkrétniho pfipadu zavaznym
stanoviskem dle aktualniho stavu porostu, uvedeného v LHO ¢i v LHP. Zde je nutno dale uvést, Ze v pfipadé vystavby v této lokalité
bude nerealné respektovat vySe citovanou vzdalenost od okraje lesa, pfi stanoveni podminek vystavby v této lokalité (v pfipadé
nezbytné nutnosti téZ u lokality Z01 a vychodni &asti lokality Z33) tak bude bude organ statni spravy lesl respektovat pravomocné

rozhodnuti MéU Novy Knin &j. 328.2/1009/94—jk ze dne 30.01.1995, které bylo v této véci jesté pfed Géinnosti stavajiciho
lesniho zakona, vydano.

PoZadované vzdalenosti od okraje lesa, které mohou vyznamné omezit vystavbu v danych lokalitach, poZzadujeme
uvést do textové c¢asti UPD.

Dale uvadime k navrhovanému zaboru u lokality Z13 — v lesnim useku cyklostezku resSit (se souhlasem vlastnika)
jako nezpevnénou lesni cestu do Sife 4 metrt, ktera by byla nadale v souladu s § 3 odst. 1 pism. a) lesnim pozemkem, byla
by soucasti stavajici lesni parcely a nebylo by nutné tuto plochu trvale vyjmout z pozemkt uréenych k plnéni funkci lesa.
Cyklostezky v sou€asnosti bézné vedou lesnimi pozemky, aniz by byly vyjmuty z PUPFL.

Dale pozadujeme vylougit v ramci UPD oplocovani pozemkii ve volné krajiné ve vzdalenosti do 50metri od okraje lesa
(s odkazem na ustanoveni §18 odst. 5 stavebniho zakona), tj. poZzadujeme minimalizovat moznost oplocovani pozemk( mimo
zastavéné a zastavitelné Uzemi a ztéZovat tak pfistupnost lest a jejich obhospodarovani.

Porizovatel

e  Ke konkrétnim lokalitam bude do textové ¢asti uvedena podminka uvedena dotéenym organem, zejména aktualni
vySkové porostni bonity s upozornénim na povinnost zajiSténi souhlasu pfisludného dotéeného organu ke
konkrétni stavbé a v€etné respektovani pfislusného uzemniho rozhodnuti (u lokalit Z01, Z33 a Z31)

eV ploSe Z13 bude zapracovana podminka doteného organu.
e S odkazem na § 18 odst. 5 bude omezeno samostatné oploceni pozemku ve vzdalenosti 50 m od okraje lesa

Ekologie krajiny a zemédélstvi

Pozadujeme vylougéit v ramci Uzemné planovaci dokumentace oplocovani pozemk ve volné krajiné (§18 odst. 5 SZ), tzn.
pozadujeme eliminovat moznost oplocovani pozemk mimo zastavéné a zastavitelné uzemi.

Veskeré lesni pozemky, jez jsou souéasti vyznamného krajinného prvku les ve smyslu ust. § 3 odst. 1 pism. b) ZOPK
(dale jen VKP) pozadujeme zaradit a evidovat jako plochy lesni (NL) a neumistovat na tyto plochy zadné stavby, nebot VKP Ize
vyuzivat pouze tak, aby nebyla naruSena jejich obnova a nedoslo k ohrozeni nebo oslabeni jejich ekologicko — stabiliza¢ni funkce. Z
tohoto divodu pozadujeme navrhované cyklostezky a stezky planovat v ramci stavajici lesni cestni sité a neovliviiovat a
nezasahovat tak vice do daného VKP.

Pozadujeme, aby novy UP respektoval piistup do krajiny, ktery je zajistovan vefejné pfistupnymi tcelovymi komunikacemi,
stezkami a péSinami mimo zastavéné Uzemi. Pfehled o téchto komunikacich vede obec v obvodu své Uzemni plsobnosti (v tomto
pfipadé obec Nova Ves pod Plesi).

Porizovatel

e  Podminky umisténi oploceni v nezastavéném Uzemi v rozporu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona bude stanoveno
jako nepfipustné, resp. budou oSetfeny pouze oploceni, ktera vyplyvaji pfimo z nékterého ze specialnich zakonu.

e  Pozadavek na podminéni vedeni lesnich cest pouze v rozsahu stavajici cestni sté bez zasahu do VKP (les) bude
zapracovan do upraveného navrhu

e Uzemni plan stabilizuje stavajici pFistup do krajiny.

Ministerstvo obrany

Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druht
staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢&. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119), dotéeny organ poZaduje respektovat vy$e uvedené
vymezené Uzemi a zapracovat je do textové Casti navrhu Gzemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordina¢niho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni uzemi je
zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhl staveb®.

Porizovatel
e  Textova poznamka bude zapracovana do vykresové ¢asti.

E.2 Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt, nadfizeného organu, pripominek
opravnénych investori a sousednich obci uplatnénych dle § 52 stavebniho
zakona

Ministerstvo obrany

Na celém spravnim Gzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druht
staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢&. 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119), dotéeny organ poZaduje respektovat vySe uvedené
vymezené Uzemi a zapracovat je do textové Casti navrhu Uzemniho planu do Oduvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany. Do grafické ¢asti pod legendu koordina¢niho vykresu zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni Uzemi je
zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druhl staveb®.
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Porizovatel
e  Textova poznamka byla zapracovana do vykresové ¢asti.

Méstsky urad Dobfi$

Pamétkovd péce
Doporuéujeme do hlavniho vykresu doplnit zvyraznéni kulturnich pamatek.

Pofrizovatel

e Doporuceni nema vliv na celkovou koncepci Uzemniho planu a celého Uzemi, jedna se o pozadavek vétsi
prehlednosti. Dle vlastniho uvazeni zpracovatele vytvofit pamatkové schéma (jako samostatny vykres, pfipadné
jako obrazek, ktery je souc€asti textu).

Doprava a silniéni hospodarstvi

V textové ¢asti UP, v kapitole 1.6.3 Dopravni infrastruktura (str. 23) jsou v odstavci ,Kategorizace silnic a funkani tfidy* uvadény mistni
komunikace funkéni tfidy C2 a C3. Platna norma CSN 73 6110 z ledna 2006 uz termin funkéni tfida“ neuziva. Pracuje pouze s
Jfunkénimi skupinami“ a ,typy“ mistnich komunikaci oznacenymi ,pismennym znakem®. Oznac¢eni MO7/30 neni jako pismenny znak
uplné, chybi pocet jizdnich pruhd, neni zfejmé, zda Cislo 7 vyjadfuje Sitku prostoru mistni komunikace nebo Sitku hlavniho
dopravniho prostoru.

Porizovatel
e  Zpracovatel upravil formalni pozadavky na nazvoslovi mistnich komunikaci

Lesni hospodarstvi a myslivost

1) U lokality Z33 — bydleni individualni - je nutno respektovat vzdalenost staveb od okraje lesa, ktera se rovna
minimalné hodnoté absolutnich vyskovych bonit dfevin v pfilehlé porostni skupiné — dle souéasného stavu se
jedna o 28 metrd od okraje lesa. Vzdalenost bude stanovena organem statni spravy lesu pfi feSeni konkrétniho
pfipadu zavaznym stanoviskem dle aktualniho stavu porostu, uvedeného v LHO ¢&i v LHP (viz. stanovisko
MDOB/6994/2021/VZP ze dne 07.08.2021) — v textové &asti pfedloZzeného navrhu je mylné uvedeno 24 metril — je
treba tuto vzdalenost upravit na pozadovanych 28 metru.

2) V predlozeném navrhu UPD je zanesena lokalita — loZisko nevyhrazeného nerostu — stavebni kamen &. 327020001. S
pfipadnou tézbou, ktera by zasahovala do rozsahlého lesniho komplexu z hlediska zajm0 chranénych lesnim zakonem
nesouhlasime. Lesem se dle § 2 pism. a) rozumi lesni porosty s jejich prostfedim a pozemky urcené k pInéni
funkci lesa, dle § 2 pism. b) jsou funkcemi lesa pfinosy, podminéné existenci lesa, které se ¢leni na produkéni
a mimoprodukéni. Uéelem lesniho zakona dle ustanoveni § 1 je stanovit predpoklady pro zachovani lesa, péci
o les a obnovu lesa jako narodniho bohatstvi, tvofici nenahraditelnou slozku Zivotniho prostfedi, pro pInéni
vSech jeho funkci a pro podporu trvale udrziteiného hospodareni v ném. Umyslem zakonodarce bylo podfidit
jakékoliv aktivity k posouzeni ze strany organu statni spravy lest. V rdmci posouzeni pak musi byt vyhodnoceno, zda
se zamysleny zasah dotyka zajm0 chranénych lesnim zakonem a pokud ano, zda je zasah z hlediska ochrany lesa pro
zachovani a plnéni v§ech jeho funkci akceptovatelny. Vyznam produkénich a mimoprodukénich funkci lest, zejména
funkci enviromentalnich, je v dusledku vyvoje civilizanich procesu, zmén krajinného prostfedi i Zivotniho stylu lidi
dnes rovnocenny produkéni funkci; lesnicka politika nékterych vyspélych zemi dokonce tyto funkce stavi na prvni
misto z hlediska vefejného zajmu. Mimoprodukéni funkce lesa jsou napfiklad funkce lest ekologicka — funkéni Ucinky
lest ovliviujici pozitivné prostfedi Zivych organism0, pfedevsim vliv lesnich porostl na porostni prostfedi, ale i na
prostfedi v dosahu jejich bezprostfedniho vlivu v okoli. Tato funkce se dale déli na klimatickou, hydrickou,
pudoochrannou a dal$i. Dal$imi funkcemi jsou funkce lest enviromentalni — funéni Gcinky les na Zivotni prostredi
¢lovéka, v SirSim smyslu na krajinné prostfedi (pfirodni i Zivotni). Déle je to funkce les estetickd - jako soubor
funkénich efektud, projevujici se viemy pfirodnich kras jako vlastnosti lesnich ekosystému a jejich casti. Estetické
funkéni efekty jsou dulezitou slozkou soubornych efektt funkce rekreacni a l1écebné. Estetika lesa hleda zakonitosti v
krase lesa jako takového, pusobi na estetické vnimani lesa a jeho okoli na ¢lovéka, vnimani a pozitivni pusobeni lesa
jako nenahraditelného prvku v krajiné a jako soucasti pfirodniho bohatstvi. DalSimi funkcemi lesu je funkce lesl
|é¢ebna, hygienickd, rekreacni, vodohospodarka, zdravotni, dale funkce lesl kulturni — soubor funkénich ekfektd lest v
jejich obecném estetickém a enviromentalnim plsobeni jako soudasti kulturni krajiny, jakoz i pusobeni lest jako
pavodni pfirozené slozky pFirodni krajiny. Pfipadna realizace t&Zby nevyhrazeného nerostu dle nazoru M&U Dob¥is,
Odboru vystavby a Zivotniho prostfedi, zcela jednoznacné negativni vliv na vlastni existenci lesa a jeho podstatu a
pInéni funkci lesa, nebot’ by znamenala likvidaci rozsahlého lesniho komplexu a tim znemoznéni pInéni funkci
lesa, a to jak produkeéni tak funkci lesa mimoprodukénich. Mimoprodukéni funkce lesa je soubor funkénich efektd
lest, poskytujici vefejny uzitek pfi pfimém nebo nepfimém vyuzivani ve spolecenské praxi. Mimoprodukéni funkce
lesti vznikaji bud jako sdruzené efekty existence lesll v krajiné a procest lesni vyroby nebo jako cilené efekty
mimoprodukéné motivované. PInéni mimoprodukénich funkci lesa je stejné vyznamné jako pInéni funkce lesa

lesa a jeho prostredi a zabezpeceni pInéni vSech jeho funkci v obvyklém rozsahu. Nutno podotknout, Ze s
ohledem na ustanoveni § 48a odst. 2 pism. c) lesniho zakona a dale § 49 odst. 3 pism. d) lesniho zakona by tato
ginnost vyZadovala téZ souhlas Krajského Gfadu Stfedodeského kraje a Ministerstva zemédélstvi CR. Opomenout
nelze ani skute€nost, Ze by pfipadnou realizaci tézby doSlo k negativhimu ovlivnéni ustanoveni zZivotnich
podminek zvére, pfedevSim v kombinaci s naruSenim pfirozenych migracnich cest existujici dalnici by toto negativni
ovlivnéni bylo zcela zasadni a neakceptovatelné (§ 67 zakona €. 449/2001 Sb., o myslivosti v platném znéni).

3) Nadale poZadujeme vylousit v ramci UPD oplocovani pozemkil ve volné krajing ve vzdalenosti do 50metr(i od okraje
lesa (s odkazem na ustanoveni §18 odst. 5 stavebniho zakona), tj. pozadujeme minimalizovat moznost oplocovani
pozemk( mimo zastavéné a zastavitelné Uzemi a ztéZovat tak pfistupnost lest a jejich obhospodarovani.
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Pofizovatel
e Ad. 1) Vzdalenost od okraje lesa (lesniho pozemku) bude upravena

e Ad 2) Uzemni plan stanovuje takové podminky vyuZiti nezastavéného tzemi se vhodnym vyuZitim zakonnych
pozadavku, které sice stabilizuji loZisko nevyhrazeného nerostu, ale zarovefi neumoziuje realizovat kroky pfimo
sméfujici k tézbé. V €asti koncepce usporfadani krajiny je potfeba popsat podrobné stavajici charakter uzemi a
»pozadavek” izemniho planu tento charakter neménit. Vyslovné se vénovat (podrobné) ploSe lozZiska — jedna
se o souvisly lesni porost bezprostfedné navazujici na chranéna uzemi. A Zze uzemi Ize vyuzivat pouze v souladu
s timto charakterem. Stavby, opatfeni a zafizeni sméfujici k tézbé nerostnych surovin jsou v rozporu s vyse
uvedenym charakterem Uzemi na celém Uzemi obce. Nelze realizovat takové kroky bez vymezeni zménové
plochy v souladu s vyhlaSkou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi ve znéni pozdé&jSich
predpisti. Tedy bez zmény UP, kde takovy zamér bude stanoven jiz na zadatku pofizovani (zadani) a tedy
posuzovany z hlediska mozného vlivu na Zivotni prostfedi a udrzitelny rozvoj. Nejedna se o zaméry dle § 18 odst.
5 stavebniho z&kona v souladu s charakterem uzemi. K jednotlivym funkénim plocham (popisu vyuziti) zejména
opét v ploSe loziska (NL, NP) mezi nepfipustné napsat stavby, zafizeni a zaméry smétujici k zahajeni tézby.
Zaroven konstatovat, Zze charakter téchto funkénich ploch je stabilizace lesnich porostli a ochrana pfirodnich
hodnot v&. USES (pomoci si s ,obecnym* charakterem tizemi, pfipadné jej pfimo pouzit). Ustanoveni § 18 odst. 5
stavebniho zakona je vyjimkovym ustanovenim vici § 18 odst. 4, v nezastavéném Uzemi na zakladé § 18 odst. 5
proto prakticky i bez vylouceni nelze vydat takovy akt verejné spravy, ktery by umoznoval zahajeni tézby,
nebo jen realizaci zamérd a opatfeni vedouci k tézbé (napf. umistovani doplrikovych staveb souvisejici se
zahajenim tézby, zmény druhu pozemkud) v dosud téZbou nedotéené krajiné. V ramci uprav (v dalsi fazi
pofizovani) bude v navrhu Uzemniho planu podrobné popsan stavajici charakter nezastavéného lGzemi a
konstatovan zajem obce na zachovani tohoto charakteru se zietelnou informaci, Ze stavby pro tézbu nerostu
(vyjmenované v § 18 odst. 5 stavebniho zakona) nejsou v souladu s takto popsanym charakterem a neni mozné
takové stavby, zafizeni, nebo opatfeni sméfujici k t&€Zbé& povolit a realizovat. Vymezenim loZiska v koordina¢nim
vykresu Uzemniho planu, které je pfevzato ze Surovinového informagniho systému CGS (SURIS) nevznika
moznost zahajeni tézby, ale pouze informativni limit o ptitomnosti loZiska. Z dokladi CGS je ziejmé, Ze se jedna
jiz o dfive téZené lozisko (byt v mensim a neinvazivnim rozsahu) a pfitomnost horniny byla prokazana. V ramci
uzemné planovaci dokumentace je potfeba respektovat vymezené lozisko jako limit v Uzemi, jeho vyuziti vSak je
potfeba posoudit s ohledem na vliv na zivotni prostredi.

e Ad 3) uzemni plan nevymezuje v nezastavéném uUzemi plochy a funkéni vyuziti, které by umoznovalo samostatné
oploceni pozemku, vzdy se musi jednat o oploceni bezprostfedné souvisejici se stavbou, ktera je v dané plose
mozna a vzdy v souladu s charakterem tzemi.

Ekologie krajiny a zemédélstvi

1) Pozadujeme vylougit v ramci Uzemné planovaci dokumentace oplocovani pozemku ve volné krajiné (§18 odst. 5
SZ), tzn. pozadujeme eliminovat moznost oplocovani pozemkii mimo zastavéné a zastavitelné uzemi, a to s vyjimkou
oplocovani ploch formou ohradnikd, ¢i ohradnikového charakteru.

2) Veskeré lesni pozemky, jez jsou soucasti vyznamného krajinného prvku les ve smyslu ust. § 3 odst. 1 pism. b)
ZOPK (dale jen VKP) pozadujeme zaradit a evidovat jako plochy lesni (NL) a neumistovat na tyto plochy Zadné stavby, nebot VKP
Ize vyuzivat pouze tak, aby nebyla narusena jejich obnova a nedos$lo k ohrozeni nebo oslabeni jejich ekologicko — stabilizaéni funkce.
Z tohoto divodu pozadujeme navrhované cyklostezky a stezky planovat v ramci stavajici lesni cestni sité a neovliviiovat a
nezasahovat tak vice do daného VKP.

3) V predlozené dokumentaci, navrhu daného uzemniho planu, je vymezena lokalita — lozisko nevyhrazeného nerostu
(stavebni kamen) €. 327020001. S pripadnym zahajenim tézby, ktera by zasahovala do obsahlého uzemi, zastoupeného prevazné
lesnimi pozemky, ¢astec¢né také vodnimi toky a jejich udolnimi nivami, jez jsou soucasti ze zakona vymezenymi VKP, z hlediska
zajmu chranénych ZOPK nesouhlasime. Tyto VKP by mély byt vyuzivany pouze tak, aby nebyla narusena jejich obnova a nedoslo k
ohrozeni nebo oslabeni jejich ekologicko — stabiliza¢ni funkce. Jednalo by se o povrchovou tézbu stavebniho kamene, jez by zcela
jisté zplsobila zmény odtokovych pomér(, zménu konfigurace terénu, potazmo morfologie terénu dané lokality, coz je spolu, se
sousedicim, dle ust. § 12 odst. 3 ZOPK vymezenych pfirodnim parkem Hiebeny, dle nafizeni StfredoCeského kraje ¢. 4/2009 ze dne
14.zafi 2009 o zfizeni pfirodniho parku Hfebeny, v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny. U¢elem pfirodniho parku Hfebeny
je zachovani krajinného razu zalesnéné pahorkatiny, zejména s lesnimi komplexy a viditelnou hranici lesa navazujici na okolni
zemédélskou krajinu. Z pohledu ochrany pfirody a krajiny se jedna o cennou a hodnotnou lokalitu. Pfipadna téZba v daném uzemi
by oslabila sou¢asnou prirodni, historickou a estetickou hodnotu daného uzemi, kdy shora uvedenym zamérem by dosSlo k
negativnimu zasahu do razu krajiny, k poruseni ochrany pfirodé blizkych partii, k naruseni harmonického méfitka a vztahti v
krajiné a zarovenn k negativhimu zasahu do VKP, doslo by k oslabeni stabiliza¢ni funkce VKP, k naruseni biologické
rovnovahy mistniho ekosystému a vodnich poméra v dané lokalité, coz je vSe v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Pofizovatel

Ad 1) Uzemni plan nevymezuje v nezastavéném uzemi plochy a funkéni vyuziti, které by umozfiovalo samostatné
oploceni pozemku, vzdy se musi jednat o oploceni bezprostfedné souvisejici se stavbou, kterd je v dané ploSe mozna a vzdy
v souladu s charakterem uzemi.

Ad 2) Lesni pozemky maji vzdy charakter vyuziti uzemi jako funkéni plocha NL — plochy lesni s pfisluSnymi regulativy.
Pozadavek na podminéni vedeni lesnich cest pouze v rozsahu stavajici cestni sté bez zasahu do VKP (les) bude zapracovan do
upraveného navrhu.

Ad 3) Uzemni plan stanovuje takové podminky vyuZiti nezastavéného Gzemi se vhodnym vyuzitim zékonnych poZadavkd,
které sice stabilizuji loZisko nevyhrazeného nerostu, ale zaroveri neumoznuje realizovat kroky pfimo sméfujici k tézbé. V Casti
koncepce uspofadani krajiny je potfeba popsat podrobné stavajici charakter tzemi a ,,pozadavek* tzemniho planu tento charakter
neménit. Vyslovné se vénovat (podrobné) ploSe loziska — jedna se o souvisly lesni porost bezprostfedné navazujici na chranéna
Uzemi. A Ze Uzemi lze vyuzivat pouze v souladu s timto charakterem. Stavby, opatfeni a zafizeni sméfujici k t€zbé nerostnych
surovin jsou v rozporu s vySe uvedenym charakterem Uzemi na celém Uzemi obce. Nelze realizovat takové kroky bez vymezeni
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zménové plochy v souladu s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi ve znéni pozdéjsich predpisu.
Tedy bez zmény UP, kde takovy zamér bude stanoven jiZ na zatatku pofizovani (zadani) a tedy posuzovany z hlediska moZného
vlivu na Zivotni prostfedi a udrzitelny rozvoj. Nejedna se o zaméry dle § 18 odst. 5 stavebniho zékona v souladu s charakterem
uzemi. K jednotlivym funkénim plocham (popisu vyuziti) zejména opét v plose loziska (NL, NP) mezi nepfipustné napsat stavby,
zarfizeni a zdméry sméfujici k zahajeni tézby. Zaroven konstatovat, Ze charakter téchto funkénich ploch je stabilizace lesnich porostu
a ochrana pfirodnich hodnot v&. USES (pomoci si s ,obecnym® charakterem tzemi, pfipadné jej pfimo pouzit). Ustanoveni § 18 odst.
5 stavebniho zakona je vyjimkovym ustanovenim vici § 18 odst. 4, v nezastavéném Uzemi na zakladé § 18 odst. 5 proto prakticky i
bez vylouceni nelze vydat takovy akt verejné spravy, ktery by umozinoval zahajeni tézby, nebo jen realizaci zaméru a opatreni
vedouci k tézbé (napf. umistovani dopliikovych staveb souvisejici se zahajenim tézby, zmény druhu pozemkd) v dosud téZbou
nedot&ené krajiné. V rdmci Uprav (v dal$i fazi pofizovani) bude v navrhu Uzemniho planu podrobné popsan stavajici charakter
nezastavéného Uzemi a konstatovan zajem obce na zachovani tohoto charakteru se zfetelnou informaci, Ze stavby pro téZbu nerostt
(vyjmenované v § 18 odst. 5 stavebniho zakona) nejsou v souladu s takto popsanym charakterem a neni mozné takové stavby,
zafizeni, nebo opatfeni sméfujici k té2bé povolit a realizovat. Vymezenim loziska v koordinaénim vykresu Uzemniho planu, které je
pfevzato ze Surovinového informagniho systému CGS (SURIS) nevznikd moznost zahajeni t&zby, ale pouze informativni limit o
pFitomnosti loZiska. Z dokladd CGS je zfejmé, Ze se jedna jiz o dfive t&Zené loZisko (byt v mensim a neinvazivnim rozsahu) a
pfitomnost horniny byla prokdzana. V ramci Uzemné planovaci dokumentace je potfeba respektovat vymezené lozZisko jako limit
v Uzemi, jeho vyuziti viak je potfeba posoudit s ohledem na vliv na Zivotni prostredi.

Krajska hygienicka stanice

1) U nové fesenych lokalit Z51, 252, 253, Z54 Bl bude v ramci schvalovacich fizeni konkrétnich staveb feSen vliv hluku
z pozemni komunikace /silnice Il. tfidy/ na navrzené bydleni.

2) U navrzené lokality Z39 Bl bude pfesné formulovan stanoveny regulativ — tj. v ramci schvalovacich Fizeni
konkrétnich staveb bude dolozZen vliv hluku ze stavajici plochy vyroby a skladovani /v pfipadé provozud s hlukovou
z4atézi/ na navrzené bydleni /v textu chybné uvedena trafostanice/ .

Pofizovatel
Ad 1) informace o podmince pro navazujici fizeni u pfisluSnych zastavitelnych ploch bude doplnéna.
Ad 2) Formalni chyba bude opravena

Krajsky urad Stredoceského kraje

Organ ochrany pfirody a krajiny

1)  Z hlediska zvlasté chranénych druhi pozadujeme uvést koncepci do souladu s vrstvou izemné analytickych
podkladii jev 36b — biotop vybranych zvlasté chranénych druhd velkych savcu, pficemz v feSeném Uzemi se
nachazi migracni koridor €. 140 a kritické misto €. 33 tohoto biotopu. Pozadujeme tyto prvky vymezit a respektovat,
tedy nenavrhovat v jejich plochach Zadné vyuZiti, které by zhorSovalo migracni prostupnost uzemi pro velké savce.
Tato vrstva je Agenturou ochrany pfirody a krajiny CR vymezovana pomérné nové, misto v koncepci pouZzitych
vrstev migracné vyznamné uzemi a dalkovy migra¢ni koridor.

2)  Z hlediska USES opakované poZadujeme respektovat ochranu prvki USES. V fe$eném Gzemi se nachazi regionalni
biocentrum RC1393 Mala Svata Hora a regionalni biokoridory RK1206 Kazatelna — Mala Svata Hora a RK1207 Mala
Svatad Hora — V Desinach. V souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Stfedodeského kraje (ZUR) opakované
pozadujeme respektovat plochy prvkGi USES jako nezastavitelné, s vyuZitim pro zvySeni biodiverzity a
ekologické stability krajiny, tedy nevymezovat v téchto plochach nové zastavitelné plochy. Vyuziti ploch regionalniho
USES stanovené ZUR je pro pofizovatele zavazné.

Pofizovatel
Ad 1) Biotop zvla$té chranénych druht velkych savct je doplnén do koordinaéniho vykresu na zakladé dat AOPK CR.

Ad 2) Zasady uzemniho rozvoje po posledni aktualizaci ucinné od 26.04.2024 upravily trasovani regionalnich prvkd USES
tak, ze navrh Uzemniho planu Nova Ves pod PleSi aktualné nevymezuje zastavitelné plochy v téchto prvcich zcela v souladu
s nadfazenou dokumentaci.

Organ posuzovani vlivl na Zivotni prostredi

Od spole¢ného jednani doslo k vymezeni plochy loZiska nevyhradnich nerostd stavebniho kamene - &islo loZiska 327020001 - tézba
drivéjsi povrchova, nachazejici se v misté regionalniho biokoridoru v plochach lesnich NL. Z regulace ploch lesnich vyplyva, Ze
nejsou nijak regulovany stavby podle §18 odst. 5 stavebniho zakona, coz znamena, Ze Ize plochu téZby z hlediska Uzemniho planu
vyuzivat. Vymezeni ploch pro téZbu nerostli nebylo v zadani Uzemniho planu provéfovano, pfislusny urad proto poklada vymezeni
plochy pro lozZisko a nastaveni regulace vyuziti dot€enych ploch jako novou skute€nost ve vyuzivani tzemi, ktera nebyla pfislusnému
organu znama a predstavuje potencialni vyznamné negativni vlivy na Zivotni prostfedi (tézba predstavuje zamér dle pfilohy ¢. 1
zakona). Otazka moznosti téZby je dale pfipousténa v kapitole E.4 Navrh uzemniho systému ekologické stability krajiny, navrhu
Uzemniho planu, kde je uvadéno ,V pfipadé t&Zby nerostnych surovin bude umoznéno zaloZeni prvk(i USES teprve po dokonéeni
tézby a nasledné rekultivaci®.

PFislusny urad shledal provéfované plochy z hlediska stfett funkéniho vyuziti a stfetl se slozkami Zivotniho prostfedi a vefejnym
zdravim za vyznamné, a s pfihlédnutim ke kritériim uvedenym v pfiloze €. 8 zakona dospél k zaveéru, Ze koncepci je nutné posuzovat
podle zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi.

Porizovatel

Zavazna pro rozhodovani v Uzemi je vyrokova €ast Uzemniho planu. Zakresleni loziska v ¢asti odlivodnéni je pouze
znazornénim urcitého limitu v uzemi, ktery znemoznuje vymezeni nékterych zménovych ploch v Gzemi. Dotéené vymezené Uzemi
loZiska bylo predmétem feSeni rozporu dvou dotéenych organd (MPO a M&U Dobfig). Vysledkem FeSeni rozporu bylo, Ze bez
vymezeni konkrétni plochy téZby ve vyrokové ¢asti tzemniho planu nelze zahajit kroky smérujici k zahajeni tézby jen na zakladé §
18 odst. 5. Stavby pro téZbu Ize v nezastavéném Gzemi umistovat pouze v souladu s charakterem Gzemi. Stavby souvisejici s téZbou
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v souladu s jeho charakterem je potfeba chapat tak, ze v pfipadé doprovodnych staveb souvisejici s téZbou, které vybocuji z plochy
pfimo uréené zpusobem vyuziti jako plochy pro téZbu, je mozné obhdjit soulad s charakterem Gzemi.

Na zéakladé reSeni tohoto rozporu je podrobné popsan charakter nezastavéného Uzemi (zejména v ploSe loZiska a do néj zasahujicich
funkénich ploch), ktery navrh tzemniho planu stabilizuje a nenavrhuje jeho zménu. Zarover vyslovné popisuje, Ze stavby, zafizeni a
opatfeni sméfujici k t&zbé jsou v rozporu s timto charakterem.

Navrh Gzemné planovaci dokumentace neumoznuje umisténi staveb, zafizeni a opatfeni sméfujici k t&€zbé jen na zakladé § 18 odst.
5 stavebniho zakona (jedna se o stavby, zafizeni a opatfeni v rozporu s charakterem nezastavéného uzemi), proto neni zpracovano
vyhodnoceni vlivd této koncepce na Zivotni prostredi.

Ostatni uplatnéna stanoviska byla souhlasna, bez pozadavku na Upravu navrhu Uzemniho planu v podrobnosti projednavané uzemné
planovaci dokumentace.

E.3 Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu, nadfizeného organu, pfipominek
opravnénych investorii a sousednich obci uplatnénych dle § 53 stavebniho
zakona — k navrhu pro opakované verejné projednani

Ministerstvo primyslu a obchodu

PFi tzemné planovaci ¢innosti hledat vychodisko na zakladé vysledkd geologickych praci s cilem zajistit v co nejvétsi mife zejména
ochranu zjisténych a pfedpokladanych loZisek nerostl a vytvaret podminky pro jejich hospodarné vyuziti.

Dotceny organ presto vydal souhlasné stanovisko.
Pofizovatel

Na zakladé feSeného rozporu v predchozi fazi pofizovani, pofizovatel zohlednil jeho vysledek, kde podstatnym konstatovanim je
uvedena neprislusnost dot¢eného organu k uplatnéni stanoviska k loziskim nevyhrazenych nerostl. Zaroven konstatoval, ze
stavby v nezastavéném uUzemi Ize umistovat pouze v souladu s charakterem Uzemi.

Upraveny navrh uzemniho planu tedy preciznéji popsal charakter uzemi v Nové Vsi pod PleSi a poZadavek na jeho zachovani.
S ohledem na charakter Uzemi stavebni zakon redlné znemozriuje takové stavby, protoze nelze Zadnym zplsobem prokazat soulad
se stavajicim charakterem Uzemi.

V rdmci feSeného rozporu je dale uvedeno, Ze navrh uzemniho planu chrani vymezené lozisko tim, Ze v ném nevymezuje Zadné
zménové funkeni plochy, které by mohly podstatné ztizit nebo znemoznit jeji vyuziti. A naopak stabilizuje stavajici vyuziti.

Krajské feditelstvi Policie CR

Kladné stanovisko s nasledujicimi pozadavky:
PCR DI Pfibram z hlediska bezpecnosti a plynulosti provozu na pozemnich komunikacich pozaduje, aby Upravou navrhu zmény
uzemniho planu nedoslo k zUzeni Sife stavajicich komunikaci a vefejného prostranstvi (Sife mezi oplocenimi).

PFi projektovani novych komunikaci uréenych k dopravni obsluze novych lokalit, uréenych k zastavbé RD, poZzadujeme dodrzeni
minimalni Sife vefejného prostranstvi (tj. Sife mezi oplocenimi) dle vyhl. & 501/2006 Sb., tedy planovani parcelace tak, aby tato
podminka byla splnéna.

Dale poZadujeme prFedloZeni pfislusné projektové dokumentace zpracované a opatfené autorizatnim razitkem autorizovaného
inZzenyra pro navrhovani dopravnich staveb k vydani vyjadreni dle § 16 odst. 1 zak. 13/1997 Sb. Z hlediska jednotlivych sjezdl na
pozemky poZadujeme predloZzeni rozhledovych pomeért (rozhledovych trojuhelnikl) zpracovanych a opatfenych razitkem
autorizovaného inZenyra pro navrhovani dopravnich staveb k vydani vyjadreni dle § 10 odst. 5 zak. &. 13/1997 Sb.

Upozoriiujeme, Ze je nutno zohlednit odstup oploceni od komunikace z divodu bezpecného vyjezdu na komunikaci (aby oploceni
nebranilo v bezpe¢ném a pozadovaném rozhledu). DI Pfibram jakozto dotéeny organ statni spravy ve vécech bezpecénosti a plynulosti
provozu na pozemnich komunikacich pozaduje, aby byly v ramci parcelace a budoucich staveb komunikaci a jejich napojeni na
stavajici dopravni infrastrukturu, dodrzeny vSechny pfislusné normy, Vyhlasky, rozhledové poméry aj.

Dale pozadujeme, aby byl zohlednén narlst intenzity dopravy na stavajici dopravni infrastrukturu, aby se nové zamyslené stavby
komunikaci nepfipojovaly na stavajici komunikace, které nejsou S$itkové vyhovujici a nardst intenzity dopravy by pak z hlediska
bezpecnosti a plynulosti provozu nebyl vhodny. V ramci projektovani novych komunikaci je nutné se zabyvat hledanim takového
feSeni, aby byla intenzita dopravy v souvislosti s navrhovanymi komunikacemi a jejimi pfipojenimi na stavajici komunikace z hlediska
bezpecnosti a plynulosti vyhovujici.

Porizovatel

V novych lokalitach, kde jsou navrzeny konkrétni koridory pro komunikaci, maji tyto koridory minimaini Sitku 8 m tak, aby bylo mozné
realizovat kapacitné vyhovujici napojeni dané lokality. DalSi pozadavky sméfuji do podrobnosti Uzemniho rozhodovani a umistovani
konkrétnich staveb, proto nemohou byt v ramci podrobnosti tzemniho planu zapracovany.

Méstsky uiad Dobri$, Odbor vystavby a Zivotniho prostredi

Doprava a silniéni hospodarstvi

V textové &asti UP, v kapitole 1.6.3 Dopravni infrastruktura (str. 36) neni uvedena silnice Il tfidy &. 11627 Nova Ves p. PI., V&elnik —
Zahotany, ktera je téZ vedena pres feSené uzemi. Dale jsou v odstavci ,Kategorizace silnic a funkéni tfidy* uvadény mistni
komunikace funkéni tfidy C2 a C3. Platna norma CSN 73 6110 z ledna 2006 uZ termin funkéni tfida“ neuZiva. Pracuje pouze s
Junkénimi skupinami* a ,typy* mistnich komunikaci oznaéenymi ,pismennym znakem®". Oznaéeni MO7/30 neni jako pismenny znak
uplné, chybi pocet jizdnich pruhl, neni zfejmé, zda Cislo 7 vyjadruje Sitku prostoru mistni komunikace nebo Sifku hlavniho
dopravniho prostoru.

Porizovatel
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Probéhla kontrola nazvoslovi v ramci textu Uzemniho planu a nazvoslovi (oznaceni) bylo upraveno dle aktualni legislativy a norem.

Vodopravni ufad

Sdélujeme, Ze Mé&stsky Gfad Dobfi§, Odbor vystavby a Zivotniho prostfedi povolil zkuSebni provoz obecni COV Mala Hrastice
rozhodnutim dne 11.07.2024 pod €. j. MDOB 46403/2024/Mis. Obec Mala Hrastice je odpojena z kanalizaéni sité obce Nova Ves pod
Plesi (str. 40).

Porizovatel
Pofizovatel toto oznameni bere na védomi a v Upravé pro vydani byla tato informace zohlednéna.

Lesni hospodarstvi a myslivost

Upozorniujeme, ze u lokality Z 12 , projednavané dne 27.02.2024 na Krajském uradu StfedoCeského kraje, nadale z hlediska lesniho
zakona plati nutnost respektovat vzdalenost staveb od okraje lesa, ktera se rovna minimalné hodnoté absolutnich vyskovych bonit
drevin v pfilehlé porostni skupiné, tzn. dle sou¢asnych podkladd minimalné 26 metr(.

Pofrizovatel

K jednotlivym zastavitelnym plocham v blizkosti lesa byla doplnéna informace o aktualni vySkové bonité pfilehlého porostu
s konstatovanim, zakonného limitu (potfeby stanoviska pfisluSného organu k navazujicimu fizeni) 30 m od okraje lesa.

Krajsky urad Stredoceského kraje, Odbor zivotniho prostredi a zemédélstvi

Ochrana krajiny a pfirody

Z hlediska USES Krajsky tfad nesouhlasi s navrhovanym fesenim USES a opakované pozaduje respektovat ochranu jeho prvkd
danou zakonem a Zasadami Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje v aktualnim znéni (ZUR). V feSeném Uzemi se nachazi
regionalni biocentrum RC1393 Mala Svata Hora a regionalni biokoridory RK1206 Kazatelna — Mala Svata Hora a RK1207 Mala Svata
Hora — V Desinach. V souladu se ZUR opakované& poZadujeme respektovat plochy prvka USES jako nezastavitelné, s vyuzitim pro
zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny, tedy nevymezovat v plochach USES zastavitelné plochy. Zastavitelné plochy 751,
752, 753, 754, 755 jsou v konfliktu s vymezenim regionalniho biokoridoru RK1207 Mala Sv. Hora — V Desinach podle ZUR,
zastavitelné plochy Z52 a Z55 jsou v konfliktu s aktualné navrhovanym zpfesnénim tohoto biokoridoru izemnim planem. Koncepci
stanovené vyuziti zminénych ploch Krajsky urfad povazuje za neslucitelné s funkci biokoridoru, bariérovy efekt a pfimé ruSeni bioty
zplsobené obytnou zastavbou a vyuzitim typu soukromych zahrad zcela jisté povede ke znemoznéni migraéni funkce biokoridoru
jako celku. Na zakladé vySe zminéného Krajsky ufad povazuje prevzeti koncepci citovaného historického rozhodnuti Obecniho Ufadu
Novy Knin, stavebniho Ufadu, o umisténi stavby Obytna zéna Véelnik — Nova Ves pod Plesi®, €.j. 328.2/1009/94—jk ze dne 30. 1.
1995, do aktualné projednavaného uzemniho planu Nova Ves pod PleSi za zcela nezadouci minimalné v téch &astech, v kterych se
umistovana zastavba véetné zahrad prekryva s prvkem regionalniho USES, &imZ matfi jeho funkci, ktera je vefejnym zajmem ve
smyslu ust. § 58 odst. 1 zakona.

Pofrizovatel

Zastavitelné plochy uvnitf koridoru (Z51 — Z55) vznikly aktualizaci nadfazené dokumentace ZUR Stfedo&eského kraje (aktualizace
2024). Jednalo se o plosky, které zohledfiovaly Uzemni rozhodnuti (umisténi staveb), které dosud nejsou realizovany. Zménou
nadfazené dokumentace vznikl stfet t&chto zastavitelnych ploch s USES. Zpracovatele v souladu se stavebnim zakonem zpiesnili
trasovani regionalniho USES, pfi zachovani minimalnich parametri regionalniho USES a jeho funk&nosti. V Gpravé k vydani
Uzemniho planu Nova Ves pod Plesi jsou zmé&nové plochy ze zpresné&ného koridoru vyjmuty (Z52 a Z55) a funkéné je plocha
stabilizovana jako plocha NP — plochy pfirodni. Zaroven je u této funkéni plochy respektovano na konkrétnim pozemku vydané, platné
uzemni rozhodnuti, z EehoZ vyplyva moznost realizovat povolenou stavbu bez dalSich zmén umisténi a velikosti stavby. Jedna se o
pravomocné navazujici rozhodnuti na stavajici uzemni plan, ve kterém do daného pozemku regionalni USES nezasahoval.

Ostatni zastavitelné plochy jsou vzhledem ke zpfesnéni trasovani USES i s ohledem na jeho funk&nost zachovany.

Krajska hygienicka stanice

U nové feSené lokality P01 OV bude v ramci naslednych Fizeni splnén stanoveny regulativ z hlediska hluku, ktery bude upraven
nasledovné — v pfipadé navrzenych stacionarnich zdroja hluku bude feSen vliv hluku z lokality na stavajici obytnou zastavbu.

U ¢&asti navrzené lokality Z12 Bl v blizkosti pozemni komunikace - silnice Il. tfidy /Il/116/ bude v réamci schvalovacich fizeni
konkrétnich staveb zohlednén vliv hluku z pozemni komunikace na navrzené bydleni.

Pofizovatel

U vySe uvedenych zastavitelnych ploch bylo do podminek vyuZiti zapracovany podminky krajské hygienické stanice.
Ostatni uplatnéna stanoviska byla souhlasna, bez pozadavku na Upravu navrhu tzemniho planu v podrobnosti projednavané uzemné
planovaci dokumentace.

F. Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi
obsahujici zakladni informace a vysledcich tohoto vyhodnoceni
véetné vysledkl vyhodnoceni vlivil na zivotni prostiredi

Zpracovani vyhodnoceni vlivu Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj izemi nebylo Krajskym ufadem StfedocCeského kraje jako

pfislusnym Ufadem z hlediska posuzovani vlivGi koncepce na Zivotni prostfedi dle zakona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivGi na
Zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen zakon) pozadovano.
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G. Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho

zakona

Zpracovani vyhodnoceni vlivu tzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi nebylo pozadovano.

H. Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s
uvedenim zavaznych duavodl, pokud nékteré pozadavky nebo

podminky zohlednény nebyly

Zpracovani vyhodnoceni vlivu tzemniho planu na udrzitelny rozvoj tzemi nebylo pozadovano.

l. Komplexni zdivodnéni prijatého reseni

Navrzené feSeni vychazi z potfeb a pozadavku vedeni obce Nova Ves pod Plesi a jejich obcanl. Navrh byl vypracovan podle
pozadavkll zadani a stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., a provadécich vyhlasek. VSechny jevy, limity vyuziti uzemi, zaméry
nadfazenych dokumentaci a dal$i prvky udrzitelného rozvoje jsou respektovany v navrzeném feseni a koncepce rozvoje sidla z nich

vychazi.

1.1 Vychodiska koncepce rozvoje obce

Zakladnimi vychodisky a podklady pro stanoveni koncepce rozvoje reSeného tzemi byly vydané dokumentace:
. Politika Uzemniho rozvoje a jeji republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi

Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje vCetné aktualizaci a jeji priority Uzemniho planovani Stfedo¢eského kraje pro

Zavéry rozboru udrzitelného rozvoje, SWOT analyzy v ramci UAP ORP DobFi$

Zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu, zejména § 18 a 19

Schvalené zadani UP Nova Ves pod Plesi dne 4.3.2020

Uzemni plan sidelniho ttvaru Nova Ves pod Plesi schvaleny 27.5.1997

Uzemni rozhodnuti Obecniho Gfadu Novy Knin, stavebniho Gfadu, o umisténi stavby stavba ,Obytna zéna Véelnik — Nova

Ves pod Plesi“, ze dne 30.1.1995, &.j. 328.2/1009/94—k. V&etné jeho pozdéjéi aktualizace 2011, dale ,UR"

Pro stanoveni a navrh zakladni koncepce rozvoje tzemi obce Nova Ves pod Plesi se ukazalo jako zasadni pochopeni vazeb
a kliovych témat budouciho rozvoje celého feSeného uzemi. Témito tfemi tématy jsou typologie vyuZiti uzemi, sidelni struktura

feSeného Uzemi a sidelni vazby v Gzemi.

Obrazek 2: Typologie vyuziti tizemi obce Nova Ves pod Plesi

: OBYTNA ZONA
:] ZONA OBGANSKEHO VYBAVENI
E ZEMEDELSKA ZONA
:l PRIRODNI ZONA

REKREACNi ZONA /

. Typologie vyuziti Uzemi a sidelni struktura

Z hlediska typologie je Uzemi rozdéleno do 5 zoén:
obytné zény, zény obcCanského vybaveni, rekreacni zoény,
pfirodni zény (krajinné zazemi, lesy) a zemédélské (produkéni)
zbny viz obr. 2. Obytnou zénu tvofi jadra obou ¢&asti a zénu
ob&anského vybaveni sanatorium na Plesi. Pfirodni zénu tvofi
charakteristicka krajina se souvislymi lesnimi porosty v blizkosti
chranénych ploch (Andélské schody) a zemédélsky vyuzivané
krajiny bez vyraznych zasahl do nezastavéného uzemi. V
uzemnim planu je navrhovana k dalSimu zachovani a ochrané
pfirodnich a krajinnych hodnot bez zasaht (napf tézby nerostu).

Stavajici historicky dané zénovani feSeného Uzemi dle
prevladajiciho charakteru vyuziti Uzemi je navrzeno respektovat
a déle rozvijet jako zaklad koncepce rozvoje uzemi.

Zakladni sidelni strukturu tvofi obytna sidla Nova Ves
pod PleSi a novodoba ¢ast zastavby VEelnik. Jadrem sidelni
struktury je Nova Ves pod PleSi s vétsi rozlohou, hustotou
osidleni a veétsi koncentraci bydleni a staveb obc¢anského
vybaveni. V¢elnik je sidlem satelitniho charakteru s prevladajici
obytnou funkci.

Stavajici historicky danou strukturu feSeného Uzemi je
navrzeno respektovat, chranit a dale rozvijet jako zaklad
koncepce rozvoje uzemi obce Nova Ves pod Plesi.
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. Sidelni vazby obce Nova Ves pod Plesi

V feSeném uUzemi funguji vazby civilizacni integracni, spojujici funkéné i dopravné obé casti sidla mezi sebou a vazby
prirodné rekreacni, které popisuji vazby sidel na volnou krajinu v blizkosti pfirodniho parku Hfebeny, udoli Kocaby ¢&i o néco
vzdalenéjsi rekreacni oblast Slapy pro kratkodobou rekreaci a volno¢asové aktivity obéanu a pro posileni pfirodnich a krajinotvornych
funkci v izemi.

Mezi dal$i vyznamné civilizacni vazby Uzemi patfi vyborna dopravni dostupnost uzemi, schéma ukazuje smér od dalnice D4,
dalniéni exit 21 lezi ve vzdalenosti 3 km od centra obce, dalni¢ni exit 18 je vzdaleny 5 km. Zelezniéni doprava je Uzemim vedena, ale
ma spiSe rekreacni vyznam, v obci je cela fada chatovych
osad, zajem o jejich vystavbu byl v minulosti ovlivnén
Obrazek 3: Sidelni struktura Uzemi obce Nova Ves pod Plesi dostupnosti obce na Zeleznici.
Uzemni plan je navrzen tak, aby umozoval rozvoj
uzemi a jeho obnovu ve v§ech funkénich slozkach.

LEGENDA:
. Predpoklady rozvoje obce

JADROVE siDLO

O oBvnEsiLo

) cHATOVA oBLAST

> zoravotnicTV

Obec Nova Ves pod PleSi se nachazi v pfirodné
atraktivnim prostfedi v blizkosti pfirodniho parku Hrebeny,
uzemim prochazi zelezni¢ni trat €. 210 dalnice D4 a silnice
II. tfidy 116.

Perspektivy rozvoje obce budou predevSim
orientovany na rozvoj obytné slozky uUzemi a stim
souvisejici orientace na zlepSeni Zivotnich podminek v obci
— na kvalitativni stranku rozvoje obce, zejména siti
technické a dopravni infrastruktury.

Uzemni plan je navrzen tak, aby umozfioval rozvoj
Uzemi a jeho obnovu ve vS8ech funkénich slozkach a
soucasné vytvarel podminky pro ochranu jeho kulturnich,
civilizatnich a pfirodnich hodnot pfi souasném
respektovani limith vyuziti Uzemi a zajiStoval neustaly rozvoj
hospodarské prosperity.

Bydleni zde budou vyhledavat pfedevSim obyvatelé,
ktefi budou mit zajem bydlet v klidném a Cistém prostfedi
venkovského charakteru v obci, ktera je zasazena
v pfijemné Clenité krajiné, skyta pro své obyvatele pfirodné
rekreacni zazemi a dobrou dopravni dostupnost na hlavni
meésto.

Obec je vybavena obcanskou vybavenosti v zakladnim rozsahu,
nachazi se zde zakladni Skola, matefska $kola, obchody, restaurace, kulturni
sal, muzeum, posta, obecni Ufad, hasi¢ska zbrojnice, nemocnice na PleSi

Obrazek 4: Sidelni vazby obce Nova Ves pod Plesi

(Dobfis, MniSek pod Brdy, Pfibram, Praha). Obec se nach&zi v denni LEGENDA: AT i
dojizdkové vzdalenosti od Prahy (20 km na hranici Prahy, Casova a3 CIVILIZACNI INTEGRACNI VAZBY
dosazitelnost 20 minut) a od Pfibrami (28 km, ¢asova dosazitelnost 22 ——3 PRIRODNE - REKREACNI INTEGRACNI VAZBY
minut). ;

Z funkci prevlada obytna slozka. V obci jsou dobré podminky pro Tl Y
dal$i rozvoj, obec je mistem pfiznivym pro trvalé bydleni. V budoucnu je |:> e
nutno se zaméfit na zlepSovani urovné technické infrastruktury, podporu s T g

ob&anské vybavenosti, vyuzit existujici kvality obce a krajinného prostredi,
posilit pocit sounalezitosti obyvatel s obci, zejména mezi pGvodni a satelitni
Casti zastavby.

Koncepce rozvoje obce vychazi z vySe uvedené charakteristiky a
odrazi se v urbanistickém navrhu tzemniho planu.

EXIT 24,
DALNICE D4

1.2 Vymezeni feSeného uzemi

Uzemni plan bude zpracovan v rozsahu administrativniho Gzemi
obce Nova Ves pod Plesi o celkové rozloze 1103 ha. Administrativni azemi
obce tvofi jedno katastralni uzemi — Nova Ves pod PleSi 705811 a trvalé
bydlisté zde ma 1559 obyvatel (Gdaj k 1. 1. 2024).

Resené tzemi se nachazi na okraji okresu PFibram. Obec Nova Ves
pod Plesi nélezi v ramci Stfedoc¢eského kraje do okresu Pfibram a spravniho
obvodu ORP Dobfis.

Geograficka poloha

Obec Nova Ves pod Plesi lezi v jizni ¢asti StfedoGeského kraje severné od DobfiSe (viz obr. 5). Na severu sousedi
s Mniskem pod Brdy a Rymané, na vychodé se Zahofany, Senesnici a Velkou Legici, na jihu s M. Hrastici a Mokrovraty a na zapadé
s Voznici. Obec je tvofena 1 mistni asti a 1 katastrem.

Z urbanistického hlediska lezi obec v Sir§Sim zazemi Prahy pobliz dopravni tepny D4 Praha — Strakonice.

25



Obrazek 5: Poloha obce Nova Ves pod Plesi dle mapy.cz

TR /Ltu{;a"

g 4/;4/;

1.3

Demografické predpoklady

Hranice hlavniho mésta Prahy je vzdalena
20 km, po dalnici D4 je dosazitelna za priblizné 20
min. Okresni mésto Pfibram je vzdaleno 28 km, s
vyuzitim dalnice D4 je dosazitelné cca za 22 min.

Zapadné od obce se rozkladaji rozlehlé

lesni komplexy pfirodniho parku Hriebeny,
vychodné ddoli Ficky Kocaby. Lze tedy
konstatovat, Ze obec lezi v atraktivni krajiné

s vynikajici dostupnosti na hlavni mésto.

V roce 1869, tj, pfi prvnim modernim s¢itani Zilo v obci Nova Ves pod PlesSi 563 obyvatel, coz je o dvé tfetiny méné nez pfi
poslednim censu v roce 2021 (1418 obyvatel) — viz tab. 1, obr 6. V 40. letech minulého stoleti zaznamenala obec vyrazny vzestup
poctu obyvatel, od 60. let pocet ubyva, opétovny narust je zaznamenan v devadesatych letech, az pfi poslednich s¢itani v roce 2011.

Obrazek 6: Vyvoj pocétu obyvatel v letech 1869 — 2021 (podle vysledku s¢itani od roku 1869)
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Tabulka 1: Vyvoj poctu obyvatel v letech 1869 — 2024 (podle vysledk( séitani od roku 1869)

2021

Rok 1869 1880 1926 1927 1928 1929 1930 1950
Pocet obyvatel 563 515 517 534 527 654 945 855
Rok 1961 1970 1980 1991 2001 2011 2021 2024
Pocet obyvatel 651 652 652 667 731 984 1480 1559

Vroce 2011 bylo dosaZzeno historického maxima — Zilo zde 984 obyvatel. V této dobé v okoli nabiraly na intenzité
suburbanizaéni procesy (stéhovani predev§im mladych rodin a lidi ve stfednim véku z velkych mést za lep$im bydlenim do jejich
bliz§iho zazemi, coz v naSich podminkach znamena do mensich sidel v dosazitelné vzdalenosti od metropole). Od roku 2011 je
zaznamenan staly a vytrvaly narlist. Na pocatku roku 2024 zde zilo 1559 obyvatel.

Tabulka 2: Vyvoj poctu obyvatel v letech 1992 — 2024 (podle pribézné evidence — k 1.1.daného roku)

Rok 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998
Pocet obyvatel 678 700 690 686 683 680 693
Rok 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005
Pocet obyvatel 693 704 749 746 756 761 773
Rok 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012
Pocet obyvatel 808 841 898 920 945 980 1004
Rok 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Pocet obyvatel 1029 1063 1077 1109 1145 1202 1286
Rok 2020 2021 2022 2023 2024

Pocet obyvatel 1346 1418 1486 1548 1559
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Poznamka: Rozdil idaji tab. 1 a tab. 2 je zpusoben odli§nym rozhodnym okamzikem — v pfipadé s¢itani je to noc z 2. 3. na 3. 3. 1991 resp. noc z 28. 2.
na 1. 3. 2001, resp. noc z 25. 3. na 26. 3. 2011, pribézna evidence uvadi pocet obyvatel k 1. 1. daného roku.

Tabulka 3: Demografické ukazatele v letech 2000 — 2023 (podle pribézné evidence — k 21.12.daného roku)

Narozeni Zemfeli Pristéhovali Vystéhovali :::::;ﬁl; stlzzflil;f:/se’:ﬁ:(m Prirtstek celkovy

2000 2 4 30 17 -2 13 11
2001 9 3 40 15 6 25 31
2002 6 8 18 19 -2 -1 -3
2003 7 9 23 11 -2 12 10
2004 15 5 21 26 10 -5 5

2005 8 7 39 28 1 11 12
2006 16 5 51 27 11 24 35
2007 11 5 72 45 6 27 33
2008 13 7 68 17 6 51 57
2009 12 6 41 25 6 16 22
2010 15 6 35 19 9 16 25
2011 12 4 58 32 8 26 34
2012 17 6 43 30 11 13 24
2013 22 10 44 31 12 13 25
2014 15 7 48 22 8 26 34
2015 14 10 40 30 4 10 14
2016 20 16 59 31 4 28 32
2017 19 4 57 36 15 21 36
2018 18 5 89 45 13 44 57
2019 14 10 97 17 4 80 84
2020 26 11 109 18 15 91 106
2021 32 9 98 38 23 60 83
2022 21 8 98 66 13 32 45
2023 15 11 87 37 4 50 54

Zdroj: Cesky statisticky Grad

Poznamka: Rozdil udajl je zptsoben upravenim pribézné evidence podle vysledku s¢itani lidu, domu a bytd.

Obrazek 7: Vyvoj pocétu obyvatel v letech 1992 — 2024 (podle prubézné evidence)
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Vyvoj demografického ukazatele pramérny veék, ktery slouzi k posuzovani vyvoje vékové struktury, ma v ramci vysSich
Gzemné& spravnich celk(i (Okres Pfibram, Stfedogeského kraje i CR) zcela odliny charakter. Po roce 2000 rostl daleko intenzivngji,
nicméné béhem zvyseného zajmu imigrantl kolem roku 2009 znatelné poklesl pod uUrover vyssich Uzemnich celkd, témér dosahl
hodnoty ,mladého” Stfedoceského kraje a okresu Pfibram. Nicméné po odeznéni této viny opét zacala populace starnout a
v soucéasné dobé je téméF na Grovni Ceské republiky.

Tabulka 4: Stav obyvatel podle véku v obci Nova Ves pod Plesi a nadfizenych uzemnich celcich v letech 2000 — 2023

Rok

Uzemni celek
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

obec Nova Ves pod

Pledi 36,0 35,9 36,4 36,6 36,9 36,9 36,5 36,5 36,4 36,8 36,9 36,8
- 38,6 38,8 39,2 39,4 39,7 39,9 40,2 40,4 40,6 40,8 41,0 41,2
Okres Pibram
e L 39,0 39,3 39,5 39,7 39,8 39,9 40,0 40,0 40,0 40,0 40,1 40,3
Stredocesky kraj
¢R 38,8 39,0 39,3 39,5 39,8 40,0 40,2 40,3 40,5 40,6 40,8 41,1
Rok

Uzemni celek
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

obec Nova Ves pod

Plosi 36,9 36,5 36,7 37,2 36,8 37,5 37,8 37,3 36,6 36,2 36,6 36,8

Okres PFibram 41,5 41,7 42,0 43,0 43,2 43,5 43,7 44,0 43,1 43,2 43,1 43,3
. N , . 40,4 40,6 40,7 40,8 41,0 41,0 41,2 41,3 41,4 41,5 41,3 41,5

Stredocesky kraj

¢R 41,3 41,5 41,7 41,9 42,0 42,2 42,3 42,5 42,6 42,8 42,6 42,8

Pro takto malé uzemi nelze vytvaret klasickou projekci po¢tu obyvatel zalozenou na umrtnostnich tabulkach a plodnosti podle
vékovych kategorii. Pfesto se Ize pokusit odhadnout, jakym smérem se bude vyvijet poCet obyvatel.

Podle nejpravdépodobnéj$i stfedni varianty ,Projekce obyvatelstva Ceské republiky do roku 2100%, kterou vydal Cesky
statisticky Gfad v roce 2013 na zakladé vysledkt SLDB 2011, bude podet obyvatel Ceské republiky do roku 2018 rast (na hodnotu
pfiblizné 10,54 milionu osob). V nasledujicich letech uz zahraniéni migrace nebude schopna kompenzovat zvySujici se rozdil
mezi poctem

zemrelych a narozenych a nastane celkovy pokles. Prodluzovani délky zivota a sou¢asné nizsi po€et narozenych déti bude
mit za nasledek vyrazné zvyseni podilu osob starSich 65 let v populaci.

Vzhledem k existenci neptiznivého vyvoje primérného véku nelze predpokladat, Zze v blizké budoucnosti dojde k vyraznému
zvySeni pfirozeného pfirastku. Proto celkovy pfirozeny pfirlstek v nasledujicich dvou dekadach bude v fadu jedincu az desitek
jedinct.

Vliv zahraniéni migrace na obec Nova Ves pod Plesi nelze uréit. Pravdépodobnéjsi je spiSe stagnace v migraénim pfirlstku,
resp. pomérné stejné pocty vystéhovalych (predevsim mladych lidi) a pfistéhovalych (mladych rodin). Nardst poctu obyvatel touto
formou se bude pohybovat v Fadu nékolika malo desitek obyvatel.

Ve stfednédobém vyhledu (v nasledujicich 25 letech) je mozné ogekavat zvySeni poétu obyvatel v fadu 100 — 300 obyvatel.

Obrazek 8: Primérny vék v obci Nova Ves pod Plesi a nadfizenych tzemnich celcich v letech 2015 — 2023 (podle pribézné evidence)
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Hospodarska €innost

Tabulka 5: Podnikatelské subjekty v obci Nova Ves pod Plesi k 31.12.2023

Podnikatelské subjekty

Registrované

Podniky se

podniky zjisténou aktivitou

Celkem 427 274
Fyzické osoby 373 231
Fyzické osoby podnikajici dle Zivnostenského zakona 332 203
Fyzické osoby podnikajici dle jiného nez zivnostenského zakona 14 13
Zemeédélsti podnikatelé 17 13
Pravnické osoby 54 43
Obchodni spole¢nosti 34 32
akciové spole¢nosti 1 1

DruzZstva 1 1

Domovni a bytovy fond

Za poslednich 140 let po¢et doml v obci Nova Ves pod Plesi narostl témér 4 krat. V roce 1869 z 83 na 322 domu v roce 2011
— viz tab. 6, obr. 9. AZ do roku 1927 se pocet domud témér neménil, ve 30 letech zacal rust, stagnace nasledovala po roce 1950
(stagnaci v grafu v nasledujicich dekadach neznamena fyzicky ubytek domd, je ovlivnén zménou metodiky — do té doby se sgcitaly
obydlené i neobydlené domy, od roku 1950 pouze obydlené). V roce 1991, kdy se opét navratilo k plivodni metodice, se po¢et domu
vySplhal az na Uroven 203 — a od té doby dochazi k prdbéznému navyseni poc¢tu domu. Podle pribézné statistiky bylo v letech 2013 —
2017 dokonéeno 17 bytl, z toho 14 v rodinnych domech. Pfi poslednim séitani v roce 2021 se po¢et dom( v obci navysil az na 510,

coz predstavuje narust o 188 domu od scitani v roce 2011.

Obrazek 9: Vyvoj po¢tu domu v obci Nova Ves pod Plesi v letech 1869 — 2011 (podle vysledku s¢itani od roku 1869)
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Tabulka 6: Vyvoj po¢tu dom( v obci Nova Ves pod Plesi v letech 1869 — 2011 (podle vysledkd s¢itani od roku 1869)

Rok 1869 1880 1926 1927 1928 1929 1930 1950
Pocet domu 85 86 89 96 115 139 200 157
Rok 1961 1970 1980 1991 2001 2011 2021

Pocet domi 159 166 203 237 322 322 510

V oblasti domovniho a bytového fondu se v obci Nova Ves pod Plesi vyuziva pfednosti venkovského prostfedi — bydleni v

rodinnych domech.
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1.3.1 Odhad budouciho demografického vyvoje

Pro takto malé Uuzemi nelze vytvaret klasickou projekci poétu obyvatel zaloZzenou na Umrtnostnich tabulkach a plodnosti podle
vékovych kategorii. Pfesto se Ize pokusit odhadnout, jakym smérem se bude vyvijet pocet obyvatel.

Podle nejpravdépodobnéjsi stfedni varianty ,Projekce obyvatelstva Ceské republiky do roku 2100 kterou vydal Cesky
statisticky ufad v roce 2018 na zakladé vysledkt SLDB 2011, bude po&et obyvatel Ceské republiky riist (na hodnotu pfiblizné 10,784
milionu osob).

Poté, od 30. let by méla mit po€etnost populace mirné klesajici trend, pferuseny v druhé poloviné 40. let stagnaci. Pocet
obyvatel by se mél az do roku 2058 udrzet nad hranici 10,7 milionu. V obdobi 60. a 70. let se o¢ekava dalSi snizovani pocetni
velikosti nasi populace. Do poc¢atku 80. let by méla poklesnout na uroveri 10,4 milionu. Nicméné, v poslednich dvou desetiletich
tohoto stoleti je opét predpokladan rist postu obyvatel Ceské republiky — na 10,527 milionu na podatku roku 2101. O&ekavany trend
vyvoje tak sice neni staly, nicméné zmény by nemély byt dramatické. V maximu (1. 1. 2029) by mélo jit o pocet obyvatel o0 1,6 %
vys$8i, nez byl stav na prahu projekce, v minimu (1. 1. 2081) pak o 1,9 % nizSi. Z pohledu celého prognézovaného obdobi tak Ize
budouci vyvoj celkového poctu obyvatel zobecnit na, v zasadé, udrzeni soucasné velikosti, resp. mirné kolisani kolem této hodnoty.

V dokumentu je uvedeno, Ze v nasledujicich letech uz zahrani¢ni migrace zfejmé nebude schopna kompenzovat zvySujici se
rozdil mezi poétem zemrelych a narozenych a nastane celkovy pokles. Prodluzovani délky Zivota a sou€asné nizsi pocet narozenych
déti bude mit za nasledek vyrazné zvySeni podilu osob starSich 65 let v populaci.

Vzhledem k existenci nepfiznivého vyvoje primérného véku nelze predpokladat, Ze v blizké budoucnosti dojde k vyraznému
zvy$eni pfirozeného pfirstku.

Vzhledem k tomu, Zze Cesky statisticky ufad vydal tento dokument v roce 2018 na zakladé vysledk(i SLDB 2011, neni v ném
zohlednéna situace s pfilivem ukrajinskych migrant.

Vzhledem k tomu, Zze se obec nachazi v atraktivni oblasti pro bydleni a v tésné blizkosti je dopravni tepna D4 Praha—PFibram,
Ize pfedpokladat, Ze obliba satelitniho bydleni pro hlavni mésto bude i nadale vysoka.

Demograficky vyvoj i s ohledem na nizky prdmérny vék v obci 36,8 let (celorepublikovy primér Cinil 42,8 v roce 2023) a nizky
podil jednoc¢lennych doméacnosti s primérné vy$Sim poctem obyvatel v jednom byté 2,8 (v roce 2023 Cinil celorepublikovy pramér
2,26 a Praha dokonce 2,01) je diikazem toho, Ze do obce se stale stéhuji mladé rodiny a obec je pfiznivym mistem pro rodinné
bydleni.

Na tento fakt uzemni plan reaguje nabidkou ploch pro bydleni a dostate¢nou nabidkou ploch pro odpovidajici ob&anské
vybaveni.

Ve stfednédobém vyhledu (v nasledujicich 25 letech) je mozné ocekavat zvySeni poctu obyvatel v fadu vysSich desitek az
stovek a obyvatel.

1.4 Oduvodnéni urbanistické koncepce

1.4.1 Zakladni principy rozvoje obce Nova Ves pod Plesi

. Respektovat republikové priority Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje vyplyvajici z Politiky izemniho rozvoje
CR vé&etné aktualizaci.
. Naplriovat dotéené priority Uzemniho planovani StfedoCeského kraje stanovené v dokumentu Zasady uzemniho rozvoje
Stredoceského kraje ve znéni Aktualizace €. 2 v Sir§im méfitku.
o Navrhu uzemniho planu se nedotykaji pozadavky vyplyvajici ze zpfesnéni rozvojovych oblasti a
rozvojovych os krajského vyznamu
o Navrhu tzemniho planu se nedotykaji pozadavky vyplyvajici z koordinace rozvojovych ploch a koridor(
dopravni a technické infrastruktury
o Navrh tzemniho planu koordinuje vymezeni regionalniho biokoridoru RK 1207 a lokalniho systému USES
o Navrh izemniho planu zohlednuje pozadavky, které vyplynuly z vymezeni cilovych charakteristik krajiny
Stabilizovat a posilit funkci obce Nova Ves pod Plesi v $ir§i struktufe osidleni jako centra zakladni ob&anské vybavenosti.
Zachovat vyvazeny rozvoj jednotlivych slozek zastavéného Gzemi a krajiny
Vytvaret podminky pro plnohodnotny a trvaly rozvoj celého administrativniho uzemi obce.
Zachovavat a rozvijet pfirodni hodnoty
Rozvijet a chranit stavajici urbanistické, historické, civiliza¢ni a kulturni hodnoty formou podrobnych prvki regulaéniho
planu pro podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu.
Podporovat a vytvofit podminky pro trvalé bydleni formou rozvoje vefejné infrastruktury.
Stanovit podminky pro ucelné vyuzivani zastavéného Uzemi a krajiny.
Posilit ekologicko—stabiliza¢ni a estetickou funkci krajiny.
Zajistit optimalni ploSny a prostorovy rozvoj zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch, reagujici na historické
urbanistické vazby pfi zachovani charakteru tradi¢niho venkovského prostfedi a krajinného razu doplnény vefejnou
infrastrukturou.
e  Stanovit podminky prostorového usporadani zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch
e  Zajistit ochranu nezastavéného uzemi (pfedevS§im zemeédélskych ploch) stanovenim podminek vyuziti ploch v
nezastavitelném tzemi.
e  Vytvaret predpoklady pro zlepSovani Zivotni Urovné obyvatel — zejména koncepcné fesit chybéjici sité technické infrastruktury
(dopInéni verfejného vodovodu, navrh odkanalizovani obce) a zkvalitfiovat sité stavajici.
Resit koncepci dopravni infrastruktury.
Podporovat, chranit a doplfovat stavajici plochy obéanské vybavenosti, vefejna prostranstvi a plochy verejné zelené.
Podporovat posileni podnikatelského sektoru stabilizaci ploch pro lehkou vyrobu.
Vytvéaret podminky pro posileni a zkvalitnéni pfirodniho a krajinného zazemi obce.
Vyuzit pfirodné — rekreacni potencial Uzemi — rozvijet turistiku a cykloturistiku
Resit pési dopravu — umoznit pfirozené propojeni zastavénych tzemi a krajiny, posilovat krajinné zazemi obce.
Respektovat a zachovat rekrea€ni charakter v Uzemi chatovych osad, stabilizovat a umoznit rozvoj rodinné rekreace, nikoliv
prestavbou na trvalé bydleni
o  Vytvaret pfedpoklady pro zachovani krajinného razu napf. formou obnovy nékterych cest a vodnich ploch, revitalizaci vodoteci
a bfehovych porostu, realizaci interakénich prvka.

30



PFi navrhu vSech rozvojovych ploch bylo pfihlizeno k tomu, aby nevznikaly zbytkové plochy zemédélské pudy nebo plochy
Spatné zemédélsky obhospodarovatelné, dale na stavajici inzenyrskeé sité, dopravni feSeni a to vSe s ohledem na ochranu stavajicich
hodnot uzemi.

1.4.2 Historie obce

Uzemi obce Nové Vsi nalezelo od davnych dob ke Kralovské komote &eské. Né&ktera mista u obce a v okoli jsou
pojmenovana v souvislosti s kutanim zlata. Jako napfiklad Jamky, Jamy nebo V struhach. V obci jsou dodnes patrna mista po tézbé
Zlata.

Doly u Nové Vsi nalezely pod spravu kninskych kralovskych perkmistrii. V okoli se tézilo zlato o ryzosti az 23karatl. Vznikla
osada byla zaloZena jako Lhota Nova Ves. Pozdéji zlstal jen nazev Nova Ves.

Jiz kral Karel IV. rozdélil roku 1352 zemi na dvanact krajd, Dobfi$§ i s Novou Vsi patfily ke kraji Podbrdskému.

NejstarSi Casti obce je Mala Strana. DoSky na nékterych chalupach, dnes vétSinou rekreacnich, byly jesté v 70 letech
20.stoleti. Obec se rozsifovala jiznim smérem od Malé strany do dnesniho stfedu obce. Domky smérem k vlakovému nadrazi byly
stavény daleko pozdéji.

V letech 1419-1434 v dobé husitskych valek krajem Casto tahla vojska. Na Kninsku a zde byly zlaté doly zavaleny. Nékteré
vypalené vesnice zanikly.

Roku 1630 byl Dobfi$, hrad i s pastvim prodan Brunovi Filipu, hrabéti z Mansfeldu, tajnému radovi a komofimu, nejvy§Simu
lovéimu, Stolbovi a sokolniku v Kralovstvi eském. K dobfiSskému panstvi patfila Nova Ves, SeneSnice, Zahafony, Ryman a dvar
Mala Hrastice.

V dobé 30.leté valky (1618—-1648) rejtafi Svédského generala Bannéra pfi taZzeni z Prahy 22. a 23. fijna1639 vypalily Novou
Ves a okolni vesnice. Po skoncéeni 30.leté valky se ves obnovovala pfedev§im obdélavanim Grodné pudy. V Nové Vsi roku 1653 bylo
13 selskych usedlosti a 8 chalupnickych Zivnosti.

Dobfisské panstvi mélo v Nové Vsi rychtu. K rychtarstvi také patfily Zahofany, Sene$nice a Ryman. Poddani vrchnosti byli
zatizeni robotou a neméli ¢as na obdélavani svych poli. Robotu odpracovavali na panskych polich, lesich i pfi staveni a opravé
znamé pasovské (cisarské) silnice vedouci z Bavor do Prahy. Jiz v roce 1676 byla v Nové Vsi panska kréma a ve vesnici hospodafilo
12 chalupnikl a uz je 8 sedlaka.

V Praze roku 1713 vypukl zly mor. Nejvice z okolnich obci byla zasaZzena Nova Ves, zemfelo 20 osob.

Od roku 1714-1849 nalezela Nova Ves do Berounského kraje.

V roce 1718 domovni &isla je$té nebyla, domy se nazyvaly podle majitel(. Ve vsi bylo asi 27 domu.

Od roku 1768-1772 zacala léta netrody. Kruté zimy, mala uroda, stradani, nemoci si v roce 1771 vyzadaly 23 umrti a v roce
1772 zemrelo 18 osob. Zacinaly se péstovat brambory, pokrm nezvykly nazyvany také zemska jablka nebo také erteple.

Roku 1788 se na panstvich zacinaji péstovat nové kultury: jetel, vojtéSka, cukrovka, sazi se vice brambor. Z nedostatku
krmiva pro chov dobytka byl mnohy rybniéek pfeménén na louku. Nazev ,U Rybnicka*“ je v katastralni mapé Nové Vsi zachovan
dodnes.

V roce 1842 byla postavena kaplicka zasvécena v. Janu Nepomuckému. Farnosti patfi Nova Ves do MniSku pod Brdy.

V roce 1849 byla Nova Ves podfizena c. k. okresnimu hejtmanstvi v Pfibrami (jako podkrajsky urad), krajsky ufad byl v Praze.
V Dobfisi byl c. k. okresni soud.

28.9.1866 vyhorel cely stfed obce — 10 statki a 20 chalup. Statky a chalupy byly znovu vystavény z kamene, cihel a stfechy
pokryty taSkami. 15.7.1888 zaloZen sbor dobrovolnych hasi¢u a zakoupena hasi¢ska stfikacka.

Scitanim lidu v roce 1880 bylo v Nové Vsi zapsano 523 obyvatel a 85 domu. Roku 1881 vysazena kastanova alej. Roku 1883
byla v obci postavena skola. Cela stavba trvala pouhych 5 mésicli. Az do roku 1881 nalezela skolou Nova Ves do Mnisku. Déti
v Nové Vsi ucil i hudebni skladatel Jakub Jan Ryba, ktery v letech 1786—1788 pusobil jako poducitel.

V povale¢nych letech byl vybudovan vodovod, zfizeno koupalisté. V roce 1959 byla zahajena prestavba a v roce 1965 byl
dokoncen v ,akci Z“ kulturni dim, obsahujici kinosal, knihovnu a obfadni sifi.

V roce 1980 byla dokonéena matefska Skola. V roce 1960 méla Nova Ves pod Plesi 1100 obyvatel a v roce 1961 zde bylo
105 rodinnych domu, 39 zemédélskych usedlosti, 14 bytovych domi a ubytovacich zafizeni, 5 neobydlenych budov a 2 obyvané
chaty.

V 60. letech pIni Nova Ves roli stfediskové obce. Vybudovana byla matefska kola, pravidelna ordinace l|ékafe. zdroj:

www.novavespodplesi.cz, zkraceno

Obrazek 10: Podoba obce Nova Ves pod Plesi v roce 1840 1.4.3 Vyvoj urbanistické struktury
Osidleni Nové Vsi pod Plesi vzniklo v 11. stoleti, kdy se jiz
v okoli tézilo zlato. V souvislosti s téZbou byla zalozena Mala Strana —
severni ¢ast obce, na kruhovitém pudorysu po slovanském zpUsobu.
Novéjsi ¢ast Nové Vsi je zaloZzena podle némeckého zpusobu
jako Ihota, tedy podélné kolem hlavni cesty.
Jadro tvofil pravidelny podlouhly navesni prostor po jejimz
m.z;m severnim a jiznim okraji vedla hlavni cesta. Obytné a hospodaiské
3 ; stavby byly usporadany vétSinou €elné svymi Stity k pravidelné navsi,
E | uvnitf navsi staly drobné domky a byl zbudovan maly rybnicek.
W | Navesni prostor zlstal do dne$ni doby zachovan pouze v jeho
8 zapadni ¢asti, vychodni ¢ast podélné navsi byla dostavéna budovami
prevazné obcCanské vybavenosti (Skola, obecni Gfad, obchod, posta,
restaurace, knihovna). DneSni naves se zuUzila do prostoru Siroké

45 . prdjezdné ulice.
Y~ T | pfes tyto dostavby zlstaly v pudorysu vesnice zachovany
P Horiny N puvodni urbanistické rysy, které je nutno zachovat a chranit.
} TS ' Druhym urbanistickym celkem je zcela novodoba ¢ast obce lezici
i i ? By ~. pfi silnici smérem na MniSek pod Brdy a Zahofany, které se fika
4 \ : g "V&elnik".

W Lrabee mach

Zdroj: : www.archivnimapy.cuzk.cz
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Obrazek 11: Porovnani rozsahu osidleni obce Nova Ves pod Plesi v roce 1840, 2003, 2005, 2012 a 2020

Zdroj: www.archivnimapy.cuzk.cz, kontaminace.cenia.cz , www. mapy.cz

Je typickym zastupcem tzv. satelitniho méstec¢ka vzniklého na zelené louce ze zacatku devadesatych let minulého stoleti se
vSemi jeho typickymi rysy jako jsou socidlni izolovanost obyvatel, zavislost na automobilové dopravé, Spatné péSi propojeni
s ptvodnim sidlem, absence pfirozeného centra i zakladnich sluzeb.

Na obrazku 11 je vidét postupné zastavovani tohoto satelitniho celku az do dne$ni podoby.

Urbanisticka koncepce uUzemniho planu respektuje charakter krajiny relativné vyvazené s prvky urbanizované pfiméstské
krajiny (jejimz zastupcem je pravé cast VEelnik), dale respektuje zalozenou urbanistickou strukturu obce Nova Ves, kterou vhodné
doplriuje a rozviji. Rozvojové plochy jsou navrzeny tak, aby pokracovaly v dal$im pozvolném doplfiovani volnych ploch ve starsi ¢asti
Nové Vsi a dale v dalS$im rozvoji satelitni vystavby v nové €asti obce na Vcelniku, kde Uzemni plan navrhuje prvky pro pési a
cyklistické propojeni obou sidel a posiluje ob&anskou vybavenost i v satelitni ¢asti obce.

Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice

e Sidlo rozvijet podle koncepce stanovené v byvalé izemné planovaci dokumentaci, ploSny rozvoj sméfovat k doplfiovani
stavajici struktury v tésné navaznosti na zastavéné Gzemi s dlirazem na dostate¢né Sife vefejného prostranstvi

e Prevzit po provéreni vétSinu zastavitelnych ploch z byvalé uzemné planovaci dokumentace véetné jejich zmén (nékteré
urbanisticky nevhodné navrhové lokality s nedostatecné Sirokymi vefejnymi prostranstvimi pro pfistup byly z navrhu vyfazeny a
naopak navrh doplnily o nové zadosti doslé v ramci projednavani navrhu tzemniho planu)

. Postupné zacelovat a citlivé dotvaret zalozenou urbanistickou strukturu sidla Nova Ves pod Plesi, ploSny rozvoj zastavby
sméfovat nejprve do dostavby proluk v zastavéném uzemi zejména v nové c¢asti Véelnik a teprve poté do ploch
zastavitelnych vymezenych na volnych plochach v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi a po okrajich hranic zastavéného
uzemi sidla

o  Tyto rozvojové plochy soustfedovat nejprve do vnitfnich rezerv, vyuzitim volnych parcel a proluk,
teprve poté zastavovat pfiméfené a umeérné Uzemi pfilehlé k zastavénému Uzemi obce doplnénim
stavajici urbanistické struktury.
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o Zaroven omezit nadmérné zahustovani stavajici venkovské zastavby za pomoci vhodnych
prostorovych regulativt

o Respektovat a posilovat stavajici charakter obce, jeji historické urbanistické zalozeni s ohledem na
zachovalé historické jadro venkovské obce s pravidelnou navsi, jeji prostorové usporadani, konfiguraci
terénu a limity vyuziti Gzemi.

o  Novostavby realizované na volnych pozemcich v prolukach a v navazujicich rozvojovych plochach budou
svym méfitkem a prostorové—hmotovym feSenim respektovat okolni zastavbu a dllezité pohledové osy
v zemi a nenarusovat mistni krajinny raz (viz podminky prostorového usporadani v kap. f UP +
prvky regulaéniho planu); totéz plati i u pfestaveb, dostaveb, nastaveb objektli ve stavajici zastavbé

e  Zachovat a rozvijet stavajici funkéni zénovani obce: zéna obytna, zéna obanského vybaveni, zéna rekreacni, zéna pfFirodni
a zona zemédélska

o Sidlo Nova Ves pod Plesi (zejména jeho centralni ¢ast) rozvijet jako jadro sidelni struktury s
koncentraci zakladniho obéanského vybaveni pro kazdodenni potfeby svych obyvatel v kombinaci s
venkovskym bydlenim a drobnym podnikanim

o  Sidlo Véelnik dale rozvijet jako satelitni sidlo s pfevahou Cistého bydleni a drobnych sluzeb

Rozvoj obcanské vybavenosti ve zdravotnickém stredisku Ples ve vychodni ¢asti uzemi

o Podpora a rozvoj prirodni zéony a zemédélské zény — vytvaret podminky pro posileni a zkvalitnéni
prirodniho a krajinného zazemi obce.

o  Stabilizovat a umoznit rozvoj rodinné rekreace uvniti stavajicich rekreaénich zén, v téchto oblastech
nepodporovat pfestavby na trvalé bydleni

o  Jejich funkéni a estetické oddéleni posilit zachovanim izolaéni zelené, v pfipadé Véelniku zachovanim
nezastavitelné udolni nivy a v pfipadé PleSe jejim umisténim v lesnim komplexu.

. Posilit vazby verejnych prostranstvi uvnitf obce, prostorové zvyraznit a funkéné posilit pfirozeny centralni prostor formou
vefejného prostranstvi

e Nepodporovat rozvoj izolovanych enklav bydleni a rekreace v krajiné v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje

o Respektovat a vhodné rozvijet stavajici obéanské vybaveni a plochy pro podnikatelské aktivity v Uzemi, rozvoj ob&anské
vybavenosti zajistén navrhem ploch pro sportovisté a hibitov

. Rozvoj podnikatelského sektoru zacilit do jadrového sidla Nova Ves pod Plesi (stabilizace plochy arealu lehké vyroby a
ostatnich ploch podnikani a drobné vyroby)

e  Podpora kvalitativni stranky zivota v izemi, zejména doplnéni chybéjicich siti technické infrastruktury (dopInéni vodovodni
sité, kanalizac¢ni sité, stabilizace ploch pro technickou vybavenost inzenyrskych siti, durazné resit dostatecné cisténi
splaskovych vod pred jejich zausténim do jednotné obecni kanalizace v chatovych oblastech ¢i do vodoteci)

e Zamezit fragmentaci krajiny vymezovanim ploch ve volné krajiné bez navaznosti na soucasné zastavéné Uzemi, naopak
doplnit cestni sit’ v krajiné obnovou historickych cest

e  Zajistit prostupnost cyklistické a pési dopravy — propojenim sidel navzajem a propojenim pfirodnich zajimavosti

. Vyuzit pfirodné rekreaéni potencial uzemi navrzenim tras pro cyklotrasy a cyklostezky — pro podporu cestovniho ruchu a
volno€asovych aktivit mistnich obyvatel, podporovat pési a cyklistické vazby na okolni obce, na pfirodni park Hfebeny, Stfedni
Povltavi, doplnit cestni sit v krajiné, propoijit zajimava pfirodni mista (pfirodni park Hfebeny, udoli Kocaby)

o

1.4.4 Odlvodnéni urbanistické koncepce

Navrh feSeni uzemniho planu spociva ve vytvoreni podminek pro komplexni a vyvazeny rozvoj obce.

Je zohlednéno stabilizované prostorové a funkéni usporadani uzemi — sidelni struktura vychazejici z pfirodnich podminek,
zejména morfologie terénu a umisténi sidla mezi rozsahlymi lesnimi komplexy a dale z vyvoje osidleni.

Obec se vyznacuje lehce svazitym reliéfem, smérem na vychod a na sever se GUzemi zveda a prechazi do lesnich komplexud
Na V¢elniku a Ple$ (oba 490 m.n.m). Lesni pozemky se rozkladaji na 46 % celkové rozlohy obce.

Navrh zastavitelnych ploch vychazi zejména ze snahy zachovat v co nejvét§i mife stavajici formu urbanizovaného uzemi a
novou zastavbou ji vhodné doplfiovat pfi dodrzeni pavodni koncepce stanovené v Uzemnim planu sidelniho Gtvaru a jeho zmén,
podpofené vydanym (1995) a aktualizovanym (2011) Gizemnim rozhodnutim lokality V&elnik (UR), které je podkladem pro zastavitelné
plochy vymezené sou¢asnym navrhem Uzemniho planu. Nové vymezované zastavitelné plochy pro bydleni jsou v souladu s vyse
uvedenym vydanym uzemnim rozhodnutim navrhovany vyhradné v navaznosti na plochy stabilizované.

Zastavitelné plochy byly jedna po druhé provéfeny v souladu s aktualnimi podminkami danymi souc€asnou legislativou a
nékteré urbanisticky nevhodné navrhové lokality s nedostatecné Sirokymi vefejnymi prostranstvimi pro pfistup byly z navrhu vyfazeny.
Navrh naopak doplnily nové Zadosti doslé v ramci projednavani navrhu uzemniho planu vyhodnocené pfedstaviteli obce.

Cilem nové koncepce je tvarové doplfiovat a arondovat stavajici tvar zastavéného tzemi a koncentrovat nové plochy bydleni
po okrajich hranic. Uzemni plan nevymezuje Zadné plochy, které by podporovaly vznik &i rozvoj izolovanych enklav bydleni a
rekreace v krajiné v souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje Stfedo¢eského kraje a Politikou tzemniho rozvoje.

Navrh navazuje svym vymezenim zastavitelnych ploch s pfevazujici funkci bydleni na koncepci stanovenou predchozi
uzemné planovaci dokumentaci a dale ji rozviji s ohledem na aktualni potfeby obce a jejich obyvatel. Vyznamné zastavitelné plochy
jsou dobfe dopravné dostupné, vyplauji proluky &i vytvari obvodove doplnéni obce.

Zakladnim pozadavkem koncepce rozvoje obce je stabilizace po¢tu obyvatel a jeho pfipadny mirny narist s cilem zastavit
jeho pokles.

Rozvoj ekonomickych aktivit je sméfovan do zemédélské vyroby a slozek drobného podnikani stabilizaci a rozSifenim ploch
pro rozvoj lehkého priimyslu. Koncepce navrhuje ozelenéni hranic zemédélského vyrobniho arealu a dosazeni jeho vhodnéjSiho
zaclenéni do obytné ¢asti obce a eliminace koliznich jevu.

Oduvodnéni jednotlivych lokalit je popsano nize, v kapitole J3 Vymezeni a odivodnéni jednotlivych zastavitelnych ploch.,
rozdéleni je provedeno podle funkci ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.
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I.5 Ochrana kulturnich, historickych a pfirodnich hodnot

1.5.1 Ochrana kulturnich pamatek

V uUstfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek jsou zapsany 2 objekty. (viz tab. 7, 8).

Pamatky zapsané v ustfednim seznamu nemovitych kulturnich pamatek:

. Venkovsky diim

Roubena chalupa je pfikladem tradi¢ni lidové architektury z oblasti Pfibramska z druhé poloviny 18. stoleti s dochovanou plvodni
dispozici a ¢etnymi plvodnimi stavebnimi prvky.

Tabulka 7: Vypis z ustfedniho seznamu kulturnich pamatek — Venkovsky dim ¢&.p. 18

Katalogové €islo 1000147898

Kraj Stredocesky kraj
Okres Pfibram

Obec Nova Ves pod Plesi
Cast obce Nova Ves pod Plesi

Katastralni uzemi

Nova Ves pod Plesi

Adresa ¢.p. 18
Typ venkovsky diim; chalupa
Kategorie objekt
Sloh lidova architektura
. Lazenisky dam Lécebny ustav TRN Na Plesi

Monumentalni dvoupatrovéa budova na pudorysu obdélniku prohnutého v Sirokém segmentovém oblouku s neobarokni fasadou se
secesnimi prvky byla vystavéna v letech 1912-16 podle
projektu Rudolfa KFizeneckého. Dal$i stavby v aredlu

byly zasadné modernizovany.

Tabulka 8: Vypis z uUstfedniho seznamu kulturnich pamatek —
Lazerisky dum — Lécebny Ustav na Plesi

Obrazek 12: Pamatkové schéma

Katalogové ¢&islo 1000141854

Kraj Stredocesky kraj
Okres Pfibram

Obec Nova Ves pod Plesi
Cast obce Nova Ves pod Plesi

Katastralni uzemi

Nova Ves pod Plesi

Zdroj: Vypis z Ustfedniho seznamu kulturnich pamatek

Adresa ¢.p. 110

Typ lazerisky dum

Kategorie areal

Sloh baroko; secese

Autor Arch. Rudolf Kfizenecky

Ke kulturnim, historickym a civilizacnim hodnotam
nezafazenym na seznamy s deklarovanou ochranou,
které vSak spoluutvari raz a Zivot obce, se radi

zachované stavby lidové architektury

kapli¢ka sv. Jana Nepomuckého z roku 1848

pomnik padlym ve valce v kaStanové aleji, pomnik Narodni muka

objekty obCanské vybavenosti vefejného charakteru, zlepSujici kvalitu bydleni: obecni ufad, zakladni Skola,
matefska, nemocnice, sportovni plochy, kinosal, posta atd.

muzeum Trabantd

obsluznost hromadnou autobusovou a Zelezni¢ni dopravou

fady cyklistickych tras
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e turistické trasy

e aredly drobnych primyslovych podnikG (Stavebniny u Koni¢ka, Cleanigplus, pozemni stavby Loukota Karel,
podlaharské prace Pan)

e  spolky a sdruzeni (TJ Sokol, sbor SDH, ob€anska sdruzeni)

. 2 restaurace, obchody

Zajisténi ochrany téchto hodnot

Uzemni plan provéil, potvrdil a zpfesnil identifikované hodnoty dle UAP.

Pro zajisténi ochrany téchto hodnot bylo vymezeno ,uzemi zvySené koncentrace urbanistickych a architektonickych hodnot".
Toto uzemi je zakresleno v koordinaénim a hlavnim vykrese, nachazeji se zde stavby architektonicky nebo urbanisticky cenné, pro
které smi vypracovavat architektonické Casti projektové dokumentace pouze autorizovany architekt (viz kap. O). Tyka se staveb pro

bydleni, ob&anskou vybavenost, a drobnych sakralnich staveb.
Historické stavby v parteru je tfeba chranit pfed zanikem ¢&i poskozenim formou nalezeni vhodného vyuziti, které bude

slucitelné s vyznamem stavby.

K zajisténi ochrany urbanistickych a kulturnich hodnot vyuzit prvkd regula¢niho planu stanovenych v regulativech ploch pro
bydleni, smiSenych venkovskych ploch a ploch obéanského vybaveni a ploch rekreace.

Chranit vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené pred zastavénim.

Podporovat rozvoj drobné ob&anské vybavenosti v plochach individualniho a smiSeného bydleni

1.5.2 Archeologické pamatky

Katastralni uzemi Nova Ves pod Plesi Ize povazovat za ,Uzemi s archeologickymi nalezy“ ve smyslu § 22 zakona &. 20/1987
Sb., o statni pamatkove péci, v platném znéni. V feSeném uzemi se nachazi uzemi archeolog. nalezl kategorie Il.
Databaze Statniho archeologického seznamu Ceské republiky Praha uvadi tuto archeologickou lokalitu:

Tabulka 9: Archeologické lokality

Poi.¢.SAS Nazev UAN Kategorie K.a.
12-43-10/1 Stfedovéké a novovéeké jadro Nova ves pod Plesi 1l Nova Ves pod Plesi, Pfibram
Nova Ves pod Plesi, Pfibram
12-43-10/6 Sanatérium Nova Ves Pod Plesi 1l
Senesnice, Praha—zapad

Obrazek 13: Archeologické lokality v obci Nova Ves
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Zdroj: http://twist.up.npu.cz/

Legenda:
Modré plochy se Zlutym oramovanim - UAN II

Uzemi s archeologickymi nalezy (UAN) je definovano
metodikou, kterou vypracoval Narodni pamatkovy Ustav (Ustfedni
pracovisté) pro ,Statni archeologicky seznam (SAS)“. Jedna se o Uzemi,
na némz se primarné vyskytuji archeologické nalezy nemovité povahy
vytvofené Clovékem, nebo vzniklé pfirodnim procesem na zakladé
pusobeni ¢i vyuZiti ¢lovékem a archeologické nalezy movité povahy.

Kategorie UAN |. pfedstavuje Uzemi s pozitivnhé prokdzanym a
dale bezpeéné predpokladanym vyskytem archeologickych nalezu.

Kategorie UAN Il. pfedstavuje Uzemi, na némz dosud nebyl
pozitivné prokazan vyskyt archeologickych nalezu, ale urgité indicie mu
nasvédcuji, nebo byl prokazan zatim jen nespolehlivé; pravdépodobnost
vyskytu archeologickych nalezll je 51-100% (napt. svédectvi pisemnych
pramen(, vysledky geofyzikalniho prizkumu, letecké prospekce apod.)

Na feSené uzemi je tedy nutno nahliZet jako na Uzemi s urcitou
pravdépodobnosti archeologickych nalezli prfedevSim v zastavénych
uzemich dot€enych mistnich &asti a to v rozsahu daném jejich plochou
na tzv. prvnim vojenském mapovani.

Kategorie UAN IIl — pfedstavuje Uzemi, na némz dosud nebyl
pozitivné prokazan vyskyt archeologickych nalez(, Uzemi, na némz
nebyl dosud rozpoznan a pozitivné prokazan vyskyt archeologickych
nalezu a ani tomu nenasvédcuji Zadné indicie.

Kategorie UAN IV — Uzemi, na némz neni realna
pravdépodobnost vyskytu archeologickych nalezt (veskera vytéZzena
Uuzemi — doly, lomy, piskovny, cihelny apod.).

Na FeSené Uzemi je tedy nutno nahlizet jako na Uzemi s urcitou
pravdépodobnosti archeologickych nalez(i pfedevSim v zastavénych
uzemich dotéenych mistnich €asti a to v rozsahu daném jejich plochou
na tzv. prvnim vojenském mapovani.
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1.5.3 Ochrana pfirody a krajiny

V feSeném Uzemi jsou vyhlaSeny pamatné stromy Babyky v Nové Vsi pod Plesi, nachazejici se v polich za vsi v chatové
oblasti a Buk u rybni¢ku, nachazejici se u rybnic¢ku za obci, buk lesni ma obvod 308 cm.

Neni zde evidovana lokalita s vyskytem zvlasté chranénych druhd rostlin. V obci je registrovan vyznamny krajinny prvek
»Louka nad Rybnickem“, jedna se o podmacenou, zamokfenou sestavu luk. Uzemnim planem jsou respektovany vyznamné
krajinné prvky dané ze zakona.

Za pfirodni hodnoty Ize povazovat:

drobna vodote¢ (Novovesky potok)

vodni plocha (Navesni rybnik)

kastanova alej vysazené stfedem obce

lesni plochy

mista krajinného razu

zalesnéné navrsi Ple$ (490 m.n.m) a Vcelnik (482 m. n.m)

ochrana prvk( lokalniho a regionainiho charakteru USES

biotop vybranych zvlasté chranénych druhl velkych savcd — migraéni koridor
biotop vybranych zvlasté chranénych druhl velkych savcl — kritické misto
Charakteristika stavajici krajiny — rozsahlé souvislé lesni komplexy
PFirodni pamatka Andélské schody

Evropsky vyznamna lokalita Andélské Schody

Zachovat charakter uzemi souvislych lesnich porostli bezprostiedné navazujici na chranéna uzemi (Andélské schody) a
zemédélsky vyuzivané krajiny bez vyraznych zasahu do nezastavéného uzemi bez znehodnoceni zahajenim tézby nerostnych
surovin.

V zajmovém Uzemi bylo z ddvodu historického dobyvani zlata zafazeno do databaze CGS (Ceskeé geologické sluzby) navrsi
Ples se stupném ochrany ,Zajimavé geologické lokality v CGS*.

1.5.4 Civilni ochrana, obrana statu, pozarni ochrana a dalSi specifické pozadavky

Zvlastni zajmy ministerstva obrany

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druh( staveb podle
ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb.

e VYJMENOVANE DRUHY STAVEB (dle UAP jev 119)

pro které je k vydani uzemniho rozhodnuti, stavebniho povoleni, v souladu s ustanovenim § 175 zakona ¢.183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu, (dale jen ,stavebni zakon*) vzdy nutné souhlasné stanovisko
SNM MO.

1) Navrhy UPD a navrhy na vydani tizemniho rozhodnuti o chran&ném Gizemi nebo o ochranném pasmu.

2) Vystavba, rekonstrukce a likvidace Zelezni¢nich trati, vlecek a nakladacich ramp. Vystavba a rekonstrukce dalnic, silni¢ni
sité I.—Il. tfidy.

3) Vystavba, rekonstrukce, likvidace letist vSech druhu, véetné jejich ochrannych pasem a pfidruzenych objektu a zatizeni.

4) Vystavba a rekonstrukce rozvodu elektrické energie od 22 kV vySe.

5) Trhaci prace, vystavba, rekonstrukce doll, lomG s pouzitim elektrického roznétu.

6) Vystavba radioelektronickych a telekomunikacnich zafizeni vyzafujici elektromagnetickou energii vSeho druhu (radiové
vysilae, TV, TVP zakladnové stanice radiotelekomunikacnich siti, radioreléova stanice, radiolokaéni, radionavigacni, telemetricka
zafizeni) vcetné jejich anténnich systému a nosicu(i téch, jejich stavba je povolovana na zakladé oznameni) a pozadovanych
ochrannych pasem.

7) Vystavba a rekonstrukce objektd, konstrukci a zafizeni vy$Sich nez30 metrGd nad terénem a staveb jevicich se jako
dominanta v otevieném terénu.

8) Vystavba vétrnych a fotovoltaickych elektraren

Ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti

V obci nebyl vybudovan zadny staly ukryt, pro ukryti obyvatelstva je mozno vyuzit improvizované ukryty, vétSinou sklepni
prostory stavajici zastavby. Navrhem Gzemniho planu neni vymezena plocha pro zfizeni stalého ukrytu.
Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani

Jako shromazdisté ¢i k nouzovému ubytovani obyvatel v pfipadé mimofadné udalosti budou slouzit mista uréena krizovym
Stabem. K nouzovému ubytovani vétSiho poctu obyvatel budou slouzit vhodné objekty a zafizeni v nemocnici na Plesi.
Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

V feSeném Uzemi se nachazi staly sklad materialu civilni obrany v prostoru nemocnice na PleSi. V pfipadé nutnosti budou
uréena mista pro jejich skladovani a vydej napfiklad budova obecniho Gfadu.

Vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek

V obci se nevyskytuje provozovna se skladovanim nebezpeénych latek. V pfipadé uniku nebezpecénych latek budou tyto
odvezeny mimo feSené Uzemi, kde se objekty i plochy vhodné pro jejich uskladnéni nachazeji.
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Zachranné, likvidacéni a obnovovaci prace

V pfipadé vzniku mimofadné udalosti se na zachrannych, likvidacnich a obnovovacich pracich budou podilet pravnické osoby
a podnikajici fyzické osoby dle charakteru mimoradné udalosti (dle vypisu z havarijniho planu Stfedoeského kraje).

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

Obec bude zasobovana pitnou vodou z cisteren. Mnozstvi vody bude doplfiovano dovozem balené vody. Uzitkovou vodou
bude obec zasobovana z verejnych i soukromych studni.
Pro zasobovani elektrickou energii bude na uréené objekty pfipojen mobilni nahradni zdroj energie.

Pozarni ochrana

Tato problematika je uvedena v kapitole zasobovani pitnou vodou d.7.4.

Jako zdroj pozarni vody dle pozarniho fadu obce slouzi rybnik a pozarni nadrz na navsi.

Vzdalenost novych ploch pro rodinné domy je vesmés podstatné mensi nez 600 m (CSN 73 0873). V jadru obce se nachazi
hasi¢ska zbrojnice.

Pro uvaZovanou vystavbu bude zaji$tén dostateény zdroj pozarni vody podle CSN 73 0873 Pozarni bezpeénost staveb —
zasobovani vodou a CSN 75 2411 Zdroje pozarni vody a pFijezdové komunikace pro pozarni vozidla podle CSN 73 0802, resp. CSN
73 0804.

I.5.5 Rekreace

Uzemi lezi v blizkosti pfirodniho parku Hebeny a rekreaéni oblasti Stfedniho Povltavi s dobrou dostupnosti na Zelezniéni trat
se vyskytuje cela fada historickych chatovych osad drobnych rekreacnich objekt(l individualni rekreace. Tyto chatové osady jsou
situovany po okrajich lesa v zapadni &asti feSeného uzemi. Uzemni plan tyto plochy stabilizuje.

Plochy pro hromadnou rekreaci se v Gzemi nevyskytuiji.

V FfeSeném Uzemi jsou v zastavéném Uzemi obce umoznény pod funkci plochy BI, bydleni individualni a SV, plochy smiSené
obytné.

1.5.6 Sidelni zelen

Sidelni zelen je v navrhu zemniho planu ¢lenéna na nasledujici plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

Tabulka 10: Vymezeni ploch sidleni zelené v Gzemnim planu Nova Ves pod Plesi

Pofadové | ked plochy Druh plochy s rozdilnym zpiisobem vyusiti dle vyhlasky &. 501/2006 Sb.
1 ZVv Vefejna prostranstvi s pfevahou vefejné zelené
2 Z0 Zelefi ochranna a izolaéni
3 Y4 Zelef — zahrady a sady

Verejna prostranstvi s prevahou verejné zelené — ZV
e Zaujimaji specificky vyznam v ramci vefejnych prostranstvi. Zahrnuji zejména vyznamné plochy vefejné pfistupné zelené v
sidle, ¢asto parkové upravené. Uzemni plan vymezuje novou plochu verejné zelené Z44 z duvodl zajisténi bezpecného a
plynulého prijezdu nepiehlednym usekem frekventované silnice Il. tfidy a zajisténi rozhledovych pomért. Nové plochy verejné
zelené budou soucasti nové vzniklych ploch vefejnych prostranstvi uvnitf rozvojovych lokalit bydleni, kde je navrzeno umisténi
stromoradi a doprovodné zelené.
Zelen ochranna a izolaéni — ZO
e  Tyto plochy byvaji vymezeny v mistech kolize ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti. Uzemni plan vymezuje novou plochu Z41
pro ochranu obytnych &asti pfed pfipadnym hlukem, prachem a zapachem z pfilehlych vyrobnich ploch.
Zelen — sady a zahrady — ZZ

e Uzemni plan vymezuje nové plochy pro rozvoj zahradni zelené Z43, Z50 a stabilizuje sou¢asné plochy zahrad. Plocha Z50 je
vymezena v souladu s platnym ,UR”.

PFi zakladani a obnoveé ploch sidelni zelené zejména v kontaktu s volnou krajinou pfi vysadbé preferovat historicky puvodni
druhy dfevin a rostlin.

|.6 Zduvodnéni koncepce verejné infrastruktury

1.6.1 Vymezeni ploch verejné infrastruktury

V rdmci koncepce verejné infrastruktury jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zpdsobem vyuziti, jejichz hlavni,
pripustné, podminéné pripustné a nepfipustné vyuziti je stanoveno v navrhové ¢asti izemniho planu v kap.F.

37



Tabulka 11: Vymezeni ploch vefejné infrastruktury v izemnim planu Nova Ves pod Plesi

Pog?so:gvé Kéd plochy Druh plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti dle vyhlasky €. 501/2006 Sb.

1 ov Obcanské vybaveni vefejné
2 OK Obcanské vybaveni komeréni
3 os Obc¢anské vybaveni — sport
4 OH Obcanskeé vybaveni — hibitovy
5 DS Doprava silniéni
6 Dz Doprava zelezniéni
7 TI Technicka infrastruktura — inzenyrskeé sité
8 PV Verfejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch

1.6.2 Vymezeni koridorti pro umisténi dopravni a technické infrastruktury

Plochy koridor(i pro umisténi dopravni a technické infrastruktury nejsou izemnim planem vymezeny.
Koridory pro pési a cyklistickou dopravu jsou navrzeny formou linie (osa stezky pro péSi a cyklisty) — ve vykrese oznaceno
fialovou €arou s kolecky.

1.6.3 Dopravni infrastruktura
Resené Uzemi je obsluhovano silniéni a Zelezniéni dopravou. Zelezniéni stanice je vybudovana na zapadnim okraji

zastavéného Uzemi ve vzdalenosti 700 metrd od centra obce.
Silniéni doprava, SirSi dopravni vztahy
Zakladni komunikaci FfeSeného katastralniho uzemi je statni silnice Il. tfidy €. 116. V jizni ¢asti obce prochazi zastavbou silnice
111/11628 a silnice 111/1021. Na severu katastralniho uzemi odbocuje ze silnice 11/116 silnice 111/11627 do Zahortan.
Pfes feSené Uzemi jsou vedeny:

> dalnice D4 (véetné 2 dalnicnich exitd)

> silnice Il. tFidy:

e & 116 Lany — Beroun — Revnice — Mnisek p.B. — Nova Ves p.Pl. — Novy Knin

> silnice Il tFid:
. . 11628 Voznice — Nova Ves p.PI.
. C.11627 Nova Ves p. Pl., Véelnik — Zahofany
e ¢.1021 Nova Ves p.Pl.— V.Lecice

< O¢

Ostatni komunikace jsou mistni popf. U€elové. Budou respektovana ochranna pasma komunikaci.

Nové mistni komunikace budou navrzeny pfedevSim v souvislosti s planovanou zastavbou tak, aby doplfiovaly stavajici systém,
pfipadné odstrafiovaly dopravni zavady na soucasné siti. U malych rozvojovych lokalit vymezit pouze hlavni vstupy k planované
zastavbé, u velkych rozvojovych lokalit navrhnout hlavni obsluznou komunikaci.

Nepredpoklada se zfizovani samostatnych odstavnych ploch na komunikacich, tyto jsou uvazovany v ramci konkrétnich ploch
s rozdilnym zplGsobem vyuziti. Uspofadani navrhovych ploch musi respektovat zakonem stanovena ochranna pasma pozemnich
komunikaci.

Mistni komunikace
Obréazek 14 Silni¢éni a dalni¢ni sit
B ) Mistni komunikace tvofi zékladni dopravni kostru obce a jsou v sou¢asné
o \ dobé v uspokojivém stavu.

¢ \ Rty V feSeném Uzemi jsou vedeny patefni mistni komunikace, které umoznuji
rovnéz pFimou obsluhu jednotlivych objektll. Na tyto komunikace navazuji dalsi,
pfevazné zklidnéné mistni komunikace proménlivych parametrd.

V okrajovych ¢astech obce maji komunikace charakter cest se zpevnénym
nebo caste¢né zpevnénym povrchem bez chodnikl, vychazejici z terénnich
podminek a usporadani zastavby. Kvalita krytd vozovek je rozdilna, od zamkové
dlazby v novéjsich lokalitach, ziviénych po nezpevnéné cesty.

Sit mistnich komunikaci doplfiuje mnozstvi zemédélskych cest, které
\ umoznuji obsluhu jednotlivych objektt mimo souvislou zastavbu obce.

<

Zdroj: www.rsd.cz/Silnicni-a-dalnicni-sit/
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Obrazek 15 Intenzity dopravy pfi s¢itani dopravy 2016 .
y dopravy p pravy Intenzity dopravy

Scitani dopravy je cyklicky
provadéno Reditelstvim silnic a dalnic

5] AEDITELSTVISILIIC A DALIIC R

o o Vysledky séitini dopravy CR pravidelné jednou za pét let.

1988 vozidel denné ,"‘/ na délniéni a silni¢ni siti v roce 2016 Zahrnuje dalnice, v§echny silnice 1. a .
séitaci usek 1 - 2860 LB g vty tfidy a vybrané silnice IIl. tfidy a mistni
7 . e komunikace. Podle plvodnich planu se

211000 vurieh mélo  scitani  dopravy kvdli  jeho

****** iy S periodicité uskutecnit jiz bé&hem roku

B o 2015, av8ak vlivem diskuse nad jeho

i (TR potfebou a nasledné téz personalnim

immemeeme sindiksiomlion  19001-15000 voi24h zajiSténim  sc&itani, ktera probihala

e S vdobé kdy se méla tato akce

dsck s intenziton 25001 40000 var24 b

pfipravovat, doSlo ke zdrzeni a posunu
jeho realizace o jeden rok. S¢italo se na

Nintensiton 40001 - 60000

f
Wimala Hrastce
intenzitos  nad 60001 vox/24h

‘i veik iy celkem 8350 mistech, a to od kvétna do
3 e i e ke fijna 2016.
= e V feSeném Uzemi bylo pfi s¢itani
‘\_ﬂﬁ} = aukoa v roce 2016 na komunikaci 11/116 v
N e s S — useku 1 — 2860 (tedy usek dalnice D4 —
Novy Knin) naméfeno 1988 vozidel za
24 hodin primérného dne v roce, z
¢ehoz 1753 bylo osobnich.
Zdroj: scitani2016.rsd.cz Na ostatnich komunikacich v
feSeném  Uzemi dopravni  scitani
provadéno nebylo, proto Ize predpokladat, Ze intenzity neprekroci hodnotu 500 vozidel za 24 hodin primérného dne v roce.

Kategorizace silnic a funkéni tridy

Kategorie mistnich komunikaci jsou uréeny dle CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci. Dle této CSN je nejmensi
$itka mezi obrubami u dvoupruhové obousmérné komunikace 6,0 m (5,5 m bez vodicich prouzkd na okraji), chodnik pfi vozovce ma
mit minimalni Sifku 1,5 m.

Sitkové usporadani dle CSN je u nékterych mistnich komunikaci nedostadujici, je vSak dostadujici provozu po nich
uskutecnovanému. Tento rozpor je nutno fesSit zménou zpuUsobu provozu motorovych vozidel a jejich soubéhu s pésimi po
komunikaci.

Zelezniéni doprava

Katastralnim uzemim obce Nova Ves pod Plesi prochazi ZelezniCni trat ¢. 210 Praha — Vrané n. VI. — Dobfi§, pfimo
Vv intravilanu obce je vybudovana vlakova stanice. Uzemni plan plochy Zelezni¢ni stabilizuje a nenavrhuje zadné nové plochy pro tuto
formu dopravy.

Komunikace pro pési a cyklisty

Chodniky podél komunikaci jsou v zastavéném Uzemi obce vybudovany pouze v omezeném rozsahu, je navrzeno jejich
dobudovani. Z hlediska podrobnosti i méfitka 1: 5000 nejsou tyto navrhy feSeny jednotlivé, ale v ramci ploch PV — vefejnych
prostranstvi.

Do soucasné doby UpIné chybélo pési a cyklistické propojeni staré ¢asti Nové Vsi pod Plesi a nové ¢asti Vcelnik, propojeni
samotné bylo podminkou dal$iho rozvoje vystavby na Véelniku. Uzemni plan navrhuje toto propojeni formou stezky pro cyklisty
a pro pési (Z13), ktera je navrzena po soucasné hranici zastavéného Uzemi na zapadnim okraji Véelniku a pokracuje az na hranici
feSeného Uzemi a dale do MniSku pod Brdy.

Uzemni plan stabilizuje stavajici pfistup do krajiny vefejné pfistupnymi uéelovymi komunikacemi, stezkami a p&$inami mimo
zastavéné uzemi.

K tomu doplfiuje zakladni prostupnost pro pésSi a cyklisty vymezenim prostorové spojitého systému vefejnych prostranstvi,
tvofeného plochami stabilizovanych i navrzenych vefejnych prostranstvi (PV), navrhu novych cyklistickych propojeni (navrhy stezek
pro pési a cyklisty) véetné ploch vefejné zelené a liniovymi plochami dopravni infrastruktury — silniéni doprava (DS).

Navrhované cyklostezky a stezky jsou v plochach lesnich navrzeny v ramci stavajici lesni cestni sité, aby nedoslo k trvalému
zaboru PUPFL a nebyla ohroZena nebo oslabena jejich ekologicko — stabilizaéni funkce.

Uzemim prochézi pouze jedna znadena turisticka nauéné stezky (zelend) a jedna zna&ena cyklotrasa nazvana Mnigecko—Z.
Uzemni plan respektuje stavajici znagené turistické trasy a nauéné stezky na Gizemi Nové Vsi a navrhuje v ramci rozvoje cestovniho
ruchu postupné rozsifovani sité propojenim jednotlivych turistickych cilu.

Uzemni plan respektuje vymezeni dal$ich cyklotras na celém spravnim Gzemi obce Nova Ves pod Ple$i a navrhuje v ramci
rozvoje cestovniho ruchu postupné rozsirovani sité cyklotras a budovani cyklostezek i na mistni a u¢elové komunikace, navrhem
novych tras a propojeni jednotlivych mistnich zajimavosti, dominant a vyhlidkovych bodu &i turistickych cil(i véetné pfirodniho parku
Hrfebeny a jeho SirSiho okoli.

Ke zvySeni prostupnosti krajiny a vyuziti rekreaniho potencialu je navrzeno obnoveni nepouzivanych historickych cest
s napojenim na cestni sit v sousednich katastralnich dzemich.

Dale je navrzena cela sit cyklotras a cyklostezek. Znacené cyklotrasy, turistické a nau¢né trasy je navrzeno postupné
doplfiovat o mobiliar pro turisty (pfistfesky, lavicky, informacni tabule, odstavna zafizeni pro kola atd.

Hromadna doprava osob

Hromadna doprava osob je v feSeném uzemi zajistovana vlakovou a autobusovou dopravou. Autobusovou dopravu provozuje
firma PROBO BUS a.s. a ARRIVA STREDN| CECHY s.r.0., MARTIN UHER, spol. s r.o.
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Obsluha feSeného Uzemi hromadnou autobusovou dopravou se v sou¢asné dobé jevi jako dostatecna.

Posouzeni moznosti obchvatu silnice 11/114

Jednim z poZzadavkl vyslovenych v UAP DobFi§ je poZadavek na posouzeni moZnosti obchvatu obce, koncept vychazi
z pGvodni Uzemné planovaci dokumentace. Po konzultacich s predstaviteli obce bylo dohodnuto, Ze vzhledem k nepfili§
velké intenzité dopravy (Udaj ze scitani dopravy 2016 je 1899 vozidel za 24 hodin, coz patfi k nizSim dopravnim zatézim), ke
komplikovanému uzemi z hlediska morfologie terénu a dale financni naro¢nosti celé akce nebude tento zd&mér v novém Uzemnim
planu provérovan.

Pokud by prfesto obec v budoucnu tuto moznost zvazovala, vzhledem ke komplikovanému uzemi by poloha pfipadného
obchvatu musela byt provéfena vyhledavaci studii.

Obec bude instalovat dal$i opatfeni ke zpomaleni dopravy v problematickych Usecich i v centru obce, v obci bude navrhem
uzemniho planu podporovana pési a cyklisticka doprava formou navrhu cyklostezek, cyklotras a obnovenim zaniklych polnich cest.

Staticka doprava

Individualni parkovani a odstavovani vozidel probiha pfevazné na soukromych pozemcich a v profilu mistnich komunikaci.
Vétsi mimouli€ni parkovaci plocha pro osobni vozidla v obci vybudovana neni. Na pozemcich vlastnikG rodinnych domi budou
zajiStény 2 parkovaci stani pro kazdy jednotlivy dim.

Vliv na Zivotni prostredi

Hlukové zatéz z dopravy na pozemnich komunikacich se stanovi dle Nafizeni vlady €. 148/2006 o ochrané zdravi pred
nepriznivymi G¢inky hluku a vibraci. Dle uvedeného nafizeni jsou stanoveny limitni hodnoty hluku stanovené pro jednotlivé
druhy chranéného venkovniho prostoru.

Vzhledem k nizSi intenzité dopravy nelze do budoucna komunikace povazovat za vyznamné;jSi zdroj hluku.

Ochranna pasma

Problematiku silni¢éniho ochranného pasma upravuje zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich. Silni¢ni ochranna
pasma slouzi k ochrané silnice a provozu na ni mimo souvisle zastavéné Uzemi obci. Je v nich zakazana nebo omezena stavebni
¢innost, ktera by mohla ohrozit vlastni komunikaci nebo provoz na ni. Vyjimky udéluje v odlvodnénych pfipadech pfislusny silni¢ni
spravni organ.

Silniénim ochrannym pasmem se rozumi prostor ohrani¢eny svislymi plochami vedenymi do vysky 50 m a ve vzdalenosti:
silnice I1. a Ill. tfid: 15 m od osy vozovky.

Jako problematické misto z hlediska respektovani ochrannych pasem se jevi budouci rozvojova plocha na V&elniku za ulici
K Rondelu. Z divod zajisténi bezpecného a plynulého prljezdu nepiehlednym Usekem frekventované silnice Il. tfidy a zajisténi
rozhledovych pomeér( je Uzemnim planem navrzena plocha Z43 a Z44 jako plocha verejné zelené.

Vodni a letecka doprava

Tento druh dopravy se v Uzemi nevyskytuje, proto Uzemni plan nevymezil zadné plochy pro vodni ani leteckou dopravu.
1.6.4 Technicka infrastruktura
1.6.5 Zasobovani pitnou vodou

Soucasny stav

Obecni vodovod Nova Ves pod Plesi byl v r. 2016 napojen na skupinovy vodovod Mni$ek pod Brdy, ktery zasobuje kromé
Nové Vsi pod Plesi sou¢asné MniSek pod Brdy, Rymar a Zahorany.
Skupinovy vodovod je napojen na vodni zdroj a Upravnu vody Hrastice, vytlaénym fadem je voda pfivadéna na vodojem Nova
Ves pod Plesi 2x250 m® (466,15/462/85 m n.m.) Pitna voda je do obce dopravovana gravitaéné zasobnim fadem PE D160.
Vlastnikem vodovodu je obec Nova Ves pod Plesi. Provozovatelem vodovodu je spol. Vodovody a kanalizace Beroun a.s.
Vyskové rozloZeni stavajici i nové navrzené zastavby umozZriuje zasobovat obec z jednoho tlakového pasma ze
stavajiciho vodojemu.

Koncepce

Koncepce zasobovani pitnou vodou obce Nova Ves pod PleSi se neméni. Pro zasobovani pitnou vodou rozvojovych lokalit
bude vodovod rozsifen v ramci budoucich ploch vefejného prostranstvi.

Velikost vodojemu je dostacujici, pfi vétSim narlstu pfipojovanych nemovitosti je tfeba provéfit kapacitu stavajicich zdroja.
Dle planu investic je tfeba hlavni zasobovaci fad z dlivodu poklesu tlaku posilit, dale v ¢asti obce ul. TyrSova, U Trati a Na Vétrové je
v planu vodovod zokruhovat.

Demograficky vyvoj

pocet obyvatel k r. 2020: 1286 trvale bydlicich obyvatel
navys$eni RD dle navrhu UP: 115 RD
narust poctu obyvatel dle UP (1RD/40soby): 460 obyvatel
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Tabulka 12: Bilance potfeby vody

Zakladni parametry Jednotky Narust Vyhled dle
UpP

Pocet obyvatel 1286 +460 1746
Pramérna. potf. vody — obyvatelstvo I/den 45 540

Obc¢anska vybavenost, zdravotnicka zafizeni, podnikatelské objekty I/den 9200

Primérna potf. vody celkem (voda fakturovana) m3/den 159,584 54,740 214,324
Maximalni denni potfeba (koeficient km=1,5) m3/den 239,376 321,486
Maximalni denni potfeba (koeficient km=1,5) I/s 2,77 3,72
Maximalni hodinova potfeba (koeficient kn=1,8) Is 4,99 6,7

Pozn.: Vypocet spotfeby vody pro obanskou vybavenost, zdravotnické zafizeni a podnikatelské objekty byl vypocten odectem spotieby
pro obyvatelstvo z vody fakturované za rok 2020 (58.248 m3).

Vypocet spotfeby vody je proveden dle smérnych ¢isel ro¢ni potfeby vody uvedenych v pfiloze €.12 vyhlasky MZe €.120/2011 Sb., kterou
se provadi zakon €. 274/2001 Sb. ,Zakona o vodovodech a kanalizacich*

— spotfeba dle odst.l. bytovy fond ........ 36 m3/os.rok = 99 l/os.den

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou

Nouzové zasobovani uzitkovou vodou bude zajiStovano z vodovodu pro vefejnou potfebu. Pfi vyuzivani zdroj pro zasobeni
uzitkovou vodou se bude postupovat podle pokyn( Uzemné pfislu§ného hygienika.

Nouzové zasobovani pithou vodou

Nouzové zasobovani pitnou vodou bude zajiStovano dopravou pitné vody v mnozstvi 15l/den x obyvatele cisternami ze zdroje Mala
Hrastice, Voznice a Trnova. Zasobeni pitnou vodou bude doplfiovano balenou vodou.

Pozarni ochrana

Tabulka 13: Hodnoty nejmensi dimenze potrubi, odb&ru vody a obsahu nadrze dle CSN 73 08 73

Objekt Potrubi Odbér Q lis Odbér Ql/s pro | Obsah

DN mm prov=0,8m/s |v=15m/s nadrze m3
Rod. domy a nevyrobni objekty do 120 m? 80 4 7,5 14
Nevyrobni objekty 120-1500 m? 100 6 12 22

vyr. objekty a sklady do 500 m?

Nevyrobni objekty v&tsi 1500 m? 125 9,5 18 35
Vyr. objekty a sklady 500-1500 m?
otevf. tech. zafizeni do 1500 m?

Vyr. objekty, sklady a otevi. tech. zaF. do 1500 m? 150 14 25 45

Vyr. objekty a sklady s vys. poZ. zatizenim vétsi nez 2500 m? 200 25 40 72

Pozn. plocha v m? piedstavuje plochu pozarniho Useku (u vicepodlaZnich poZarnich useku je dana souétem ploch uzitnych podlazi).
Pro zasobovani pozarni vodou je nutno zajistit zdroje pozarni vody s pfedepsanou kapacitou po dobu min. pul hodiny.

Tabulka 14: Nejvétsi vzdalenosti vnéjSich odbérnych mist (v metrech ) — od objektu / mezi sebou

Cislo polozky Hydrant Vytokovy stojan Plnici misto Vodni tok nebo nadrz
1 200/400 600/1200 3000/5000 600
2 150/300 400/800 2500/5000 400
3 120/240 300/600 2000/4000 300
4 100/200 200/400 1500/3000 200
5 80/160 120/2400 1000/2000 150

Pozn. U poloZek se nemusi k pozarnimu zatizeni pfihlizet

Obecni vodovod Ize vyuzit i pro pozarni Ucely, v pfipadé vyssi potfeby pozarni vody, bude voda ¢erpana z mistnich vodnich
nadrzi.
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Ochranna pasma

Vodni zdroje:

Pasma hygienické ochrany vodnich zdrojl jsou vyznacena v grafické ¢asti.

PHO |. stupné — u objektd jimajicich podzemni vodu se stanovuje minimalni vzdalenost hranice jeho vymezeni 10 m od
odbérného zafizeni, zpravidla ve formé kruhové plochy poloméru 10 m nebo &tvercové plochy 20 x 20 m. Povrch pasma se pokryje
vhodnym trvalym porostem vegetacnim pokryvem. Obvod pasma se oznaci vystraznymi tabulemi a oplocenim se zamezi pfistup
nepovolanym osobam a zvifatdm.

PHO II. stupné — vnitfni — se stanovi vné ochranného pasma 1°, mize byt tvofeno jednim nebo vice od sebe oddélenymi
uzemimi v ramci hydrogeologického povodi podle konkrétnich podminek.

Rozsah zemédélského vyuziti vnitfni ¢asti tohoto pasma ochrany se uréuje podle pfislusné hygienické smérnice. Do vnitfniho
pasma Il. stupné se nesméji vyvazet fekalie, zfizovat komposty, hnojisté€ apod. Pfipravky pro chemickou ochranu rostlin Ize pouzivat
jen se souhlasem hygienické sluzby. Nesmi se zde tabofit, stanovat, budovat sportovisté, provozovat sportovni €innost, koupat se,
parkovat, myt a opravovat motorova vozidla.

Ochranna pasma vodovodni a kanalizacni sité:

Ochrannad pasma jsou vymezena, dle zakona €. 274/2001 Sb. o vodovodech a kanalizacich vodorovnou vzdalenosti od
vnéjsiho lice stény potrubi nebo kanalizaéni stoky na kazdou stranu:

a) u vodovodnich fadl a kanalizaénich stok do priméru 500 mm véetné 1,5 m

b) u vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok nad priméru 500 mm 2,5 m

c) u vodovodnich fadl nebo kanalizaénich stok o priméru nad 200 mm, jejichZ dno je uloZeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod
upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od vnéjsiho lice zvysuji o 1,0 m.

Vyjimku z ochranného pasma muze povolit v odtvodnénych pfipadech vodopravni urad.

V ochranném pasmu vodovodniho fadu nebo kanalizaéni stoky Ize provadét nékteré Cinnosti jen s pisemnym souhlasem
vlastnika vodovodu nebo kanalizace, popfipadé provozovatele (pokud tak vyplyva z provozni smlouvy). Jedna se zejména o
nasledujici ¢innosti:

. provadét zemni prace, stavby, umistovat konstrukce nebo jina podobna zafizeni ¢i provadét €innosti, které omezuiji pfistup
k vodovodnimu fadu nebo kanalizaéni stoce nebo které by mohly ohrozit jejich technicky stav nebo plynulé provozovani,
e  vysazovat trvalé porosty, provadét skladky jakéhokoliv odpadu, provadét terénni upravy.

1.6.6 Kanalizace a ¢isténi odpadnich vod

Soucasny Stav

Obec Nova Ves pod Ple$i ma vybudovanou oddilnou kanalizaci. Splaskové vody jsou pfivadény soucasné i z obce Mala
Hrastice na obecni istirnu odpadnich vod Nova Ves pod Plesi. Jedna se o mechanicko—biologickou ¢istirnu o kapacité 431 m3/den
(2000 EO) vybudovanou v letech 1997-1998.

Splaskova kanalizace je vybudovana z kanaliza¢nich trub PVC DN300.

Vlastnikem splagkové kanalizace s obecni COV je obec Nova Ves pod Plesi. Provozovatelem je spol. Vodovody a kanalizace
Beroun a.s.

V obci se nachazi Odborny lé¢ebny Ustav, ktery ma vlastni €istirnu odpadnich vod po modernizaci.

Destové vody jsou Casteéné odvadény destovou kanalizaci a &asteéné systémem pfikopd, struh a propustki do
Novoveského potoka. DeStova kanalizace je vybudovana z betonovych trub DN300, provozovatelem je obec Nova Ves pod Plesi.

Koncepce

Obec Novéa Ves pod Ple$i ma zpracovanou projektovou dokumentaci na intenzifikaci COV z ptvodnich 2000 EO na kapacitu
3500 EO. Dle aktualni situace v r. 2021 obec Mala Hrastice planuje vystavbu vlastni COV. Po odpojeni obce Hrastice od COV Nova
Ves pod Ple$i bude kapacita gistirny dostadujici i pro rozsifeni vystavby dle UP. Do doby zahajeni zkusebniho provozu COV Mala
Hrastice nebudou povolovany nové kanalizaéni fady. Novi producenti splaskovych vod mizou byt pfipojeni jen na stavajici
kanaliza¢ni fad.

Aktualizace k 7.4.2025 pied vydanim UP: odbor vystavby a Zivotniho prostfedi povolil zku$ebni provoz obecni COV Mala
Hrastice rozhodnutim dne 11.07.2024 pod €. j. MDOB 46403/2024/Mis. Obec Mala Hrastice je odpojena z kanalizaéni sité obce Nova
Ves pod Plesi.

U stavajici COV pro 2000 EO z r. 1998 je tfeba modernizovat technologickou &ast &istirny a automaticky fidici systém. Déle je
tfeba u stavajiciho kanalizatniho systému provést kamerové zkousky z ddvodu zvySeného pfitoku balastnich vod. V planu investic je
zahrnuta také vystavba retenéni nadrze pred vtokem na COV pro zachyceni pfivalovych destovych vod.

Destové vody budou nadale odvadény stavajici deStovou kanalizaci do recipientu. DeStové vody z navrhovych ploch pro
roz$ifeni vystavby budou v maximalni mozné mife zasakovany a zadrzovany v lokalité. Destové vody z rodinnych domi budou
likvidovany na soukromych pozemcich.

Tabulka 15: Bilance produkce odpadnich vod

Zakladni parametry Jednotky Narust Vyhled dle up
Pocet obyvatel 1286 +460 1746
Pramérna. potf. vody — obyvatelstvo l/den 45 540
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Obcanska vybavenost, zdravotnicka zafizeni, l/den 9200
podnikatelské objekty

Primérna potf. vody / produkce odpadnich vod Q ms3/den 159,584 54,740 214,324
Produkce odp. vod Q m3/rok 58 248 19 980 78 228
Specificka produkce BSKs g/den/obyv 60 60 60
BSKs t/rok 28 10 38

Pozn.: Pozn.: Vypocet spotfeby vody pro ob&anskou vybavenost, zdravotnické zafizeni a podnikatelské objekty byl vypoéten odectem spotfeby pro
obyvatelstvo z vody fakturované za rok 2020 (58.248 m?3).

Vypocet spotfeby vody je proveden dle smérnych Eisel ro¢ni potfeby vody uvedenych v pfiloze ¢.12 vyhlasky MZe €.120/2011 Sb., kterou se provadi
zakon €. 274/2001 Sb. ,Zakona o vodovodech a kanalizacich”

- spotfeba dle odst.l. bytovy fond ........ 36 m3/os.rok = 99 l/os.den
Ochranna pasma

Podzemni vedeni:

Ochranna pasma jsou vymezena vodorovnou vzdalenosti od vnéjSiho lice stény potrubi nebo kanalizaéni stoky na kazdou
stranu:

a) u vodovodnich fadl a kanalizaénich stok do priméru 500 mm véetné 1,5 m

b) u vodovodnich fadu a kanaliza¢nich stok nad priméru 500 mm 2,5 m

c) u vodovodnich fadl nebo kanalizaénich stok o priméru nad 200 mm, jejichZ dno je ulozeno v hloubce vétsi nez 2,5 m pod
upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od vnéjsiho lice zvysuji o 1,0 m.

Vyjimku z ochranného pasma muize povolit v odlivodnénych pfipadech vodopravni urad.

V ochranném pasmu vodovodniho fadu nebo kanalizaéni stoky Ize provadét nékteré Cinnosti jen s pisemnym souhlasem
vlastnika vodovodu nebo kanalizace, popfipadé provozovatele (pokud tak vyplyva z provozni smlouvy). Jedna se zejména o
nasledujici ¢innosti:

e provadét zemni prace, stavby, umistovat konstrukce nebo jind podobna zafizeni i provadét Cinnosti, které omezuji pfistup
k vodovodnimu fadu nebo kanalizaéni stoce nebo které by mohly ohrozit jejich technicky stav nebo plynulé provozovani,
e vysazovat trvalé porosty,
o provadét skladky jakéhokoliv odpadu,
provadét terénni Upravy.

1.6.7 Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani Uzemi je zajisténo ze dvou smérd vedenim 22 kV a to ve sméru od Malé Hrastice a ve sméru od Mnisku pod
Brdy. Oba tyto sméry jsou napajeny ze zdroje nadfazené soustavy 110 kV z rozvodny Slapy.

Stav distribuéni sité 22 kV neni uspokojivy, jak do fyzického stavu, tak do pfenosovych moznosti. Jakykoliv rozvoj obce je
podminén rekonstrukci vedeni ve sméru od MniSku a vybudovani nového zdroje nadfazené soustavy 110 kV, a to rozvody 110/22 kV
v arealu Kovohuté Mnisek.

Zplsob napajeni obce Nova Ves pod Plesi zlstane i nadale zachovan, tzn. napétim 22 kV stavajicim vrchnim systémem.

Pro rozvojové lokality je navrzeno posileni stavajicich trafostanic a umisténi novych distribu¢ni trafostanic 22/0,4 kV vcetné
odbocek ze stavajici sité VN.

Umisténi trafostanic bude upfesnéno v dalSich stupnich projektové dokumentace.

Uzemni plan vymezuje a respektuje ochranna pasma elektrickych vedeni a trafostanic.

Stavajici vrchni rozvodna sit' (véetné prelozek a oprav) bude podle moznosti a pozadavk( na vykon postupné kabelizovana.

Ochranna pasma

V ramci zastavby budou respektovana ochranna pasma elektrickych vedeni. Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly
prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou stranach vedeni ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni, ktera €ini
od krajniho vodi¢e na obé jeho strany:

Pro zafizeni vybudovana pred 1. 1. 2000 a po 1. 1. 1995 plati ochranna pasma:

a) Vrchni primérni vedeni do 35 kV — 7 m od krajnich vodi¢l (ochranné pasmo je vymezeno po obou stranach vedeni
ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni).

b)  Vrchni primérni vedeni do 110 kV — 12 m od krajnich vodi¢a.

¢) Vrchni primérni vedeni do 220 kV — 15 m od krajnich vodicu.

d) Vrchni primérni vedeni do 400 kV — 20 m od krajnich vodi¢.

e) Trafostanice VN/NN do 35 kV — stozarova — jako vrchni vedeni do 35 kV.

f)  Trafostanice VN/NN do 35 kV — zdéna — 20 m od obvodové zdi.

g) Kabelové vedeni véech druhl (do 35 kV) — 1 m na kazdou stranu od krajniho kabelu.

h)  Pro zafizeni vybudovana pred 1. 1. 1995 plati ochranna pasma:

a) Vrchni primérni vedeni do 35 kV — 10 m od krajnich vodi¢ (ochranné pasmo je vymezeno po obou stranach vedeni
ve vodorovné vzdalenosti méfené kolmo na vedeni).

b)  Vrchni primérni vedeni do 110 kV — 15 m od krajnich vodi¢a.

¢) Vrchni primérni vedeni do 220 kV — 20 m od krajnich vodicu.

d) Vrchni primérni vedeni do 400 kV — 25 m od krajnich vodi¢.

e) Trafostanice VN/NN do 35 kV — stozarova — jako vrchni vedeni do 35 kV.

f)  Trafostanice VN/NN do 35 kV — zdéna — 30 m od obvodové zdi.

g) Kabelové vedeni véech druht (do 35 kV) — 1 m na kazdou stranu od krajniho kabelu.
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1.6.8 Telekomunikace

Telefonni sit provozuje Telefénica O, Czech Republic. Telefonni rozvody jsou pfevazné kabelové. K ochrané stavajicich
telekomunikaCnich vedeni a zafizeni je nutno pfed jakoukoliv stavebni Cinnosti si vyZadat stanovisko technické dokumentace
Telefonica O2, a.s. Pfi navrhovani tras inZenyrskych siti bude respektovana norma CSN 736005 — Prostorové uspofadani siti
technického vybaveni. Ochranné pasmo telekomunika¢niho kabelového podzemniho vedeni je 1,5 m na kazdou stranu od krajniho
kabelu.

Nové trasy se nevymezuji vzhledem k bezdratovym technologiim.

1.6.9 Zasobovani plynem

Obec Nova Ves pod PleSi neni v soucasné dobé plynofikovana. Na plynofikaci obce zavisi plynofikace celého regionu
Novokninska.

Plynovodni sit' je vSak mozno budovat, v zavislosti na aktualni potfebé, jako nezbytnou technickou infrastrukturu (tedy bez
nutnosti Zmény uzemniho planu).

1.6.10 Odpadové hospodarstvi, ekologické zatéze

Uzemni plan respektuje sougasnou koncepci nakladani s odpady vyplyvajici z Planu odpadového hospodafstvi
StfedoCeského kraje zpracovaného pro roky 2016 — 2025.

Ke sbéru a svozu tfidéného odpadu slouzi systém tfidénych sbérnych kontejnerl, netfidény komunalni odpad je likvidovan
pravidelnym svozem opravnénou pravnickou osobou (firmou DOKAS Dobfi§) na zabezpecenou skladku podle koncepce celého
regionu. Svoz a sbér nebezpecného odpadu a objemného odpadu je zajiStovan min. 2x do roka firmou k tomu opravnénou. Obec
Nova Ves pod Plesi zUstane koncepcné navazana na koncepci odpadového hospodarstvi regionu.

Na katastralnim Gzemi neni vhodné misto pro zfizeni zabezpecené skladky odpadu, ani tento zamér neni z hlediska poctu
mistnich obyvatel aktualné rediny.

Stara skladka TKO na katastralnim uzemi obce na €. k. 219/3 bude asanovana a rekultivovana.

Uzemni plan provéFi moZnost umisténi kompostarny.

Pro navrhové obdobi se predpoklada odstrariovani TKO dosavadnim zplisobem.

Skladkovani biologicky rozlozZitelnych komunalnich odpadd je omezovano, tato povinnost vyplyva ze smémice Rady C.
1999/31/ES ze dne 26. dubna 1999 o skladkach odpadu, ktera byla implementovana do Planu odpadového hospodarstvi CR
(Nafizeni vlady €. 197/2003 Sb.)

VSechny pfipadné, v budoucnu vzniklé tzv. Cerné skladky budou sanovany s ohledem na ochranu Zzivotniho prostfedi
v souladu se zasadami, stanovenymi zékonem ¢. 185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nékterych dalSich zakon(l, ve znéni
pozdéjSich predpisu, a vyhlasky ¢. 383/2001, o podrobnostech nakladani s odpady, v platném znéni.

Sbérné dvory bude mozno umistovat v ramci ploch technické infrastruktury a ploch vyroby a skladovani. Shromazdovaci
plochy pro tfidény odpad je mozno umistovat v ramci jednotlivych funkénich ploch jako zafizeni technické infrastruktury pro obsluhu
feSeného Uzemi (plochy vefejnych prostranstvi, komunikaci, plochy bydleni, obéanské vybavenosti).

1.6.11 Stavby pro snizovani ohrozeni tzemi zivelnymi nebo jinymi pohromami

V Uzemi se nenachazi zadna vyznamnéjsi vodote¢, kde by dochazelo k povodriovym stavim. Protipovodiiova opatieni
nejsou tedy Uzemnim planem navrzeny.
Je nutné zachovat a chranit stavajici vodni plochy a vodotec¢e z diivodu ohroZeni suchem.

1.6.12 Obcanska infrastruktura

Soucasti vefejné infrastruktury jsou plochy ob&anské vybavenosti pro vzdélavani a vychovu, zdravotnictvi, socialni péci,
zafizeni cirkevni a administrativni pro spravu obce, dale stavby a zafizeni pro sportovni, spoleCenské a kulturni aktivity vefejného
charakteru, pozemky staveb pro ubytovani, stravovani a sluzby.

Tyto plochy, slouzici obecnému uzivani bez ohledu na jejich vlastnictvi, je nutno ve struktufe obce hajit a prednostné vyuzivat
pro vefejné ucely.

Stavby a zafizeni komercniho charakteru (mala a stfedni) je mozno dle podminek vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
umistovat i do ploch smiSenych obytnych venkovskych.

Plochy obc¢anského vybaveni specifikované v § 2 odstavce 1 pism. k SZ a §6 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. jsou v Uzemnim planu
Nova Ves pod Plesdi ¢lenény podrobnéji na:

Obcanské vybaveni verejné — OV

Jsou plochy pfevazné nekomeréni obCanské vybavenosti, zabezpecujici zejména ochranu ploch ob&anského vybaveni
vefejného charakteru.
Do této kategorie spadaji:
. Kultura, zdravotnictvi, $kolstvi: kaplicka sv. Jana Nepomuckého, 2 pomniky, nemocnice na Plesi, muzeum trabant(, fotbalové
hristé, détské hristé, matefska, zakladni skola, kinosal
. Administrativa: obecni Ufad, knihovna
. Ochrana obyvatelstva: hasi¢ska zbrojnice
. Sluzby, obchody: prodejny smiSeného zbozi, 2 hostince, jiné drobné sluzby
Rozvoj vefejné infrastruktury je umoznén i v ramci ploch venkovského bydleni (SV, BI).
Zafizeni pro sport mensiho rozsahu (oteviena venkovni hiisté, détska hfisté) jsou umoznény umistovat do stabilizovanych a
navrhovych ploch bydleni (Bl), smiSenych obytnych (SV) a do ploch vefejnych prostranstvi a vefejné zelené.
V obci funguje zakladni Skola pro prvni stupen (1. — 5. roénik) v centru obce. Primérny pocet zaku v poslednich nékolika
letech presahuje 80. Aktualné platna kapacita Skoly je 102 zak( (k datu 28.8.2023) a tato kapacita je t¢émér naplnéna. | kapacita skolni
druziny 60 zakl je nyni naplnéna.
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Demograficky vyvoj i s ohledem na nizky pramérny vék v obci (36,8 let oproti celorepublikovému primeéru 42,8 v roce 2023)
ukazuje, Ze pocty zakl k zakladnimu vzdélavani budou stale stoupat, do obce se stale stéhuji mladé rodiny a situace
s nedostatkem mist ve Skolnich zafrizenich je potreba resit.

Problémem se jevi i nedostate¢né spojeni hromadné dopravy na spadové skoly Il. stupné, aktualné se na krajském Gfadé
hovofi o omezeni spojl ¢i dokonce zruseni vlakové dopravy, autobusové spojeni na MniSek pod Brdy se jevi sice jako dostacuijici, ale
na zakladni i stfedni Skoly v DobfiSi nyni neexistuje pfimy autobusovy spoj.

Predstavitelé obce aktualné situaci nedostatku mist ve Skole feSi, provéfuji se moznosti s ohledem na dotacni tituly a hledaji
se mozné stavajici objekty k prestavbé v majetku obce. Jedna z moznosti je rozSifeni stavajicich zafizeni, zaroven se hledaji nové
plochy pro ob&anskou vybavenost — Uzemni plan navrhuje plochu prestavby v zastavéném Uzemi P01 a dale vymezuje zastavitelnou
plochu Z19 pro moznost vystavby objektu nové zakladni a matefské Skoly. Navrh izemniho planu navrhuje plochy pro vSechny tyto
moznosti.

Obcanské vybaveni komeréni — OK

Jsou plochy prevazné komeréni obcanské vybavenosti, zabezpecujici zejména ochranu ploch ob&anského vybaveni
vefejného komercniho charakteru. Rozvoj vefejné infrastruktury komeréniho charakteru je umoznén i v ramci ploch venkovského
bydleni (SV, BI).

Uzemni plan navrhuje jednu novou plochu Z15 pro umisténi multifunkéniho komeréniho objektu pro odlou¢enou lokalitu
bydleni V&elnik, kde vznikla potfeba doplnit drobnou komeréni vybavenost a sluzby v dostupné poloze pro obyvatele V&elniku.

Obcanské vybaveni sport — OS

V uzemnim planu pfedstavuji stabilizované a navrzené plochy sportovnich a télovychovnych zafizeni.

Stavajici sportovni plocha (fotbalové hfisté), je v Nové Vsi umisténa v blizkosti arealu Sokolovny a matefské Skoly. V
Gzemnim planu je navrzeno rozsifeni sportovnich ploch i v severni &asti Gzemi Na Vé&elniku (Z29) dle platného ,UR”, v dostupné
poloze pro stabilizované i navrzené obytné lokality.

Obcanské vybaveni — hibitovy — OH

V Gzemnim planu je navrzena plocha pro umisténi nového hrbitova (Z45). Byvala koncepce navrhovala hrbitov umistit
v dosahu navrzeného vychodniho obchvatu obce v lokalité na SV okraji zastavby Nové Vsi pobliz COV. Vzhledem k rozhodnuti obce
tento obchvat nevybudovat, k plose by nyni nebyl umoznén adekvatni dopravni pfistup (nebyly by spinény Sitkové parametry po
stavajicich mistnich komunikacich), bylo nutné navrhnout jinou lokalitu s jiz vybudovanym pfistupem.

1.6.13 Vefejna prostranstvi

Tyto plochy jsou vymezeny za ucelem ochrany vefejné pristupnych prostort zajistujicich pfFistup k pfilehlym plocham
s rozdilnym zplUsobem vyuziti. V ramci této funkéni plochy je nutnd ochrana stavajicich ploch zelené a podpora obytnych funkci
uliéniho prostoru. Soucasti verejnych prostranstvi jsou i plochy vefejné zelené, které je nutno chranit pfed nezadouci zastavbou.
Plochy vefejnych prostranstvi sdruzuji plochy komunikaci, chodnikCi a zelenych pasu v uliénich prostorech a jejich Sife
vychazi z § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.
Jako stavajici vefejna prostranstvi jsou Uzemnim planem vymezeny vSechny uliéni prostory v zastavéném Uzemi a vSechny
ostatni mistni i u€elové komunikace s vyjimkou silnic Il. a Ill. tfid.
Je navrzeno doplnéni sité mistnich komunikaci v ramci napojeni a obsluhy rozvojovych lokalit prostfednictvim ploch Z02, Z46
a zZ42.
Navrh mistnich komunikaci je navic umoznén v ramci stanoveni hlavniho a pfipustného vyuziti jednotlivych funkénich ploch.
Pokud neni komunikace vymezena navrzenim novych ploch, bude konkrétni FeSeni vyplyvat z navazujicich dokumentaci feSicich
zastavbu v jednotlivych rozvojovych lokalitach.
V Uzemnim planu jsou vymezeny dal$i plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti umoznujici v ramci podminek vyuZiti realizaci
ploch vefejnych prostranstvi, jedna se zejména o tyto plochy:
o  Plochy bydleni — individualni (Bl)
o  Plochy smiSené obytné — venkovské (SV)
o  Obc&anské vybaveni — vefejné (OV), komercni (OK)
o  Obcanské vybaveni — sportovni (OS)
o  Dopravni infrastruktura — silniéni (DS)
V zastavitelnych plochach bydleni (SV, BIl) je nezbytné v ramci Uzemni studie a navazujicich projektovych dokumentaci v
souladu s § 7 odst. 2 vyhlasky €. 501/2006 Sb. vymezit dostatecné plochy vefejnych prostranstvi.

Vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch — PV

Jako stavajici vefejna prostranstvi jsou Gzemnim planem vymezeny navesni a uliéni prostory v zastavéném uzemi Nové Vsi
pod PleSi a na VEelniku a vSechny ostatni mistni a uCelové komunikace. Navrh Uzemniho planu vymezuje nasledujici zastavitelné
plochy pfistupové komunikace k rozvojovym lokalitdm vymezenym jako vefejné prostranstvi Z02, Z46, Z42 déle plochy pro doplnéni
chodniku v ulici TyrSova (247, Z48, Z49) a chodniku s cyklostezkou na VEelniku Z13. Navrh uzemniho planu vymezuje nasledujici
zastavitelné plochy za u¢elem obnovy polnich cest: Z36, Z37, Z40.

Vefejna prostranstvi s prevahou verejné zelené — ZV

Zahrnuje stabilizované plochy verfejné pfistupné zelené v jadrovych ¢astech obce. Navrh tzemniho planu vymezuje plochu
verejné zelené Z44 pro realizaci pasu nizké vefejné zelené pro zajisténi bezpe€ného a plynulého prljezdu nepfehlednym usekem
frekventované silnice.
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|.7 Zdlivodnéni verejné prospésnych staveb, staveb a opatieni k zajiSténi obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

Uzemni plan obsahuje z diivodu zajiténi vefejného zajmu vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych
opatfeni uvedenych v kapitole G vyrokové €asti Gzemniho planu.

S moznosti vyvlastnéni dle § 170 Stavebniho zakona byly vymezeny vefejné prosp&Sné stavby pro dopravni
infrastrukturu, obéanskou vybavenosti a vefejnou zelen. Plochy mistnich obsluznych a uc€elovych komunikaci byly vymezeny
z ddvodu zajisténi dopravni obsluhy navrhovych lokalit a z divodd organizace dopravy v klidu, plosné pozadavky byly navrzeny
vsouladu s vydanym Gzemnim rozhodnutim (,UR”). Plochy pro p&$i a cyklistickou dopravu byly vymezeny z divodd zajisténi
prostupnosti krajiny a z dvodud propojeni jednotlivych ¢asti sidla a dale pro umisténi chodnika.

Jako vefejné prospésna opatfeni s moznosti vyvlastnéni byly tzemnim planem vymezeny dle § 170 stavebniho zakona
nefunkéni €asti systému uUzemni stability, tyto prvky USES jsou navrzeny k zalozZeni. Jedna se o plochy K1 — K21, které jsou
soucasné vymezeny jako VPO s oznacenim VU1 - VU21.

S ohledem na zménu legislativy, kdy v novém stavebnim zakoné jiz nebude predkupni pravo uplatiiovano, se nékteré VPS
s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava presouvaji do VPS s moznosti vyvlastnéni dle § 327 zakona €. 283/2021 Sb. Jedna se o pas
vefejné zelené, plochy pro sport a hibitov a cela kapitola VPS s moznosti uplatnéni predkupniho prava se rusi.

Liniové sité technické infrastruktury nejsou jako VPS vymezeny, nebot je jejich realizace mozna prostfednictvim vécného
bfemene.

|.8 Zdiivodnéni koncepce usporadani krajiny

Usporadani krajiny je primarné uréeno pfirodnimi podminkami, sekundarné zplsobem a intenzitou jejiho vyuzivani.
Nezanedbatelnou roli, ktera spoluuréuje pfirodni podminky i vyuzivani krajiny, je geograficka poloha.

1.8.1 Koncepce usporadani krajiny

. Koncepce feseni krajiny v Uzemnim planu vychazi z jejich historickych a sou¢asnych funkci.

e Zemédélské vyuziti krajiny v jizni ¢asti uzemi a lesnicka ¢innost a ochrana pfirody a krajiny v zadpadni ¢asti uzemi (Andélské
schody) a severni (V&elnik, Ples) jsou v navrhu respektovana jako prioritni.

e  Plochy v krajiné jsou vymezeny jako nezastavitelné a umistovat stavby a zafizeni Ize pouze v rozsahu § 18 odst.5 zakona
183/2006 Sb.

. Uzemni plan respektuje prirodni a krajinné hodnoty a limity vyuZiti Gzemi.

e Je navrzeno Ucelné Elenit krajinu na jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovit pro né podminky vyuziti.

. Chranit volnou krajinu pfed zastavénim, zastavbu umistovat v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi, az po dostavbé proluk a v
dosahu stavajici dopravni a technické infrastruktury.

. Chranit pFirodni plochy a prvky v Gzemi (ochrana skladebnych prvkii USES, pamatné stromy, vyznamné krajinné prvky

registrované i chranéné zakonem).

ZvySovat prostupnost krajiny.

Nevytvaret nové negativni dominanty krajiny.

Vytvorit podminky pro zvySeni retencnich schopnosti krajiny.

Pfiklon k extenzivnimu hospodafeni na zemédélskych pozemcich — hospodafeni bez vyuzivani chemickych prostfedkd,

umélych hnojiv, s Setrnym pfistupem k chovu hospodarskych zvifat a k vyuzivani krajiny.

. Doplnit mimolesni zelefi (interakéni prvky) liniovou zeleni podél polnich cest, vodotei ¢i remizkd ozelenénim dfevinami
pfirozeného charakteru.

. Obnovit zaniklé pfevazné nezpevnéné polni cesty a pésiny, zlikvidované pfi sluéovani pozemkda.

e  Doplnit cestni sité s navazanim na sousedni katastry (konkrétni feSeni bude vyplyvat z navrhu komplexnich pozemkovych
Uprav).

e  Obnovit tradici solitérnich stroma v krajiné (zviditelnéni rozcesti, soutokd, hranic pozemk( apod.), za pouziti vysadby vhodnych
dlouhovékych dfevin — lipa, dub, ochrana stavajicich solitérnich dfevin v krajiné

e  V8echna doporucena opatfeni je nutné provadét na zakladé zpracovaného projektu

eV krajiné nevznikaji nova sidla ani samoty, charakter Uzemi je zachovan. Celkova koncepce navrhu uprednostiiuje rozvijeni
zastavby v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi na ukor zemédeélsky vyuzZivanych ploch.

1.8.2 Vymezeni druht ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti v krajiné

Jako plochy v krajiné jsou v Uzemnim planu vymezeny vSechny plochy mimo zastavéna uzemi, nasledujici nezastavitelné
plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti, pro které jsou v navrhové ¢asti Gzemniho planu (vyrok) v kapitole F stanoveny regulativy vyuziti
uzemi:

46



Tabulka 16: Vymezeni v krajiné v Uzemnim planu Nova Ves pod Plesi

P°§?s°:g"é Kéd plochy Druh plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti dle vyhlasky &. 501/2006 Sb.
1 W Plochy vodni a vodohospodarské
2 Nz Plochy zemédélské
3 NL Plochy lesni
4 NP Plochy pfirodni
5 NS Plochy smiSené nezastavéného tuzemi

Plochy vodni a vodohospodarské — W

Zahrnuji vodni toky a plochy (pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky uréené pro pFevazujici
vodohospodarské vyuziti) a plochy doprovodné zelené v zastavéném i nezastavéném uzemi. Vodni toky jsou Casto soucasti
chranénych ptirodnich ploch, (USES, evidované lokality ochrany pfirody).

Zahrnuji stabilizované vodni toky a plochy v zastavéném i nezastavéném Gzemi.

Jejich funkce v feSeném Uzemi je pfedevSim ekologicko — stabiliza¢ni, vodohospodarska a esteticka.

Navrh vytvaFi podminky pro jejich obnovu a ochranu formou stanoveni podminek pro jejich vyuzivani. UP nenavrhuje nové
vodni plochy.

V ramci stabilizovanych vodnich ploch navrhuje UP doplnéni brehovych porostt z diivodd zvy$eni ekologické stability krajiny.

Plochy zemédélské — NZ

Zemeédélské pozemky, pozemky orné pudy a trvalych travnich porostd, jsou uréené k produkeni i ekologické funkci.

UP nevymezuje nové plochy zemédélské.

V ramci téchto ploch uzemni plan navrhuje zachovani a dopInéni drobnych ploch zelené (remizky, meze apod), doplnéni
liniové zelené podél polnich cest a FeSeni protieroznich opatreni.
Plochy lesni — NL

Zahrnuji veskeré pozemky uréené k pInéni funkce lesa s funkci produkéni, ekologickou, krajinotvornou a rekreaéni. UP

ponechava plochy jako stabilizované.
Plochy pfirodni — NP

Plochy, kde se uplatfiuji formy ochrany pfirody, vymezeny za ucelem vytvofeni podminek pro ochranu pfirody a krajiny.
Tyto plochy jsou v feSeném Uzemi tvoreny vyhradné prvky uUzemniho systému ekologické stability. Jsou vymezeny za Ucelem
vytvoreni podminek pro ochranu pfirody a krajiny.
Plochy smiSené nezastavéného tizemi — NS

Zaujimaji vyznamny podil ploch v nezastavéném Uzemi. Jsou funkéné nejednoznaéné, prolinéd se v nich pfirodni funkce,
kde je nutné respektovat pozadavky ochrany pfirody a funkce zemédélské prvovyroby plnici také mimoprodukéni funkce.
1.8.3 Vymezeni ploch zmén v krajiné

Uzemnim planem jsou vymezeny nasledujici plochy zmén v krajiné pro realizaci nefunkénich &asti systému USES. Zadné

jiné plochy zmén v krajiné napf. pro zalesnéni nebo obnovu vodnich ploch tzemni plan nenavrhuje.

Tabulka 17: Plochy zmén v krajiné v izemnim planu Nova Ves pod Plesi

Oznaceni Vymeéra (ha) . Nézev PIOChy Sier USES, ve kterém je plocha vymezena
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

K01 0,648 NP LBK.NV07-MB02
K02 0,869 NP LBK.NVO07-MB02
K03 0,683 NP LC NVO7
K04 0,3508 NP LBK.NV03-NVO7
K05 2,8502 NP LBCRBK.1207/NV03
K06 2,2983 NP RBK.1207/NV03-NV04
K07 0,229 NP LBK.NVO7-NVO08
K08 0,131 NP LBK.NV07-NV08
K09 2,646 NP LBK.NV06-NVO7
K10 0,289 NP LBK.NV06-NVO7
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K11 3,152 NP LBC.NV06
K12 0,238 NP LBK.1393-NV06
K13 0,035 NP LBK.1393-NV06
K14 0,562 NP LBK.NVO06-MHO04
K15 0,750 NP LBK.NVO06-MHO04
K16 0,880 NP LBK.NVO06-MHO04
K17 0,540 NP LBK.NV09-MHO1
K18 0,048 NP LBK.NV09-BO217
K19 0,297 NP LBK.NV09-BO217
K20 0,037 NP LBK.NV09-BO217
K21 0,021 NP LBK.NV09-BO217
1.8.4 Uzemni systém ekologické stability

Hlavnim cilem vytvareni uzemnich systému ekologické stability krajiny je trvalé zajisténi biodiverzity, biologické rozmanitosti,
ktera je definovana jako variabilita vSech Zijicich organismu a jejich spolecenstev a zahrnuje rozmanitost v ramci druh(i, mezi druhy a
rozmanitost ekosystému.

Podstatou uzemnich systému ekologické stability je vymezeni sité pfirodé blizkych ploch v minimalnim dzemnim rozsahu,
ktery uz nelze dale snizovat bez ohrozeni ekologické stability a biologické rozmanitosti uzemi. Je vSak zfejmé, Ze vymezeni, ochrana
a pfipadné doplfiovani chybéjicich ¢asti této sité je pouze jednim z kroku k trvale udrzitelnému vyuzivani krajinného prostoru, protoze
existence takovéto struktury v Uzemi nemlze ekologickou stabilitu ani biodiverzitu zajistit sama o sob€; je pouze jednou z nutnych
podminek pro jeji zajisténi.

Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni, Uzemni systém ekologické stability definuje jako
vzajemné propojeny soubor pfirozenych i pozménénych, avsak pfirodé blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovahu.
Vymezeni a hodnoceni USES patfi podle tohoto zakona mezi zakladni povinnosti pfi obecné ochrané pfirody a provadi ho organy
uzemniho planovani a ochrany pfirody ve spolupraci s organy vodohospodarskymi, ochrany zemédélského pldniho fondu a statni
spravy lesniho hospodarstvi. Ochrana systému ekologické stability je povinnosti vSech vlastniki a najemct pozemk( tvoficich jeho
zaklad, jeho vytvareni je vefejnym zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemkd, obce i stat.

Z hlediska Gzemniho planovani predstavuji USES jeden z limitd vyuZiti Gzemi (§2 stavebniho zékona), ktery je tfeba pii
feSeni Uzemniho planu respektovat jako jeden z ,pfedpokladi zabezpeceni trvalého souladu vSech pfirodnich, civilizaénich a
kulturnich hodnot v uzemi*.

Zpracovani navrhu USES vychazelo z metodiky MZP CR "Metodika vymezovani Gzemniho systému ekologické stability”, L.
Binova a spolupracovnici, MZP Praha, 2017.

Jako podklady pro zpracovani planu USES byly pouZity tidaje z UAP, ZUR Stfedogeského kraje.

V ramci navrhu tzemniho planu Nové Vsi pod Ple&i bylo oproti UAP upraveno oznageni skladebnych &asti USES. Ddvodem
zmény oznaceni prvka je jednoznacnost Cislovani s ohledem na Uzemi obce, v niz jsou prvky vymezovany. Kéd kazdého biocentra
obsahuje oznaceni obce (NV) a poradové Cislo v feSeném UGzemi. Kod biokoridord oznacuje, ktera biocentra (biokoridor) jsou
biokoridorem propojena. Biocentra mimo feSené Uzemi jsou ozna¢ena BO — Bojanovice a MH — Malé Hrastice, MB — MniSek pod
Brdy.

Sougasti navrhu USES jsou i interakéni prvky. Interakéni prvek je doplitkovou skladebnou &asti USES, ktera posiluje
interakci ekologicky stabilnéjSich a méné stabilnich ekosystémd, a tim ty méné stabilni pomaha stabilizovat. Konkrétné
zprostfedkovava priznivé plsobeni biocenter a biokoridorli na okolni, ekologicky méné stabilni krajinu (zpravidla na intenzivné
vyuzivané zemédélské plochy).

P¥i realizaci lokalniho SES bude nutné brat v Uvahu soucasny stav krajiny a ¢asové parametry vzhledem k cilovému stavu
SES. Prvky SES je vhodné budovat postupné za pomoci pfirozené sukcese. Uméle neni mozné pfirozeny porost vytvofit. Na zakladé
empirickych poznatkl jsou potfebna tato ¢asova rozpéti pro regeneraci narusenych nebo vznik novych typa ekosystéma.

1 -4 roky: spolecenstva jednoletych plevell a jejich fauna

8 — 15 let:  vegetace eutrofnich stojatych vod

10 — 15 let: vegetace mezi a vétrolamu bez specializovanych druht

desetileti:  xerothermni nebo hydrofilni nelesni spole¢enstva a to ¢asto jen s netplnou druhovou garniturou

staleti: vznik vyspélych karbonatovych profill v plidé, vznik lesni geobiocendzy vEetné specializovanych lesnich druh(
vys§ich rostlin

tisicileti: vznik vyspélych humusovych profilli vyvojové zralych pld reprodukce zaniklého klimaxového spole¢enstva s druhové
nasycenymi spolecenstvy v dané krajiné

Predkladany plan Uzemniho systému ekologické stability je dalSim krokem, ktery sméfuje k aktivnimu pfistupu pfi
zabezpedovani ekologické stability krajiny. Vymezeni USES dava pouze predpoklad k zaloZeni biocenter a biokoridor(i (stabilnich
ploch), které by mély byt zakladem pro rozvijeni nutnych prvkd a procest zvysujicich odolnost krajiny k antropickym tlakim. DalSimi
nutnymi predpoklady k vétSi stabilité krajiny jsou ekologi¢téjSi zplsoby hospodareni jak v lese, tak i na zemédélské pude, zajisténi
Cistoty ovzdusi, vod atd.

TABULKOVA CAST

V tabulkové &asti jsou detailn& popsany lokalni prvky USES (biocentra a biokoridory) v feSeném tzemi. (Skladebné &asti
jsou popsany a plochy jsou uvadény pouze pro feSené uzemi)
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Tabulka 18: Prehled lokalnich biocenter

Navrh Délka
. Funkén Kod - Cilovy . Vyméra | bioko )
Prvek Nazev ost biochory Kod STG Soug¢. stav stav opaitren [ha] ridoru Zdroj
[m]
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Regionalni biocentra (RBC)
RBC.1393 - Mala F -3BM 2AB3, 2B3, 3AB4 3,17, X9 |LE 2 95,1745 ZUR
Svata Hora
Lokalni biocentra (LBC)
LBC.NVO06 N 3BM 3B3-4 T1,X2 LE 3 3,1566
LBC.NV08 F _Sng'\g 3PM, 3AB3-4, 3B4-5, 3B3 L3, K2, K3, T1 | LE, VMS 2 3,4821
LBC.NVO09 F 3BM 3AB2,2AB3, 2B3 L3, X9 LE 2 7,0316
LBC.NV10 F 3BM, 3P0 | 3AB3 X9 LE 2 9,9865
LBC.NVO7 F 3P0 3B3-4 )T&'ZKZ' K& |Lewms |2 4,4552
%
LBCRBK.1206/NVO01* | F 3BM 2AB3, 2BC3, 2B3 L3, X9 LE 2 30’0803
LBCRBK.1206/NV02 F 3BM 2AB3 L7, X9 LE 2 14,4983
LBCRBK.1207/NV03 N 3PO 3AB2, 3AB3 T1, X2, X9 LE 3 3,3572
LBCRBK.1207/NV04 F 3PO 2B3, 3AB3, 3B3 L5, X9 LE 2 7,8104
LBCRBK.1207/NV05 F 3PM 3AB3 X9 LE 2 3,7450
Regionalni biokoridory (RBK)
RBK.1206/1393-NV02 ’
Kazatelna - Mala F 3BM 2AB3, 2B3 X9 LE 2 20,4511 533 ZUR
Svata Hora
RBK.1206/NV01- .
NVO02 Kazatelna - F 3BM 2AB3, 2B3, 3BC5 X9 LE 2 8,7385 301 ZUR
Mala Svata Hora
RBK.1207/1393-MB01 .
Mala Svata Hora - V F 3BM 2AB3 X9 LE 2 0,5631** | 97** ZUR
Desinach*
RBK.1207/MB-01- i
NV03 Mala Svata F 3BM, 3PO | 3A3, 3AB3 X9 LE 2 3,9959* | 316** | ZUR
Hora - V Desinach*
RBK.1207/NV03- .
NV04 Mala Svata N 3P0, 3BM | 3AB,B3-4 X2, T1, X12 LE 3 3,2960 480 ZUR
Hora - V Desinach
RBK.1207/NV04- .
NVO05 Mala Svata F 3PM, 3PO | 3AB3 X9 LE 2 12,4293 | 570 ZUR
Hora - V Desinach
Lokalni biokoridory (LBK)
LBK.1207-NV10 F 3BM, 3PO | 3A3, 3AB3 X9 LE 2 1,1668 308
LBK.1393-NV06 FIN 3BM 3AB3, 3B3 L7, X9, T1, X2 | LE 2-3 1,0895 339
LBK.NV03-NVO07 3P0, 3BM | 3AB,B3-4 X2 LE 3 0,3508 178
LBK.NV06-MH04* 3BM 3AB3, 3B4, 3B5 X2, X8, X14 LE, TBLD |3 2,9714** | 805**
LBK.NV06-NVO07 3BM, 3PO | 3AB3, 3B3-4 X2 LE 3 3,0918 1177
LBK.NV07-MB02* FIN 3BM, 3PO | 3AB3-4, 3B3-4 T1, L7, X9 LE 2-3 2,6678* 764**
LBK.NVO7-NVO08 F 3PO 3B3, 3B4, 3B5 T1, L3, X13 LE, TBLD |2 2,6700 1084
LBK.NV08-BO217* F 3BO 3B3, 3B4 L3 LE 2 0,6177** | 216**
LBK.NV09-BO217* FIN 3BM 3AB2, 3B3, 3B4 T1, X9, X12 LE 2-3 1,7155* | 619**
LBK.NV09-MHO1* N 3BM 3AB2, 3AB3 X2 LE 3 0,5484** | 261**

Vysvétlivky:
Sloupec 1

*€ast prvku zasahuje mimo feSené Uzemi

Sloupec 4 (Kéd STG)

Sloupec 2 (Funkénost)

F — funkéni

N — nefunkéni
F/N — ¢ast funkéni, ¢ast nefunkéni
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STG jsou v Uzemi stanoveny dle BPEJ a na lesnich pidach dle SLT.
Na antropogennich plidach a plochach devastovanych bez BPEJ a SLT nejsou STG stanoveny.

Sloupec 5 (soucasny stav) Sloupec 6 (cilovy stav)

T1 - louky a pastviny LE — lesni ekosystémy

K1 — Mokfadni vrbiny TBLD - travinobylinna lada s dfevinami
K2 — vrbové kioviny podél vodnich tokl VMS — vodni a mokfadni spole€enstva

K3 — vysoké mezofilni a xerofilni kfoviny
L3 — dubohabfiny

L5 — buéiny

L7 — acidofilni doubravy

X1 — urbanizovana uzemi Sloupec 7 (navrh opatreni)
X2 — intenzivné obhospodafovana pole 1 — bez opatfeni

X5 — intenzivné obhospodarované louky 2 — s dil¢imi opatfenimi

X8 — kfoviny s ruderalnimi a neptvodnimi druhy 3 — zalozit

X9 — lesni kultury s neplivodnimi dfevinami

X12 - nalety pionyrskych drevin

X13 — nelesni stromové vysadby mimo sidla

X14 - vodni toky a nadrze bez ochranafsky vyznamné vegetace

Sloupec 8 (Vyméra) Sloupec 9 (Délka biokoridoru)
** vyméra prvku v feSeném Gzem i** délka prvku v feSeném uzemi
Sloupec 10 (Zdroj)

ZUR — dle ZUR Stfedogeského kraje

1.8.5 Loziska, poddolovana a sesuvna uzemi, radonové riziko

V blizkém okoli zajmového uzemi byla ve stfedovéku téZena drobna loZiska zlata.

Zajmové Uzemi bylo pfedmétem priizkumu a tézby uranovych rud v 50. a 60. Uranové zrudnéni bylo malého rozsahu a bylo
vazano hlavné na poruchové zony SV a JZ, které do zajmového Uzemi nezasahuji a probihaji prakticky mimo né&j. V Nové Vsi byly
doposud méfeny a z hlediska vyskytu radonu hodnoceny
Ctyfi lokality a vSechny jako stfedné rizikové. Obdobné je
Nova Ves hodnocena na mapé radonového rizika Ceské
Republiky. Je zde uvedena jako bodovy udaj vyjadfujici
moznost stfedniho rizika, ktery lezi v rozsahlém poli

Obrazek 16 Mapa loZiska a poddolovanych Gzemi

Kytih:‘_'-‘.'}- . = s nizkym vyskytem radonu. S ohledem na zafazeni Gzemi
: /
-

e

do oblasti stfedniho az nizkého radonového rizika (podle
geologické stavby Uzemi), bude pfed zahajenim nové
105 Acine S / / 7 o\ vystavby proveden pouze orienta¢ni priizkum radonového
\ s .= . rizika v dané lokalit¢é a v pfipadé vyjime¢nych zjisténi
g 3, s zvySenych hodnot radonu pochazejiciho z horninového
prostfedi budou navrzena potfebna ochranna opatfeni proti
praniku do objektu.
V feSeném Uzemi se vyskytuje lozisko nerostnych
surovin nevyhrazeného nerostu — stavebni kamen — €islo

Vymezenim loZiska v koordinaénim vykresu Uzemniho
planu, které je pfevzato ze Surovinového informacniho
systému CGS (SURIS) nevznika moznost zahajeni t&zby,
ale jedna se pouze informativni limit o pfitomnosti loZiska.
Z dokladli CGS je zifejmé, Ze se jedna jiz o dfive téZzené
loZisko (byt v mensim a neinvazivnim rozsahu) a pfitomnost
horniny byla prokazana.

V ramci Uzemné planovaci dokumentace je potfeba
respektovat vymezené loZisko jako limit v Uzemi.

Stavby, opatfeni a =zafizeni sméfujici k tézbé
nerostnych surovin jsou vrozporu svySe uvedenym
charakterem Uzemi na celém Uzemi obce. Nelze realizovat
takové kroky bez vymezeni zménové plochy (rozvojové
zastavitelné plochy s funkci ,,Tézba nerosti“) v souladu
s vyhlaskou €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani GUzemi ve znéni pozdéjSich predpisu. Tedy bez
zmény UP, kde takovy zamér bude stanoven jiz na
zacatku pofizovani (zadani) a tedy posuzovany
z hlediska mozného vlivu na zivotni prostiedi a
udrzitelny rozvoj.

Obec, sousedni obce ani dotené organy s ohledem
na ochranu pfirody a krajiny a ochranu Zivotniho prostfedi
nesouhlasi s moznou tézbou nerostnych surovin. Jedna
se o souvisly komplex lesniho porostu, ktery navazuje na

. - chranéna uzemi (pfirodni pamatka Andélské schody se
gttgzé/drziﬁlya'gso'ogy'CSZLIJ?(L;\I/?;BT:'/ nachazi v tésné blizkosti, stejné jako EVL Andélské schody
informaéni systém (geology.cz) a registrované VKP Andélské schody) charakter krajiny by
byl nenavratné znicen.
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V feSeném Uzemi se nevyskytuje Zadna sesuvna Uzemi. Poddolovana uzemi se vyskytuji v severni ¢asti obce po okrajich
sidla lokality V¢&elnik, viz obrazek €.16.

Jedna se poddolovana uzemi plo$na (na obrazku ¢. 16 oznacen jejich obrys tmavé hnédou ¢arou) a bodova — tzv. duini dila
(na obrazku €. 16 ozna¢ena oranzovymi kfizky).

Do navrhovych ploch zasahuje v zapadni Casti poddolované uzemi nazvu Nova Ves p. Plesi 4 (Radioaktivni suroviny) a
opusténé duini dilo Surf €. 56, Sachtice o hloubce 94,3 metru. Ve vychodni ¢asti Uzemi do zastavitelnych ploch zasahuje okrajové
poddolované uzemi Nova Ves p. Plesi 1 (zlatonosna ruda).

V poddolovaném tizemi je stanovena povinnost zpracovani odborného baiského posudku a postupu podle CSN 73
00 39 Navrhovani objektti na poddolovaném tizemi pro pfipadné stavby.

Dalsi podminky pro omezeni vystavby v poddolovanych uzemich budou doplnény po vydani stanoviska pfislusného
dotéeného organu.

1.8.6 Protierozni a revitaliza¢ni opatreni v krajiné

V feSeném Uzemi pfevlada nebezpeci vodni eroze nad erozi vétrnou. A ¢asto deStova voda splavuje pddu az do zastavénych
Casti obce. To je dlivodem vymezeni ploch protieroznich koridord v navrhu tzemniho planu.

Na plochach zemédélské pudy, nejvice ohrozenych vodni erozi jsou navrzeny plochy (koridory) k zaloZeni protieroznich
opatreni. Protierozni opatfeni a jejich prostorové vymezeni bude podrobnéji feSeno v ramci komplexnich pozemkovych Uprav v ramci
planu spolecnych zafizeni (PSZ) . Jako protierozni opatfeni mohou slouzit plochy trvalych travnich porostd, zatravnéné prualehy,
liniové ¢i skupinové porosty dievin (stromu &i kefl) zasakovaci pasy, zachytné prikopy, terasy, pfipadné jina opatieni.

Protierozni opatfeni jsou sou¢asné vodohospodarska opatfeni, zpomalujici odtok vody z Uzemi a €asto pfimo protipovodriova
opatfeni, ochranujici obce a majetek.

1.8.7 Prostupnost krajiny

Z hlediska prostupnosti krajiny Uzemni plan stabilizuje stavajici pfistup do krajiny vefejné prfistupnymi ucelovymi
komunikacemi, stezkami a péSinami mimo zastavéné uzemi, dale obnovuje rozorané ¢i zarostlé historické cesty a navrhuje dopInéni
doprovodné zelené podél cestni sité, navrhuje sit cyklostezek a cyklotras a pé&Sich propojeni.

Prostupnost krajiny je v navrhu Gzemniho planu zaji§téna téZ vymezenim skladebnich prvk USES.

J. Vyhodnoceni u€elného vyuziti zastavéného uUzemi a
vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

J.11 Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

. Cilem koncepce usporadani sidla je koordinace zajml a vztah( v zastavéném Uzemi z hlediska rozdilnych moznosti jeho
vyuziti, zajmu ochrany urbanistickych a architektonickych hodnot v sidle.

e  Zatimto UCelem v souladu s platnymi predpisy Uzemni plan stanovuje plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti v zastavéném a
zastavitelném Gzemi.

. Pro né jsou stanoveny podminky pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuZiti, v€etné podminek ploSného a prostorového
usporadani.

. PFi umistovani a zménach staveb, realizaci opatfeni a dalSich zpusobech vyuziti je nutno zarovern uplatfovat limity vyuziti
vyplyvajici z pravnich predpist a rozhodnuti a vlastnosti tzemi.

V rdmci urbanistické koncepce jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti, jejichz hlavni, pfipustné,
podminéné pfFipustné a nepfipustné vyuZziti je stanoveno v kap.f.:

Tabulka 19: Vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti v izemnim planu Nova Ves pod Plesi

Pofadové | Ked plochy | Druh plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti dle vyhlasky . 50112006 Sb. | vy"1aska ¢. 501/2006

Plochy bydleni §4
1 Bl ‘ Bydleni individualni

Plochy smiSené obytné §8
2 ‘ SV ‘ Plochy smiSené obytné venkovské

Plochy rekreace §5
3 ‘ RI ‘ Rekreace individualni

Obcanské vybaveni verejné §6
4 oV Obc&anskeé vybaveni vefejné
5 OM Obc&anskeé vybaveni komeréni
6 oS Obc&anskeé vybaveni — sport
7 OH Obc&anskeé vybaveni — hibitovy
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Plochy dopravni infrastruktury §9
8 DS Doprava silni¢ni
9 Dz Doprava zelezni¢ni

Plochy technické infrastruktury §10
10 ‘ TI ‘ Technicka infrastruktura — inzenyrskeé sité

Plochy vyroby a skladovani §11
11 ‘ VL ‘ Vyroba lehka

Plochy verejnych prostranstvi §7
12 PV Verejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
13 v Verejna prostranstvi s pfevahou verejné zelené

Plochy zelené § 3 odst.4
14 Z0 Zelen ochranna a izola¢ni
15 Y4 Zelef — zahrady a sady

Plochy vodni a vodohospodarské §13
16 ‘ W ‘ Plochy vodni a vodohospodarské

Plochy zemédélské §14
17 ‘ NZ ‘ Plochy zemédélské

Plochy lesni §15
18 ‘ NL ‘ Plochy lesni

Plochy prirodni §16
19 ‘ NP ‘ Plochy pfirodni

Plochy smiSené nezastavéného uzemi §17
20 ‘ NS Plochy smiSené nezastavéného Uzemi

Podminky vyuziti funk&nich ploch jsou stanoveny v kapitole f. vyrokové &asti UP pomoci pripustnosti vyuZiti Gzemi.
PFipustnost vyuziti ploch umozni konkrétni funkéni regulaci, pfi€emz:

Hlavni vyuziti — jsou €innosti, stavby, zafizeni, Upravy a kultury, které definuji charakter ploch, pfedstavuiji jejich hlavni vyuziti,
jejich povoleni vaze pouze na splnéni podminek obecné zavaznych predpisu.

Pripustné vyuziti Uzemi — znamena optimalni a doporu¢ené vyuziti, kdy stavby a zafizeni odpovidaji funkéni plose. Zaméry
Ize povolit.

Podminéné pfipustné vyuziti Gzemi — znamena, Ze stavby a zafizeni odpovidaji funkéni ploSe ¢astecné. Neni nutna zména
uzemniho planu.

Nepfipustné vyuziti Uzemi — znamena, Ze stavby a zafizeni neodpovidaji funkéni ploSe. Zaméry zde nelze povolit bez
predchozi zmény Uzemniho planu.

Podminky prostorového usporfadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu — rozmezi vymér pro vymezovani
stavebnich pozemku a intenzita vyuZziti Uzemi — Uzemni plan navrhuje chranit stavajici urbanistické, historické, civilizaéni a kulturni
hodnoty formou podrobnych prvki regulaéniho planu pro podminky prostorového usporadani a zakladni podminky ochrany krajinného
réazu v regulativech ploch na celém Uzemi obce. Ve vybranych plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti (Bl, SV, Rl a VL) jsou
stanoveny podrobné&jsi podminky obsahujici prvky regulacniho planu.

J.1.2 Stanoveni bilance navrhovych ploch pro bydleni metodou "Urbanka"

Vymezeni ploch pro bydleni je jednim ze zakladnich cilG strategie obci. NejdulezitéjSim legislativné zakotvenym dokumentem
pro vytvoreni stfednédobé strategie na urovni obce je Uzemni plan. Jeho ukolem je v souladu s ostatnimi potfebami a limity Gzemi
najit funkéni rovnovahu jednotlivych ploch. Plochy pro bydleni jsou pfi kompletaci Uzemniho planu definovany stavajici zastavbou,
nevyuzitym potencialem stavajici zastavby, plochami jiz uréenymi pro potencialni zastavbu a nabidkou novych ploch na tkor jinych
typl uzemi. Hlavni otazkou pro urCeni podilu téchto faktord je stanoveni realné potfeby ploch pro bydleni v budoucnosti, a
v navaznosti na to vyplyne, jak velké uzemi je tfeba do konce planovaného obdobi pro bydleni jesté vyclenit.

PFi vytvareni uzemniho planu pro obec Nova Ves pod Plesi pro obdobi 2020—2035 pouzil ateliér Ing. Jana Kalertova metodu
L2Urbanka (urbanisticka kalkulacka)®, kterou vytvofil Institut regionalnich studii, s.r.o. Ta byla vyvinuta analyzou minulych, sou€asnych i
prognézovanych budoucich architektonicko urbanistickych a demografickych déjt v Ceské republice a jejich specifickych regionech
pfimo pro Ucely uzemniho planovani. PFi dikladné znalosti mistnich pomérQ je mozné ji pouzit pro vétsi i mensi obce. Na zakladé
vstupnich adajl, kterymi jsou ,tvrda data“, demografickd prognéza poctu obyvatel a koeficienty, se vicestupfiovym vypoctem v
nékolika variantach zjisti, jak velka potfeba ploch pro bydleni do roku 2035 za zminénych predpokladll vyvstane.
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,Tvrdymi daty“ jsou Udaje o poctu obyvatel a trvale obydlenych bytli v pocatecnim roce bilance (v tomto pfipadé v roce 2020)
nebo v nejblizSim roce, kdy se tento udaj zjiStuje. Jako pocet obyvatel 2035 se pouzije bud stejny udaj jako v roce 2020 (tzn.
predpoklada se, ze poCet obyvatel se nijak vyrazné nezméni, jedna se o tzv. ,stacionarni“ variantu) nebo demograficka prognéza
vypracovana na zakladé analyzy demografického chovani obyvatel obce a odborniky pfedpokladaného vyvoje demografického
chovani v CR, ktera je vypracovana v nékolika variantach.

Koeficienty jsou mysleny demografické a urbanistické koeficienty. Jsou jimi intenzita odpadu bytd, pramérny ro¢ni pokles
zalidnénosti bytd, prdmérna zalidnénost bytl v roce 2035 (demografické koeficienty), podil novych bytd na novych plochach,
pramérna velikost pozemkl pro rodinny ddm, navrSeni prumérné velikosti pozemku (o obsluzné komunikace, zelefi apod.) a
pfiméfena rezerva Uzemniho planu (urbanistické koeficienty). Ty jsou stanovovany na zakladé dosavadniho vyvoje obcel, empirie,
srovnani pfedchozich progndéz s realnym chovanim a kvalifikovaného odhadu.

Predkladany vypocet nabizi 3 varianty s odliSnym pfedpokladanym poctem obyvatel v roce 2035. Varianty se sestavuji proto,
aby bylo jasné ukéazano, ze vypocet je zatizen nepredvidatelnosti pfesného vyvoje. Proto Ize vysledky chapat spiSe jako interval, ve
kterém se za predpokladu relativné rovnomérného a dramaticky neovlivnéného vyvoje budou pravdépodobné nachazet realné
hodnoty v budoucnosti.

Jako vychozi poget obyvatel se bere Gdaj z prab&zné evidence CSU k 1. 1. 2020 (1286 obyvatel). Poget trvale obydlenych
bytd je zjiStovan pfi SLDB, dale prabézné evidence kazdy rok uvadi pocet dokonéenych bytl. Za vstupni Udaj je povazovan soucet
Udaje ze SLDB a prGbézné dokoncenych byt do zac¢atku roku 2019 (114 bytl). V roce 2035 je v prvni varianté (stacionarni) pouzit
stejny pocet obyvatel jako ve vychozim roce bilance (2020), v dalSich dvou se vychazi z odhadu budouciho demografického vyvoje (v
niz8i varianté se odhaduje nardst o 100 obyvatel, ve vy$Si o 300 obyvatel). Velikost pozemku pro rodinny dim je 1000 m2.

Potreba novych ploch pro bydleni od roku 2020 do roku 2035 pro obec Nova Ves pod Plesi byla stanovena v rozsahu:
8,5 ha (v prvni varianté), 14,6 ha (ve druhé varianté) a do 26,8 ha (ve treti varianté).
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Potieba ploch pro bydleni v UP Nova Ves pod Plesi (metodou Urbanka) pro variantu stagnace poétu obyvatel z poé. roku 2020 a poétu

bytl z poé. roku 2020

Ukazatel Rok Hodnota Jednotka

vychozi rok bilance (zacatek roku) 2020 2020 rok

vyhledovy rok bilance (konec roku) 2035 2035 rok

pocet obyvatel 2011 984 obyvatel

vychozi poc¢et obyvatel 2020 1286 obyvatel

narlst poctu obyvatel 2020 — 2035 0 obyvatel

vyhledovy pocet obyvatel v roce 2035 (prognéza — stagnace) 2035 1286 obyvatel

trvale obydlené byty 2011 425 byty TO

pocet novych byt od roku 2011 do roku 2019 2011 -2019 114 byty TO

. . . % z poctu bytd v
0, -

intenzita odpadu bytli v % od roku 2011 do roku 2019 2011 -2019 0,20 roce 2011/rok

odpad bytl od roku 2011 do roku 2019 2011 -2019 8 byty TN

trvale obydlené byty 2020 2020 531 byty TO

vychozi pocet trvale obydlenych bytu 2020 531 byty TO

zalidnénost bytd v roce 2011 2011 2,32 obyvatel/byt

zalidnénost bytl v roce 2020 2020 2,42 obyvatel/byt

zalidnénost bytl v roce 2035 2035 2,21 obyvatel/byt

. . . % z poctu bytu v
0, -

intenzita odpadu bytt v % od roku 2020 do roku 2035 2020 - 2035 0,20 roce 2011/rok

odpad bytl od roku 2020 do roku 2035 2020 - 2035 12 byty TN

stavajici byty z roku 2020 v roce 2035 2020 - 2035 519 byty TO

primeérny roéni pokles zalidnénosti byttl ve stavajicich bytech v % od roku 2011 do roku 2035 | 2011 — 2035 0,60 %Irok

pocet obyvatel ve stavajicich bytech z roku 2020 v roce 2035 2020 - 2035 1148 obyvatel

pocet obyvatel v novych bytech od roku 2020 v roce 2035 2020 - 2035 138 obyvatel

pramérna zalidnénost novych bytl v roce 2035 2035 3,00 obyvatel/byt TO

potieba novych bytl od roku 2020 do roku 2035 2020 - 2035 46 byty TO

potieba bytu v roce 2035 2035 565 byty TO

podil novych byt(i na novych plochach vymezenych UP od roku 2020 do roku 2035 2020 - 2035 90 %

potfeba nové plochy pro nové byty roéné od roku 2020 do roku 2035 2020 - 2035 2,6 jednotka plochy

podil novych bytt v novych bytovych domech od roku 2020 do roku 2035 2020 - 2035 0 %

potfeba novych bytli na novych plochach od roku 2020 do roku 2035 bez rezervy 2020 - 2035 41 byty TO

potfeba novych byt na novych plochach v RD od roku 2020 do roku 2035 bez rezervy 2020 - 2035 41 byty TO

potifeba novych byt na novych plochach v BD od roku 2019 do roku 2030 bez rezervy 2020 - 2035 0 byty TO

pramérna velikost pozemku RD do roku 2035 2020 - 2035 1000 m2

pramérna velikost pozemku BD do roku 2035 2020 - 2035 120 m2

navr$eni primérné velikosti pozemku (obsluzné komunikace, zeler...) 2020 - 2035 20 %

pramérna navr$ena velikost pozemku RD do roku 2035 2020 - 2035 1200 m2

primérna navr$ena velikost pozemku BD do roku 2035 2020 - 2035 120 m2

potfeba novych ploch pro bydleni pro byty v RD do r. 2035 bez rezervy 2020 - 2035 4,98 ha

potfeba novych ploch pro bydleni pro byty v BD do r. 2035 bez rezervy 2020 - 2035 0,00 ha

potfeba novych ploch pro bydleni pro byty do r. 2035 bez rezervy 2020 - 2035 4,98 ha

pfiméFena rezerva UP do roku 2035 2020 — 2035 70 %

Potieba novych ploch pro bydleni v UP Nova Ves pod Plesi do r. 2035 (pfi stagnaci 2020 — 2035 85 e

poctu obyvatel od r. 2020 a vypoctu poctu novych byt z udaji r. 2011 a 2019)
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Potfeba ploch pro bydleni v UP Nova Ves pod Plesi (metodou Urbanka) pro variantu zvy$eni poétu obyvatel o 100 z poé. roku 2020 a

poétu bytl z poé. roku 2020

Ukazatel Rok Hodnota Jednotka

vychozi rok bilance (zacatek roku) 2020 2020 rok

vyhledovy rok bilance (konec roku) 2035 2035 rok

pocet obyvatel 2011 984 obyvatel

vychozi pocet obyvatel 2020 1286 obyvatel

narust poctu obyvatel 2020 - 2035 100 obyvatel

vyhledovy pocet obyvatel v roce 2035 (prognéza — stagnace) 2035 1386 obyvatel

trvale obydlené byty 2011 425 byty TO

pocet novych byt od roku 2011 do roku 2019 2011 -2019 114 byty TO

. . . % z poctu bytd v
0, —

intenzita odpadu byt v % od roku 2011 do roku 2019 2011 -2019 0,20 roce 2011/rok

odpad bytl od roku 2011 do roku 2019 2011 -2019 8 byty TN

trvale obydlené byty 2020 2020 531 byty TO

vychozi pocet trvale obydlenych bytu 2020 531 byty TO

zalidnénost bytd v roce 2011 2011 2,32 obyvatel/byt

zalidnénost bytl v roce 2020 2020 2,42 obyvatel/byt

zalidnénost bytl v roce 2035 2035 2,21 obyvatel/byt

] . . % z poctu bytt v
0, —_

intenzita odpadu bytl v % od roku 2020 do roku 2035 2020 - 2035 0,20 roce 2011/rok

odpad bytl od roku 2020 do roku 2035 2020 - 2035 12 byty TN

stavajici byty z roku 2020 v roce 2035 2020 - 2035 519 byty TO

primeérny roéni pokles zalidnénosti byttl ve stavajicich bytech v % od roku 2011 do roku 2035 | 2011 — 2035 0,60 %Irok

pocet obyvatel ve stavajicich bytech z roku 2020 v roce 2035 2020 - 2035 1148 obyvatel

pocet obyvatel v novych bytech od roku 2020 v roce 2035 2020 - 2035 238 obyvatel

prumérna zalidnénost novych bytt v roce 2035 2035 3,00 obyvatel/byt TO

potieba novych bytl od roku 2020 do roku 2035 2020 - 2035 79 byty TO

potieba bytu v roce 2035 2035 599 byty TO

podil novych bytti na novych plochach vymezenych UP od roku 2020 do roku 2035 2020 - 2035 90 %

potfeba nové plochy pro nové byty roéné od roku 2020 do roku 2035 2020 - 2035 4,5 jednotka plochy

podil novych bytt v novych bytovych domech od roku 2020 do roku 2035 2020 - 2035 0 %

potfeba novych bytli na novych plochach od roku 2020 do roku 2035 bez rezervy 2020 - 2035 71 byty TO

potfeba novych byt na novych plochach v RD od roku 2020 do roku 2035 bez rezervy 2020 - 2035 71 byty TO

potifeba novych byt na novych plochach v BD od roku 2019 do roku 2030 bez rezervy 2020 - 2035 0 byty TO

pramérna velikost pozemku RD do roku 2035 2020 - 2035 1000 m2

pramérna velikost pozemku BD do roku 2035 2020 - 2035 100 m2

navr$eni primérné velikosti pozemku (obsluzné komunikace, zeler...) 2020 - 2035 20 %

pramérna navr$ena velikost pozemku RD do roku 2035 2020 - 2035 1200 m2

pramérna navr$ena velikost pozemku BD do roku 2035 2020 - 2035 120 m2

potfeba novych ploch pro bydleni pro byty v RD do r. 2035 bez rezervy 2020 - 2035 8,58 ha

potfeba novych ploch pro bydleni pro byty v BD do r. 2035 bez rezervy 2020 - 2035 0,00 ha

potfeba novych ploch pro bydleni pro byty do r. 2035 bez rezervy 2020 - 2035 8,58 ha

pfiméFena rezerva UP do roku 2035 2020 — 2035 70 %

Potieba novych ploch pro bydleni v UP Nova Ves pod Plesi do r. 2035 (pfi stagnaci 2016 — 2030 146 e

poctu obyvatel od r. 2020 a vypoctu poctu novych byti z udaji r. 2011 a 2019)
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Ukazatel Rok Hodnota Jednotka
vychozi rok bilance (zacatek roku) 2020 2020 rok

vyhledovy rok bilance (konec roku) 2035 2035 rok

pocet obyvatel 2011 984 obyvatel
vychozi pocet obyvatel 2020 1286 obyvatel

narlst poctu obyvatel 2019 - 2035 300 obyvatel
vyhledovy pocet obyvatel v roce 2035 (prognéza — stagnace) 2035 1586 obyvatel

trvale obydlené byty 2011 425 byty TO

pocet novych byt od roku 2011 do roku 2019 2011 -2019 114 byty TO
intenzita odpadu bytti v % od roku 2011 do roku 2019 2011-2019 | 0,20 :/gcip;(flt‘i /?glt(ﬂ v
odpad bytli od roku 2011 do roku 2019 2011 -2019 8 byty TN

trvale obydlené byty 2020 2020 531 byty TO
vychozi pocet trvale obydlenych bytu 2020 531 byty TO
zalidnénost bytd v roce 2011 2011 2,32 obyvatel/byt
zalidnénost bytd v roce 2020 2020 2,42 obyvatel/byt
zalidnénost byt v roce 2035 2035 2,21 obyvatel/byt
intenzita odpadu bytti v % od roku 2020 do roku 2035 2020-2035 | 0,20 :/O"Cfapfoélt‘i /lr’glt(ﬂ v
odpad bytd od roku 2020 do roku 2035 2020 - 2035 12 byty TN
stavajici byty z roku 2020 v roce 2035 2020 - 2035 519 byty TO
primeérny roéni pokles zalidnénosti byttl ve stavajicich bytech v % od roku 2011 do roku 2035 | 2011 — 2035 0,60 %Irok

pocet obyvatel ve stavajicich bytech z roku 2020 v roce 2035 2020 - 2035 1148 obyvatel

pocet obyvatel v novych bytech od roku 2020 v roce 2035 2020 - 2035 438 obyvatel
pramérna zalidnénost novych bytt v roce 2035 2035 3,00 obyvatel/byt TO

potieba bytu v roce 2035 2035 665 byty TO
podil novych byt na novych plochach vymezenych UP od roku 2020 do roku 2035 2020 - 2035 90 %
potfeba nové plochy pro nové byty roéné od roku 2020 do roku 2035 2020 - 2035 8,2 jednotka plochy
podil novych bytt v novych bytovych domech od roku 2020 do roku 2035 2020 - 2035 0 %
potfeba novych bytli na novych plochach od roku 2020 do roku 2035 bez rezervy 2020 - 2035 131 byty TO
potfeba novych bytli na novych plochach v RD od roku 2020 do roku 2035 bez rezervy 2020 - 2035 131 byty TO
potfeba novych bytli na novych plochach v BD od roku 2019 do roku 2030 bez rezervy 2020 - 2035 0 byty TO
pramérna velikost pozemku RD do roku 2035 2020 - 2035 1000 m2
prumérna velikost pozemku BD do roku 2035 2020 - 2035 100 m2
navrseni primérné velikosti pozemku (obsluzné komunikace, zelen...) 2020 - 2035 20 %
primérna navr§ena velikost pozemku RD do roku 2035 2020 - 2035 1200 m2
primérna navr$ena velikost pozemku BD do roku 2035 2020 - 2035 120 m2
potfeba novych ploch pro bydleni pro byty v RD do r. 2035 bez rezervy 2020 - 2035 15,78 ha
potfeba novych ploch pro bydleni pro byty v BD do r. 2035 bez rezervy 2020 - 2035 0,00 ha
potfeba novych ploch pro bydleni pro byty do r. 2035 bez rezervy 2020 - 2035 15,78 ha
pfiméFena rezerva UP do roku 2035 2020 - 2035 70 %
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J.2 Bilance navrhovych ploch pro bydleni stanovenych izemnim planem

Plochy bydleni:
V uzemnim planu Nova Ves pod Plesi byly vymezeny pro navrh bydleni tyto typy plochy s rozdilnym zptusobem vyuziti:
. Plochy bydleni — individualni — Bl

Jedna se o plochy, pfevazné rodinnych dom( s dominantni funkci bydleni, doplnéné obanskou vybavenosti mistniho
vyznamu, pfi zachovani kvality obytného prostfedi a pohody bydleni. Soucasti plochy mohou byt dale pozemky vefejnych
prostranstvi, mistni dopravni a technické infrastruktury, zelené a malych vodnich ploch a toku.

Uzemni plan stabilizuje tyto plochy v okrajovych vilovych &astech Nové Vsi pod Plesi a v satelitnim typu vystavby Vé&elnik.

Nové vymezované zastavitelné plochy pro bydleni jsou navrhovany jednak dostavbou proluk a plochy nové jsou vymezovany
vyhradné v navaznosti na plochy stabilizované.

e  Smisené obytné — venkovské - SV

Jedna se o plochy, v nichz je funkce bydleni spojena s obCanskym vybavenim, rekreaci, hospodafenim na pfilehlych
pozemcich, provozovanim vyrobnich i nevyrobnich sluzeb nebo chovem hospodafskych zvifat a dalSi drobnou pFevazné
zemédélskou a vyrobni ¢innosti a dalSich doplfikovych funkci slugitelnych s bydlenim.

Uzemni plan stabilizuje tyto plochy v centru Nové Vsi pod Plesi a v oblasti ulice Malostranska, kde je navrzena i jedna
dostavba proluky.

Cilem koncepce ploch bydleni je doplfiovat vzniklé proluky v lokalité VEelnik, koncentrovat plochy bydleni po okrajich hranic a
tvarové doplfiovat a zaokrouhlovat stavajici tvar zastavéného Gzemi. Z tohoto divodu v krajiné nejsou vymezovany izolované enklavy
pro bydleni ani rekreaci.

Etapizace ploch vystavby nebyla tzemnim planem stanovena.

Pro vypocet orientacniho narustu po¢tu obyvatel v navrhovém obdobi byla pouzita hodnota 4 obyvatelé na jeden byt, stejné
jako pfi vypoctu technické infrastruktury, realné bude ale toto &islo vychazet mensi.

Podle posledniho séitani lidu, dom( a bytd v roce 2021 bylo v Nové Vsi pod Plesi secteno 517 bytl a pfi narustu poctu
obyvatel na 1446 vychazi hodnota poétu obyvatel na jeden byt 2,8.

Hodnota je vy$Si diky prdmérné vys$Simu poctu obyvatel v jednom byté (domacnosti o jedné osobé bylo se¢teno pouze 91, o
dvou lidech 146, o tfech 121 o ¢tyfech 113, o péti 32 a Sesti a vice 14 domacnosti.)

V Ceské republice &ini tento Udaj 2,26, ve Stfredodeském kraji 2,4, v ORP Dobfi$ 2,51 (Praha dokonce 2,01).

Uzemnim planem jsou vymezeny zastavitelné plochy pro realizaci 84 rodinnych domd, coz v pfipadé 50% realizace
pokryva nabidku bydleni pro cca 117 obyvatel

Bilance zastavitelnych ploch pro bydleni:

Vvméra Orientacni po¢et RD Orientacni narust
Cislo lokality Y v zastavitelnych plochach obyvatel
ha od do (RD x 2,8) sidlo typ plochy bydleni
Z01 0,2769 2 2 5,6 Véelnik BI
204 0,1816 2 2 5,6 Véelnik BI
Z05 0,0942 1 1 2,8 Véelnik BI
206 0,0983 1 1 2,8 Véelnik BI
208 0,08 1 1 2,8 Véelnik BI
Z10 0,0994 1 1 2,8 Véelnik BI
Z11 0,0989 1 1 2,8 Véelnik BI
Z12 3,8999 25 30 77 Véelnik BI
Z14 0,12 1 1 2,8 Véelnik SV
Z16 0,1407 1 1 2,8 Véelnik BI
z17 0,2435 2 2 5,6 Véelnik BI
Z20 0,0979 1 1 2,8 Veelnik BI
Z21 0,2766 2 2 5,6 Véelnik Bl
722 0,0905 2 2 5,6 Véelnik Bl
723 0,2254 3 3 8,4 Véelnik Bl
724 0,1926 2 2 5,6 Véelnik Bl
Z25 0,2576 3 3 8,4 Véelnik Bl
227 0,1798 1 1 2,8 Véelnik Bl
728 0,2359 2 2 5,6 Véelnik Bl
Z31 0,2226 4 4 11,2 Véelnik Bl
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Z32 0,0662 1 1 2,8 Veelnik Bl
Z33 0,2462 2 2 5,6 Veelnik Bl
Z34 0,3791 8 8 22,2 Veelnik Bl
Z39 0,6424 7 7 19,6 Nova Ves SV
Z35 0,0822 1 1 2,8 Nova Ves SV
celkem 8,694 82 87 234 Bl, SV

Rozvojové lokality bydleni celkem:

P Celkova NarGst poctu
Celkova vyméra vyméra ploch obyvatel pfi
Etapa vystavby zastawteln}/ch ploch prestavby Pramér navrhovanych RD Pocet obyvatel (RD x 2,8) odhadu 50 %
pro bydleni . ;
pro bydleni realizace
Pouze jedna 8,694 0,000 84 234 117
etapa
celkem 8,694 0,000 84 234 117

Vypocty bilanci jsou pouze orientaéni, primérny pocet obyvatel na 1 byt byl stanoven na zakladé udaje ze s¢itani v roce 2021
(2,8). Pro plochu Z12 byla odhadnuta bilance souétu rodinnych domu v poétu 25 — 30, navrh Uzemniho panu nestanovuje pfesny
pocet doml z dGvodd podminky pofizeni Uzemni studie, ktera tuto plochu podrobné navrhne véetné umisténi vefejné zelené a
vefejnych prostranstvi.

Cilem koncepce rozvojovych ploch bydleni je koncentrovat plochy bydleni po okrajich hranic v navaznosti na plochy
stabilizované, navazat na stavajici technickou a dopravni infrastrukturu a tvarové doplfiovat a zaokrouhlovat stavajici tvar
zastavéného Uuzemi.

J.3 Vymezeni a odivodnéni zastavitelnych ploch

Z01
Druh plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti: Bydleni individualni (Bl)
Vymeéra: e 0,277 ha
Pocet rodinnych domu: ¢« 2

e Dostavba proluky v zastavéném Gzemi severni ¢asti lokality V&elnik

eV plném rozsahu byla vymezena v byvalé izemné planovaci dokumentaci jako plocha

bydleni

e V. tfida ochrany BPEJ

e Pouze samostatné stojici izolované rodinné domy (max dvougeneraéni)

e Hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude respektovat okolni zastavbu

e Respektovat limity vyuziti dzemi:

o Respektovat ochranné pasmo vodniho zdroje Il.b. stupen
o  Zastavitelna plocha Z1 se nachazi ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa
(ochranné pasmo lesa dle lesniho zakona), kde je vzdy vyzadovano

Specifické podminky vyuziti plochy: stanovisko dot&eného organu ke konkrétnimu umisténi staveb. Dot&eny
organ posuzuje zamér s ohledem na aktualni vysSkové bonity dfevin
v prilehlé porostni skupiné — ke dni vydani tzemniho planu 24 m.

o V pfipadé nezbytné nutnosti bude organ statni spravy lest respektovat
pravomocné rozhodnuti M&U Novy Knin &j. 328.2/1009/94—jk ze dne
30.01.1995, které bylo v této véci jesté pfed Gcinnosti stavajiciho lesniho
zakona, vydano.

Charakteristika a oddvodnéni plochy:

202
Druh plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti: Verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PV)
Vymeéra: e 0,107 ha
Charakteristika a od(ivodnéni plochy: e Umisténi vefejné komunikace

e Respektovat limity vyuziti Gzemi:

o Ochranné pasmo vodniho zdroje Il.b. stupen
Specifické podminky vyuZiti plochy: o Ochranné pasmo komunikace

o Vrchni vedeni VN véetné ochranného pasma
e \ymezena jako VPS (VD 1)
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Z03 - po aktualizaci zastavéného uzemi plochy stabilizované

204

Z0

Z0

Druh plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

Bydleni individualni (Bl)

Vymeéra:

e 0,182ha

Pocet rodinnych doma:

. 2

Charakteristika a odlivodnéni plochy:

e Dostavba proluky v zastavéném Gzemi severovychodni ¢asti lokality VEelnik.
e |V. tfida ochrany BPEJ

Specifické podminky vyuziti plochy:

e Pouze samostatné stojici izolované rodinné domy (max dvougeneracni)
e Hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude respektovat okolni zastavbu
e Respektovat limity vyuziti uzemi:

o Vedeni vysokého napéti 22 kV a jeho ochranné pasmo

Druh plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

Bydleni individualni (BI)

Vymeéra:

e 0,094ha

Pocet rodinnych domu:

o 1

Charakteristika a oddvodnéni plochy:

e Dostavba uzemi v zastavéném Uzemi severovychodni ¢asti lokality VEelnik.
e |V. tfida ochrany BPEJ

Specifické podminky vyuziti plochy:

. Pouze samostatné stojici izolované rodinné domy (max dvougeneracni)
. Hmotovy a architektonicky vyraz objektl bude respektovat okolni zastavbu
. V ramci schvalovacich Fizeni pro obytnou zastavbu v blizkosti stavajici trafostanice
bude doloZen vliv hluku ze stavajici trafostanice
. Respektovat limity vyuziti Gzemi:
o Trafostanice a jeji ochranné pasmo
o  Vedeni vysokého napéti 22 kV a jeho ochranné pasmo

Druh plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti:

Bydleni individualni (Bl)

Vyméra:

e 0,098 ha

Pocet rodinnych domu:

. 1

Charakteristika a oddvodnéni plochy:

e Dostavba uzemi v zastavéném uzemi severovychodni ¢asti lokality V&elnik.
e |V. tfida ochrany BPEJ

Specifické podminky vyuZiti plochy:

e Pouze samostatné stojici izolovany rodinny dim (max dvougeneraéni)
e Hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude respektovat okolni zastavbu
e Respektovat limity vyuziti dzemi:

o Poddolované uzemi

Z07 - po aktualizaci zastavéného uzemi plocha stabilizovana

Z08

Druh plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

Bydleni individualni (BI)

Vymeéra:

+ 0,080 ha

Pocet rodinnych domu:

. 1

Charakteristika a odivodnéni plochy:

e Dostavba proluky v zastavéném Gzemi severovychodni ¢asti lokality V&elnik.
e |V. tfida ochrany BPEJ

Specifické podminky vyuziti plochy:

e Pouze samostatné stojici izolovany rodinny dim (max dvougeneracni)
e Hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude respektovat okolni zastavbu

Z09 - po aktualizaci zastavéného uzemi plocha stabilizovana
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Z10

Druh plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti:

Bydleni individualni (Bl)

Vymeéra:

e 0,099 ha

Pocet rodinnych domu:

e 1

Charakteristika a odivodnéni plochy:

e Dostavba proluky v zastavéném Gzemi severovychodni ¢asti lokality Vcelnik.
e |V.tfida ochrany BPEJ

Specifické podminky vyuZiti plochy:

e Pouze samostatné stojici izolovany rodinny dim (max dvougeneracni)
o Hmotovy a architektonicky vyraz objekt( bude respektovat okolni zastavbu

Z11

Druh plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti:

Bydleni individualni (Bl)

Vymeéra:

e 0,099 ha

Pocet rodinnych domu:

e 1

Charakteristika a oddvodnéni plochy:

e Dostavba proluky v zastavéném Gzemi severovychodni ¢asti lokality Vcelnik.
e |V. tfida ochrany BPEJ

Specifické podminky vyuziti plochy:

e Pouze samostatné stojici izolovany rodinny dim (max dvougeneracni)
e Hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude respektovat okolni zastavbu

212

(PANSKY LES)

Druh plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti:

Bydleni individualni (Bl)

Vyméra:

e 39ha

Etapizace:

* Nova zastavba bude realizovana az po vydani kolaudaéniho rozhodnuti na intenzifikaci
obecni COV a povoleni zkuSebniho provozu COV Mala Hrastice

Charakteristika a oddvodnéni plochy:

e  Po vyhodnoceni namitky po vefejném projednani byla po dohodé s organem ochrany
ZPF ¢ast plochy Z12 navracena zpét v rozsahu poloviny ptvodni vyméry plochy Z12 ve
fazi ke spoleénému jednani. Zbyvajici cca 3 ha této plochy budou vymezeny jako plocha
uzemni rezervy pro dal$i rozvoj bydleni provéfovany v budoucich zménach uzemniho
planu.

e Navrh uzemniho panu nestanovuje pfesny poc¢et domu z divodd podminky pofizeni
uzemni studie, ktera tuto plochu podrobné navrhne véetné umisténi vefejné zelené a
vefejnych prostranstvi.

Specifické podminky vyuziti plochy, budou
soucasti zadani pro zpracovani uzemni
studie v této plose:

e Hmotovy a architektonicky vyraz rodinnych domu bude podfizen okolni zastavbé a
bezproblémovému plsobeni v dalkovych pohledech

e Z hlediska koncepce rozvoje je umoznéno v zastavitelné ploSe umistovat
izolované rodinné domy tzv. dvougeneracni, tedy se 2 bytovymi jednotkami.

e Na kazdém pozemku vlastnikt izolovanych rodinnych domt budou alespof 2
parkovaci mista

e  Pomér zastavéné plochy pozemku k celkové vymére pozemku ¢ini max. 0,30 a
soucasné nesmi plochy zastavéné budovami pfesahnout vymeéru 350 m2.

e  Minimalni velikost pozemku — 900 m2

e Vlokalité Z12 bude v ramci této plochy vymezena plocha pro verejnou zelen o
minimalni vymére 5 % ze souvislé plochy ur¢ené k bydleni po odeéteni ploch
komunikaci. Pfesné umisténi bude stanoveno v pozadované tuzemni studii.

e Respektovat cestni sit v krajiné — navazat péSi cesty na nové vzniklé komunikace,
lokalitu fesit koncepéné se Z13

e U casti navrzené lokality Z12 v blizkosti pozemni komunikace - silnice Il. tfidy /II/116/
bude v rdmci schvalovacich Fizeni konkrétnich staveb zohlednén vliv hluku z pozemni
komunikace na navrzené bydleni.”

e Respektovat limity vyuziti uzemi:

o  Zastavitelna plocha Z12 se nachazi ve vzdalenosti do 30 m od okraje
lesa (ochranné pasmo lesa dle lesniho zakona), kde je vzdy vyzadovano
stanovisko dotéeného organu ke konkrétnimu umisténi staveb. Dotéeny
organ posuzuje zamér s ohledem na aktualni vySkové bonity dfevin v
prilehlé porostni skupiné — ke dni vydani tzemniho planu 26 m.
Ochranné pasmo komunikace
Vrchni vedeni VN véetné ochranného pasma
Trafostanice v€etné ochranného pasma
Poddolované uzemi

O O O O

Pozadavek na Uzemni studii nebo RP:

e Podminka zpracovani Uzemni studie
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Z13

714

Z1

Druh plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti:

Verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PV)

Vymeéra:

e 0,1581 ha

Charakteristika a odivodnéni plochy:

+ Rozsifeni vefejného prostoru pro pési a cyklistickou dopravu
e Hlavni péSi propojeni Nové Vsi a V¢elniku s umisténim stromoradi

Specifické podminky vyuZiti plochy:

. Soucasti komunikace pro pési a cyklistickou dopravu bude pas verejné zelené se
stromoradim
. Respektovat limity vyuziti Uzemi:
o Ochranné pasmo komunikace
o  Prvek USES
o V lesnim Useku umistit stezku jako nezpevnénou lesni cestu do Sife 4
metrQ, kterd bude nadale v souladu s § 3 odst. 1 pism. a) lesnim
pozemkem a nebude vyzadovat trvaly zabor z PUPFL
o Vrchni vedeni VN vEetné ochranného pasma
e \lymezena jako VPS (VD 2)

Druh plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

Bydleni individualni (BI)

Vymeéra:

e 0/12ha

Pocet rodinnych domu:

o 1

Charakteristika a oddvodnéni plochy:

e Dostavba uzemi v zastavéném uzemi centralni ¢asti lokality Veelnik.
e |V.tfida ochrany BPEJ

Specifické podminky vyuziti plochy:

e Pouze samostatné stojici izolovany rodinny dim (max dvougeneracni)
e Hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude respektovat okolni zastavbu
eV ramci schvalovacich Fizeni konkrétnich staveb bude zohlednén vliv hluku ze stavajici
pozemni komunikace / silnice Il. tfidy/ na navrzené bydleni
e Respektovat limity vyuziti uzemi:
o Vrchni vedeni VN véetné ochranného pasma
o Ochranné pasmo komunikace

Druh plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

Obcanské vybaveni komercéni (OK)

Vyméra:

e 0,186 ha

Pocet parkovacich mist:

e Pro kazdy byt musi byt zajiSténa 2 parkovaci mista na vlastnim pozemku

Charakteristika a oddvodnéni plochy:

e  Komeréni objekt — obchodni centrum s malometraznimi byty v 2. NP

e Dostavba proluky v zastavéném Gzemi centralni ¢asti lokality VEelnik v souladu s funkci
stanovenou v platném ,UR”

e Doplnéni chybégjici komeréni vybavenosti a sluzeb v dostupné poloze pro obyvatele
Véelniku

Specifické podminky vyuziti plochy:

e Vyméra podlazni plochy komeréni obéanské vybavenosti musi byt v ramci
objektu vyssi, nez vyméra podlazni plochy pfipustné ¢asti pro bydleni

e Vyska objektu: maximalné jedno podzemni a dvé nadzemni podlazi, max. vySka 9
metr(i (+— 0,0 pfedstavuje Uroveri pfiléhajici stavajici komunikace ul. Radova, tj. vétev
102)

e Na jednu komeréni jednotku o minimalni vyméfe prodejni plochy 30 m2v 1. NP,
muze byt realizovana max. 1 bytova jednotka v 2. NP.

e V1. NP nemUze byt umisténa bytova jednotka pouze komeréni jednotka

e Pomér vymeéry €asti pozemku schopné zasakovani destové vody k celkové
vymére pozemku musi €init nejméné 0,3. Koeficient zastavénych a zpevnénych
ploch (dohromady) je tedy 0,7.

e  Konstrukce stfechy: sedlova nebo sedlova tvarovana, sklon: 33 — 45 stuprid, barva
krytiny: Eervend, Eervenohnédd, hnéda nebo ¢erna, Hladké omitky v pfiméfenych
barvach, zakazany jsou agresivné syté odstiny barev

e Pozaduje se respektovat stavajici uli¢ni ¢aru a dolozit uliéni pohled planované
zastavby se zakresy sousednich objektl

e Vramci schvalovacich Fizeni konkrétnich staveb bude zohlednén vliv hluku ze stavajici
pozemni komunikace / silnice Il. tfidy/ na navrzené bydleni

e Architektonickou ¢ast projektové dokumentace objektl doplnéni zastavby muze
vypracovat jen autorizovany architekt
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716

Druh plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti:

Bydleni individualni (Bl)

Vymeéra:

e 0,141 ha

Pocet rodinnych doma:

e 1

Charakteristika a odlivodnéni plochy:

e Dostavba uzemi v zastavéném Gzemi centralni ¢asti lokality VE&elnik.
e |V.tfida ochrany BPEJ

Specifické podminky vyuziti plochy:

e Pouze samostatné stojici izolovany rodinny dim (max dvougeneraéni)
e Hmotovy a architektonicky vyraz objekt( bude respektovat okolni zastavbu
e Vramci schvalovacich Fizeni konkrétnich staveb bude zohlednén vliv hluku ze stavajici
pozemni komunikace / silnice Il. tfidy/ na navrzené bydleni
e Respektovat limity vyuziti uzemi:
o Vrchni vedeni VN véetné ochranného pasma

Z17

Druh plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti:

Bydleni individualni (Bl)

Vymeéra:

e 0,244 ha

Pocet rodinnych domu:

o 2

Charakteristika a oddvodnéni plochy:

e Dostavba proluky v zastavéném tGzemi centralni ¢asti lokality Velnik.
e |V. tfida ochrany BPEJ

Specifické podminky vyuziti plochy:

e Pouze samostatné stojici izolovany rodinny dim (max dvougeneracni)
e Hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude respektovat okolni zastavbu
eV ramci schvalovacich Fizeni konkrétnich staveb bude zohlednén vliv hluku ze stavajici
pozemni komunikace / silnice Il. tfidy/ na navrzené bydleni
eV plose Z17 neni dovoleno déleni pozemku
e Respektovat limity vyuziti uzemi:
o Vrchni vedeni VN véetné ochranného pasma
o Ochranné pasmo komunikace

Z19

Druh plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti:

Obcanské vybaveni — sport (OS)

Vyméra:

e 0,950 ha

Charakteristika a oddvodnéni plochy

e Vymezeni plochy pro umisténi nové vefejné ob&anské vybavenosti v§eobecné pro
rozvoj obce v oblasti Skolstvi, zdravotnictvi, kultury, sportu atd. pro aktualni potreby
obce

Specifické podminky vyuZiti plochy:

e Hmotovy a architektonicky vyraz objektl bude pfizplsoben stavajici okolni zastavbé a
bezproblémovému plsobeni v dalkovych pohledech
e Vpfipadé navrzenych staciondrnich zdroji hluku bude feSen vliv hluku z lokality na
stavajici a navrzenou obytnou zastavbu
e Architektonickou ¢&ast projektové dokumentace objektd staveb hlavnich mulze
vypracovat jen autorizovany architekt
e Respektovat limity vyuziti uzemi:
o ochranné pasmo komunikace
o ochranné pasmo vodniho zdroje Il.b. stupen
o  zastavitelna plocha Z19 se nachazi ve vzdalenosti do 30 m od okraje
lesa (ochranné pasmo lesa dle lesniho zakona), kde je vzdy vyzadovano
stanovisko dotéeného organu ke konkrétnimu umisténi staveb. Dotéeny
organ posuzuje zamér s ohledem na aktualni vysSkové bonity dfevin
v prilehlé porostni skupiné — ke dni vydani tzemniho planu 26 m.
o plocha vymezena jako VPS (VO 2)

Z20

Druh plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti:

Bydleni individualni (Bl)

Vymeéra:

e 0,098 ha

Pocet rodinnych domu:

. 1

Charakteristika a odlivodnéni plochy:

e Dostavba proluky v zastavéném Uzemi centralni ¢asti lokality V¢elnik.

e |V. tfida ochrany BPEJ

e Vlokalité jsou pIné respektovany hodnoty absolutnich vySkovych bonit dfevin, proto
neni stanovena min. vzdalenost staveb od okraje lesa.

Specifické podminky vyuziti plochy:

Pouze samostatné stojici izolovany rodinny dim (max dvougeneraéni)
+ Hmotovy a architektonicky vyraz objektt bude respektovat okolni zastavbu
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721

Z2

Z2

Z24

Z2

Druh plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti:

Bydleni individualni (Bl)

Vymeéra:

e 0,277 ha

Pocet rodinnych domu:

o« 2

Charakteristika a odivodnéni plochy:

e Dostavba proluky v zastavéném Gzemi centralni ¢asti lokality VEelnik.
e |V.tfida ochrany BPEJ

Specifické podminky vyuZiti plochy:

e Pouze samostatné stojici izolované rodinné domy (max dvougeneraéni)
o Hmotovy a architektonicky vyraz objekt( bude respektovat okolni zastavbu

Druh plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti:

Bydleni individualni (Bl)

Vymeéra:

e 0,091 ha

Pocet rodinnych domu:

o 2

Charakteristika a oddvodnéni plochy:

e Dostavba proluky v zastavéném Gzemi centralni ¢asti lokality VEelnik.
e |V. tfida ochrany BPEJ

Specifické podminky vyuziti plochy:

e Hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude respektovat okolni zastavbu
e Lze umistit dvojdim

Druh plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti:

Bydleni individualni (Bl)

Vymeéra:

e 0,225ha

Pocet rodinnych domu:

e 3

Charakteristika a oddvodnéni plochy:

e Dostavba proluky v zastavéném Gzemi centralni ¢asti lokality Velnik.
e |V.tfida ochrany BPEJ

Specifické podminky vyuziti plochy:

e Hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude respektovat okolni zastavbu
Dvojdim na pozemku 324/112, 324/113
+ Samostatné stojici izolovany rodinny diim (max dvougeneraéni) na pozemku
324/114
eV ramci schvalovacich fizeni pro obytnou zastavbu v blizkosti stavajici trafostanice
bude doloZen vliv hluku ze stavajici trafostanice
e Respektovat limity vyuziti dzemi:
o Poddolované uzemi
o vedeni vysokého napéti 22 kV a jeho ochranné pasmo

Druh plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti:

Bydleni individualni (Bl)

Vyméra:

e 0,193 ha

Pocet rodinnych domu:

. 2

Charakteristika a oddvodnéni plochy:

e Dostavba proluky v zastavéném UGzemi centralni ¢asti lokality Velnik.

e |V. tfida ochrany BPEJ

eV lokalité jsou pIné respektovany hodnoty absolutnich vyskovych bonit dfevin, proto
neni stanovena min. vzdalenost staveb od okraje lesa

Specifické podminky vyuZiti plochy:

¢ Pouze samostatné stojici 2 izolované rodinné domy (max dvougeneracni)
Hmotovy a architektonicky vyraz objektd bude respektovat okolni zastavbu

L[]

Druh plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZziti:

Bydleni individualni (Bl)

Vymeéra:

e 0,258 ha

Pocet rodinnych domu:

e 3

Charakteristika a odivodnéni plochy:

e Dostavba proluky v zastavéném Uzemi centralni ¢asti lokality Velnik.
e |V. tfida ochrany BPEJ
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Specifické podminky vyuZiti plochy:

Pouze samostatné stojici izolované rodinné domy (max dvougeneracni)
Hmotovy a architektonicky vyraz objektl bude respektovat okolni zastavbu
V ramci schvalovacich Fizeni pro obytnou zastavbu v blizkosti stavajici trafostanice
bude doloZen vliv hluku ze stavajici trafostanice
Respektovat limity vyuziti Uzemi:

o Poddolované uzemi

o vedeni vysokého napéti 22 kV a jeho ochranné pasmo

Z26 — po aktualizaci zastavéného Uzemi stabilizovana plocha

727

Druh plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti:

Bydleni individualni (Bl)

Vymeéra:

0,1798 ha

Pocet rodinnych doma:

1

Charakteristika a odlivodnéni plochy:

Pozadavek obce na zménu vyuZziti v ploSe Z29

Specifické podminky vyuziti plochy:

Pouze samostatné stojici izolovany RD (max dvougeneraéni)
Hmotovy a architektonicky vyraz objektl bude respektovat okolni zastavbu
V ramci schvalovacich fizeni pro obytnou zastavbu v blizkosti stavajici trafostanice
bude doloZen vliv hluku ze stavajici trafostanice
Respektovat limity vyuziti Gzemi:
o Trafostanice
ochranné pasmo vodniho zdroje Il.b. stuperi

728

Z2

Druh plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti:

Bydleni individualni (Bl)

Vyméra:

0,236 ha

Pocet rodinnych domu:

2

Charakteristika a oddvodnéni plochy:

Dostavba proluky v zastavéném uzemi jihovychodni ¢asti lokality VEelnik.
1V. tfida ochrany BPEJ

Specifické podminky vyuZiti plochy:

Pouze samostatné stojici izolované RD (max dvougeneraéni)
Hmotovy a architektonicky vyraz objektl bude respektovat okolni zastavbu
V ramci schvalovacich fizeni pro obytnou zastavbu v blizkosti stavajici trafostanice
bude doloZen vliv hluku ze stavajici trafostanice
Respektovat limity vyuZiti Gzemi:
o ochranné pasmo vodniho zdroje Il.b. stupen

Druh plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti:

Obcanské vybaveni — sport (OS)

Vyméra:

0,5889 ha

Charakteristika a oddvodnéni plochy:

Navrhova lokalita pro zalozeni sportovisté v jizni ¢asti VEelniku dle koncepce byvalé
UPD. Vymezeno na okraji zastavby, aby pfipadny hluk neomezoval plochy bydleni.
V. tfida ochrany BPEJ

Specifické podminky vyuziti plochy:

Hmotovy a architektonicky vyraz objekt( pro sport bude pfizplsoben stavajici okoIni
zastavbé a bezproblémovému plsobeni v dalkovych pohledech
V pfipadé navrzenych stacionarnich zdroji hluku bude feSen vliv hluku z lokality na
stavajici a navrzenou obytnou zastavbu
Respektovat limity vyuziti Gzemi:
o  regionalni systém USES
o ochranné pasmo vodniho zdroje Il.b. stupen
o  vedeni vysokého napéti 22 kV, TS a ochranna pasma
o Zastavitelna plocha Z29 se nachazi ve vzdalenosti do 30 m od okraje
lesa (ochranné pasmo lesa dle lesniho zakona), kde je vzdy vyzadovano
stanovisko dotéeného organu ke konkrétnimu umisténi staveb. Dotéeny
organ posuzuje zamér s ohledem na aktualni vyskové bonity dfevin
v prilehlé porostni skupiné — ke dni vydani uzemniho planu 20 m.

Z30 - po aktualizaci zastavéného uzemi stabilizovana plocha
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Z31

Druh plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti:

Bydleni individualni (Bl)

Vymeéra:

0,223 ha

Pocet rodinnych doma:

4

Charakteristika a odlivodnéni plochy:

Dostavba Uzemi v zastavéném Uzemi jizni ¢asti lokality VEelnik na okraji lesa

Plati zde vyjimka oproti stanovené uli¢ni ¢afe 6 metrd z divod ochranného pasma lesa
a nemoznosti umistit stavby do tohoto pasma

IV. tfida ochrany BPEJ

V pfipadé vystavby na této lokalité je nutno respektovat vzdalenost staveb od okraje
lesa, ktera se rovna minimalné hodnoté absolutnich vySkovych bonit dfevin v pfilehlé
porostni skupiné — dle sou¢asného stavu se jedna o 28 metru. Vzdalenost bude
stanovena organem statni spravy lest pfi feSeni konkrétniho pfipadu zavaznym
stanoviskem dle aktualniho stavu porostu, uvedeného v LHO ¢&i v LHP. Zde je nutno
dale uvést, Ze v pfipadé vystavby v této lokalité bude nerealné respektovat vyse
citovanou vzdalenost od okraje lesa, pfi stanoveni podminek vystavby v této lokalité,
tak bude organ statni spravy lesti respektovat pravomocné rozhodnuti MéU Novy
Knin ¢j. 328.2/1009/94—jk ze dne 30.01.1995, které bylo v této véci jesté pred ucinnosti
stavajiciho lesniho zakona, vydano.

Specifické podminky vyuziti plochy:

Pouze samostatné stojici izolovany rodinny diim (max dvougeneracni)

Hmotovy a architektonicky vyraz objekt( bude respektovat okolni zastavbu

Plati zde vyjimka oproti stanovené uli¢ni ¢afe 6 metrd — priaceli nebo §tit staveb bude
ve vzdalenosti min. 3 metrd od hranice pozemku, umisténi staveb zaroven bude
respektovat platné JUR” a neni zde mozna zména umisténi stavby oproti tomuto LUR”
Pomér zastavéné plochy pozemku (v€etné vSech zpevnénych ploch) k celkové vymére
pozemku — z dlivodu pozadovaného souladu s tzemnim rozhodnutim bude tento pomér
pocitan ze souboru pozemku jednoho vlastnika pod spole¢nym oplocenim na zakladé
vydaného uzemniho rozhodnuti. Tzn. v€. ZZ, ale neni mozné na ZZ umistovat stavby.
Respektovat limity vyuziti uzemi:

o P¥i stanoveni podminek vystavby v této lokalité bude organ statni spravy
lesti respektovat pravomocné rozhodnuti M&U Novy Knin g&j.
328.2/1009/94—jk ze dne 30.01.1995, které bylo v této véci jesté pred
ucinnosti stavajiciho lesniho zéakona, vydano.

o  Zastavitelna plocha Z31 se nachazi ve vzdalenosti do 30 m od okraje
lesa (ochranné pasmo lesa dle lesniho zakona), kde je vzdy vyzadovano
stanovisko dotéeného organu ke konkrétnimu umisténi staveb. Dotéeny
organ posuzuje zamér s ohledem na aktuaini vysSkové bonity dfevin
v prilehlé porostni skupiné — ke dni vydani uzemniho planu 28 m.

o Poddolované uzemi

732

Druh plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti:

Bydleni individualni (Bl)

Vyméra:

0,066 ha

Pocet rodinnych domu:

1

Charakteristika a odivodnéni plochy:

Dostavba Uzemi v zastavéném Uzemi jizni ¢asti lokality VEelnik.
IV. tfida ochrany BPEJ

Specifické podminky vyuziti plochy:

Pouze samostatné stojici izolovany rodinny diim (max dvougeneracni)

Hmotovy a architektonicky vyraz objekt( bude respektovat okolni zastavbu

Plati zde vyjimka oproti stanovené uli¢ni ¢afe 6 metrd — praceli nebo §tit staveb bude
ve vzdalenosti min. 3 metrd od hranice pozemku, umisténi staveb zarover bude
respektovat platné ,UR” a neni zde mozna zména umisténi stavby oproti tomuto ,UR”
Respektovat limity vyuziti Gzemi:

o Pfi stanoveni podminek vystavby v této lokalité bude organ statni spravy
lesti respektovat UR - pravomocné rozhodnuti M&U Novy Knin §&j.
328.2/1009/94-jk ze dne 30.01.1995, které bylo v této véci jesté pred
ucinnosti stavajiciho lesniho zakona, vydano.

Z33

Druh plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti:

Bydleni individualni (Bl)

Vymeéra:

0,246 ha

Pocet rodinnych domu:

2

Charakteristika a od(ivodnéni plochy:

Dostavba Uzemi v zastavéném Uzemi jizni ¢asti lokality VEelnik.
IV. tfida ochrany BPEJ
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Specifické podminky vyuziti plochy:

. Pouze samostatné stojici izolované rodinné domy (max dvougeneracni)

. Hmotovy a architektonicky vyraz objektl bude respektovat okolni zastavbu

. Vramci schvalovacich fizeni konkrétnich staveb bude zohlednén vliv hluku ze
stavajici pozemni komunikace / silnice Il. tfidy/ na navrzené bydleni

. Respektovat limity vyuziti Uzemi:

o Zastavitelna plocha Z33 se nachazi ve vzdalenosti do 30 m od okraje
lesa (ochranné pasmo lesa dle lesniho zakona), kde je vzdy vyzadovano
stanovisko dotéeného organu ke konkrétnimu umisténi staveb. Doteny
organ posuzuje zamér s ohledem na aktualni vysSkové bonity dfevin
v prilehlé porostni skupiné — ke dni vydani uzemniho planu 28 m.

o V pfipadé nezbytné nutnosti bude organ statni spravy lesl
respektovat pravomocné rozhodnuti M&U Novy Knin &j.
328.2/1009/94—jk ze dne 30.01.1995, které bylo v této véci jesté pred
ucinnosti stavajiciho lesniho zakona, vydano.

734

Z3

Z3

Druh plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti:

Bydleni individualni (Bl)

Vymeéra:

e 03791 ha

Orientacni pocet rodinnych doma:

e 8

Charakteristika a oddvodnéni plochy:

e Dostavba proluky v zastavéném Uzemi centralni ¢asti lokality V¢elnik, v pavodni studii
polyfunkéni objekt nazvany rondel, nyni individualni rodinné domy
e V. tfida ochrany BPEJ

Specifické podminky vyuziti plochy:

e Pouze samostatné stojici izolované rodinné domy (max dvougeneraéni)
PFi umisténi staveb respektovat stavajici vySkovou hladinu okolni zastavby (1 nadzemni
podlazi + podkrovi), nepfesahovat svoji vySkou okolni stavby
Minimalni velikost pozemku 550 m?
Max. vySka stavby 9 m
PoZaduje se dolozit uliéni pohled planované zastavby se zakresy sousednich objektu
Architektonickou ¢ast projektové dokumentace objektl staveb hlavnich mize
vypracovat jen autorizovany architekt
eV ramci schvalovacich Fizeni konkrétnich staveb bude zohlednén vliv hluku ze stavajici
pozemni komunikace / silnice Il. tfidy/ na navrzené bydleni
e Respektovat limity vyuziti dzemi:
o Ochranné pasmo komunikace
o Vrchni vedeni VN véetné ochranného pasma
o Trafostanice véetné ochranného pasma

Druh plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti:

Plochy smiSené obytné venkovské (SV)

Vymeéra:

e 0,082 ha

Pocet rodinnych domu:

e 1

Charakteristika a oddvodnéni plochy:

e  Dostavéni proluky v zastavbé rodinnych domt v Malostranské ulici
e |V. tfida ochrany BPEJ

Specifické podminky vyuZiti plochy:

¢ Hmotovy a architektonicky vyraz objekt( bude respektovat okolni zastavbu

Druh plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti:

Verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PV)

Vyméra:

e 0,126 ha

Charakteristika a odlivodnéni plochy:

e Obnova polni cesty
e Slouzi zejména zemédélské dopravé a muize plnit i jinou dopravni funkci, jako
cyklisticka stezka nebo stezka pro pési

Specifické podminky vyuziti plochy:

e Respektovat limity vyuZiti uzemi:
o Zelezniéni trat’ a jeji ochranné pasmo
e Vymezena jako VPS (VD 3)

z37

Druh plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZziti:

Vefejna prostranstvi s pfrevahou zpevnénych ploch (PV)

Vymeéra:

e 0,655ha

Charakteristika a odlivodnéni plochy:

e Obnova polni cesty
e Slouzi zejména zemédélské dopravé a plini i jinou dopravni funkci, jako cyklisticka
stezka nebo stezka pro pési
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Z3

Specifické podminky vyuZiti plochy:

*  Respektovat limity vyuZiti uzemi:
o Zelezniéni trat’ a jeji ochranné pasmo
e \/ymezena jako VPS (VD 4)

Druh plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti:

Bydleni individualni (Bl)

Vymeéra:

e 0,642ha

Maximalni poc¢et rodinnych domu:

o 7

Charakteristika a oddvodnéni plochy:

e Doplnéni urbanistické struktury v jizni ¢asti obce Nové Vsi
e |V.tfida ochrany BPEJ

Etapizace:

e Nova zastavba bude realizovana az po vydani kolaudacniho rozhodnuti na intenzifikaci
obecni COV a povoleni zkusebniho provozu COV Mala Hrastice

Specifické podminky vyuziti plochy:

e Z hlediska koncepce rozvoje je umoznéno v zastavitelné ploSe umist'ovat
izolované rodinné domy tzv. dvougeneracni, tedy se 2 bytovymi jednotkami.
Realizace pasu izola¢ni zelené v plose 241
Soucasti plochy Z39 bude umisténi mistni obsluzné komunikace
Hmotovy a architektonicky vyraz objekt( bude respektovat okolni zastavbu
Vytvofit uliéni ¢aru — priceli nebo $§tit staveb bude ve vzdalenosti 6 metrl od hranice
pozemku
e V ramci schvalovacich fizeni konkrétnich staveb bude dolozen vliv hluku ze stavajici

plochy vyroby a skladovani /v pfipadé provozu s hlukovou zatéZi/ na navrzené bydleni
e Respektovat limity vyuziti uzemi:

o Ochranné pasmo silnice

Z40

741

Z4

Z4

Druh plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

Verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PV)

Vymeéra:

e 0,360 ha

Charakteristika a oddvodnéni plochy:

e Obnova polni cesty
e Slouzi zejména zemédeélské dopravé a plni i jinou dopravni funkci, jako cyklisticka
stezka nebo stezka pro pési

Specifické podminky vyuziti plochy:

e Respektovat limity vyuziti uzemi:
o Lokalni biokoridor
e Vymezena jako VPS (VD 5)

Druh plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

Zelen ochranna a izolaéni (ZO)

Vymeéra:

e 0,624 ha

Charakteristika a oddvodnéni plochy:

e Realizace pasu izolaéni zelené uvnitf této plochy

e Duvodem realizace izolaéni zelené je ochrana stavajici i navrhované okolni zastavby
pred pfipadnymi nezadoucimi vlivy (hluk atd.) z vyrobniho arealu

e |V. tfida ochrany BPEJ

Etapizace:

e soucasné se Z39

Specifické podminky vyuZiti plochy:

e Vysadba izola¢ni zelené

Druh plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti:

Verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PV)

Vymeéra:

e 583m2

Charakteristika a odlivodnéni plochy:

o Uprava dle pokyn(i po vefejném projednani — pozadavek na vymezeni zménové plochy
pro potencidlni realizaci dopravniho napojeni rodinného domu ¢€.p. 54.

Specifické podminky vyuziti plochy:

e Vymezena jako VPS (VD 10)

Druh plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti:

Zelen - zahrady a sady (Z2)

Vymeéra:

e 0,1871ha

Charakteristika a odivodnéni plochy:

e Realizace pasu nizké soukromé zelené z divodu zajisténi bezpecného a plynulého
prdjezdu neprehlednym usekem frekventované silnice Il. tfidy a zaji$téni rozhledovych
pomeéru

Specifické podminky vyuZiti plochy:

e Nejsou vymezeny
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z44

Druh plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti:

Verejna prostranstvi s pfevahou verejné zelené (ZV)

Vymeéra:

e 0,290 ha

Charakteristika a odlivodnéni plochy:

e Realizace pasu nizké vefejné zelend (soucast USES) z divodl zajisténi bezpeéného a
plynulého prijezdu nepfehlednym usekem frekventované silnice Il. tfidy a zajisténi
rozhledovych poméru

Specifické podminky vyuZiti plochy:

e Vymezenajako VPS (VZ 1)

745

Druh plochy s rozdil. zptsobem vyuziti:

Obcanské vybaveni — hibitovy (OH)

Vymeéra:

e 0,301 ha

Charakteristika a odlivodnéni plochy:

e Plocha po umisténi nového hibitova véetné parkovaci plochy pro navstévniky
e V. t{fida ochrany ZPF

Specifické podminky vyuziti plochy:

e Plocha vymezena jako VPS (VO 1)

Z46

Druh plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

Verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PV)

Vyméra:

e 0,1025 ha

Charakteristika a oddvodnéni plochy:

e Umisténi vefejného prostranstvi véetné komunikace, parkovacich ploch a vefejné
zelené

Specifické podminky vyuziti plochy:

e  Soucasti plochy bude vefejné parkovisté uvnitf kruhového namésti
e Respektovat limity vyuziti uzemi:

o Vrchni vedeni VN véetné ochranného pasma
o Vymezena jako VPS (VD 6)

Z47

Druh plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

Verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PV)

Vyméra:

e 103m?

Charakteristika a oddvodnéni plochy:

e Doplnéni chybgjici ¢asti chodniku v ulici TyrSova

Specifické podminky vyuziti plochy:

e Vymezena jako VPS (VD 7)

Z48

Druh plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti:

Verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (PV)

Vyméra:

o 442 m?

Charakteristika a oddvodnéni plochy:

e Doplnéni chybégjici ¢asti chodniku v ulici TyrSova

Specifické podminky vyuziti plochy:

e Vymezena jako VPS (VD 8)

Z49

Druh plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZziti:

Vefejna prostranstvi s pfrevahou zpevnénych ploch (PV)

Vymeéra:

e 86m?

Charakteristika a od(ivodnéni plochy:

e Doplnéni chybéjici ¢asti chodniku v ulici TyrSova

Specifické podminky vyuziti plochy:

e Vymezena jako VPS (VD 9)

Z50

Druh plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZziti:

Zelen - zahrady a sady (Z2)

Vymeéra:

e 934m?
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Charakteristika a odivodnéni plochy: e Doplnéni zahradni ¢asti pozemk( v lokalité Z31

e Respektovat limity vyuziti uzemi:

Specifické podminky vyuziti plochy: o Poddolované tzemi

751, 752, 753, 754, 755 — ODSTRANENY PO NESOUHLASNEM STANOVISKU, KTERE VYDAL PO OPAKOVANEM VEREJNEM
PROJEDNANI KRAJSKY URAD STREDOCESKEHO KRAJE (ODBOR ZIVOTNIHO PROSTREDI A ZEMEDELSTVI).

Z56, Z57 - po aktualizaci zastavéného uzemi plochy stabilizované

J.4 Vymezeni ploch prestavby

PO1

Druh plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti: Obcanské vybaveni verejné (OV)

Vymeéra: e 0,2155 ha

e Vymezeni plochy pro umisténi vefejné ob&anské vybavenosti vSeobecné pro rozvoj obce
Charakteristika a odlivodnéni plochy v oblasti Skolstvi, zdravotnictvi, kultury, cestovniho ruchu, sportu atd. pro doplnéni
aktualnich potfeb obce

e Hmotovy a architektonicky vyraz objektt bude pfizplsoben stavajici okolni zastavbé

e Vpfipadé navrzenych stacionarnich zdroji hluku bude feSen vliv hluku z lokality na
stavajici a navrZzenou obytnou zastavbu

e  Plocha vymezena jako VPS (VO 3)

Specifické podminky vyuziti plochy:

J.5 Vymezeni a odivodnéni ploch a koridort tzemnich rezerv

Odiivodnéni vymezeni koridorti izemnich rezerv

Uzemni rezerva vymezena Gzemnim planem je dle § 36 stavebniho zékona plocha nebo koridor, vymezeny s cilem provéfit
moznosti budouciho vyuziti. Jejich dosavadni vyuziti nesmi byt ménéno zplsobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztizil
provéfované budouci vyuziti.

Tabulka 20: Plochy uzemni rezervy

Budouci zpusob
Oznaéeni vyuziti
(plocha s RZP)

Vyméra

(ha) Vyuziti pro Oduvodnéni vymezeni ploch tzemnich rezerv

e  Plochy uzemnich rezerv R1 a R2 jsou v Uzemnim planu vymezeny za
ucelem ochrany Gzemi pro pokracovani vystavby v
severozapadni ¢asti lokality VEelnik.

e Tyto plochy byly v etapé navrhu pro spolecné jednani soucasti
zastavitelné plochy Z12, ale po nesouhlasu krajského organu
ochrany ZPF s velkym rozsahem zabord ZPF byla cela plocha Z12 z
navrhu vypusténa. V ramci vyporadani namitky vlastnikG po
vefejném projednani doslo mezi krajskym organem ochrany ZPF a
obci k dohodé o navraceni jedné poloviny plochy Z12 zpét do
vymezenych zastavitelnych ploch a k moznosti tyto okrajové
¢asti plochy prozatim vymezit jako plochy tuzemni rezervy R1 a
R2 bez zaboru ZPF. Obec zadala o navraceni celého rozsahu plochy
Z12 do zastavitelnych ploch s moznosti etapizace plochy Z12 (prvni a
Bydleni Rozsifeni druha etapa vystavby), ale krajsky organ ochrany ZPF nesouhlasil s

individualni (BI) bydleni timto postupem, neb i druha etapa znamena dals$i zabor ZPF.

. S krajskym organem ochrany ZPF bylo proto dohodnuto, Ze béhem
vystavby v ploSe Z12 bude mozné Zménou Uzemniho planu provéfit
preklopeni Gzemnich rezerv R1 a R2 do zastavitelnych ploch s
moznosti dal$ich zaborti ZPF.

Bydleni Rozsireni

RL individuamni 81) | 228 bydleni

R2

K. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani Uzemi z hlediska SirSich
uzemnich vztaht v tzemi

Re$ené Uzemi se nachazi v jizni &asti Stfedogeského
kraje, v centralni Casti spravniho obvodu obce s rozSifenou
pusobnosti DobFi§ a nalezi do okresu Pfibram. S50 oM

Vazby feSeného Uzemi na okoli z hlediska hierarchie

vétSich sidel jsou smérovany predevsim na cca 30 km vzdalené \K .
hl. mésto Prahu a na mésto s rozsifenou plsobnosti Dobfis, e

Obrazek 17: Umisténi obce v ramci v ramci ORP Dobi§ a Ceské republiky




vzdalené 15 km a okresni mésto Pfibram 28 km jihozapadnim smérem.

Zazemi pro obyvatele obce v nabidce pracovnich prilezitosti i zafizeni vySSi obCanské vybavenosti (statni sprava,
zdravotnictvi, Skolstvi) pfedstavuje pfedevSim mésto DobfiS, dale MniSek pod Brdy (5 km) a byvalé okresni mésto Pfibram, vzdalené
28 km jihozapadnim smérem.

Z hlediska &irsich vztaht je nutno respektovat navaznost prvki USES regionainiho i lokalniho charakteru a koordinovat
rozvoj Gzemi na hranici dvou ORP.

Regionalni biokoridor RK 1207, byl v ZUR plvodné vymezen ,chybné“ pres stavajici zastavbu na Véelniku. Ve fazi
spole¢ného jednani a prvniho vefejného projednani musel Uzemni plan respektovat toto vymezeni v ramci zajiSténi souladu
s nadfazenou dokumentaci, s tim, Ze tato nefunk&ni &ast zlstala v Uzemnim planu zakreslena pouze jako podnét pro Aktualizaci ZUR
Stredodeského kraje. V ramci posledni aktualizace ZUR (nabyti Géinnosti 26.4.2024) byla jiz tato nepresnost opravena a navrh
uzemniho planu tzemni plan k opakovanému vefejnému projednani zpfesnil vedeni regionalniho biokoridoru v ramci Uzemniho planu
a doresil navaznosti lokalnich systému.

Z hlediska technické infrastruktury je nutna koordinace v oblasti odkanalizovani. Obec Nova Ves pod Plesi planuje odpojeni
splagkovych vod z Malé Hrastice (sousedni obec si vybuduje vlastni COV) a modernizaci sou¢asné COV.

Z hlediska dopravni infrastruktury je vhodna koordinace vymezenych cyklostezek. V izemnim planu Nova Ves pod Plesi jsou
cyklostezky vymezeny liniové a fada z nich je zakon€ena na hranici dvou katastralnich tzemi.

L. Vyhodnoceni spinéni pozadavki zadani

Navrh uzemniho planu Nova Ves pod Plesi je v souladu s pozadavky vymezenymi v zadani uzemniho planu, které schvalilo
Zastupitelstvo obce na svém zasedani dne 4. 3. 2020. )
Tato kapitola se zabyva jednotlivymi poZzadavky stanovenymi v zadani UP a vyhodnocenim jejich spinéni.

L.1.1 Pozadavky vyplyvajici z Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky

e ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, v€etné& urbanistického a
architektonického dédictvi, zachovat raz jedineéné urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice;

e  dbat na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské pldy a ekologickych funkci krajiny;

. predchazet prostorové socialni segregaci s ohledem na soudrznost obyvatel;

> navrh UP re$i pési a cyklistické propojeni piivodni a satelitni Sasti Nové Vsi pod Plesi

e  pii stanovovani zplsobu vyuZiti Uzemi v Gzemné planovaci dokumentaci davat prednost komplexnosti feseni pred
uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych dusledcich zhor$uji stav i hodnoty Uzemi, vhodna
feSeni uzemniho rozvoje je tfeba hledat ve spolupraci s obyvateli Gzemi;

e  vytvaret pfedpoklady pro vyuziti ploch brownfields;

. hospodarné vyuzivat zastavéné Gzemi (podpora pfestaveb, revitalizaci a asanaci Uzemi), zajistit ochranu nezastavéného
uzemi, zejména zemédélské a lesni pudy a zachovani verejné (sidelni) zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace;

e chranit biologickou rozmanitost a kvalitu Zivotniho prostfedi (respektovat Uzemni systém ekologické stability, zajistit
ekologickou funkci krajiny, zvySovat a udrzovat rozmanitost venkovské krajiny), vytvaret podminky pro ochranu krajinného
razu s ohledem na cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroju;

. respektovat vyskovou hladinu okolni zastavby (v pfipadé obytné vystavby jedno nadzemni podlazi s podkrovim nebo
maximalné dvé nadzemnich podlazi), v centralni ¢asti obce zachovat raz navesniho prostoru;

. pfi stanoveni podminek prostorového usporadani, v pfipadé nové plo$né obytné vystavby stanovit pozadavek na parcelaci
a na intenzitu vyuziti stavebnich pozemkud vytvaret Uzemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro volné
Zijici Zivogichy a pro ¢Elovéka, zejména pfi umistovani novych sidelnich celkd a ploSné obytné vystavby, dopravni a
technické infrastruktury;

e dbat na zachovani souvislych pasu nezastavéného Uzemi zplsobilych pro nenaroéné formy kratkodobé rekreace a dale pro
vznik a rozvoj lesnich porost(;

. vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpoklad(i Gzemi pro riizné formy cestovniho ruchu, pfi zachovani a rozvoji hodnot
Uzemi;

e  vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalithovanim dopravni infrastruktury s ohledem na
potfeby vefejné dopravy a pozadavky ochrany vefejného zdravi;

e  vytvaret podminky pro zvySeni pfirozeného zadrzovani srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni
krajinu jako alternativu k umélé akumulaci vod — v zastavénych Uzemich a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro
zadrzovani, vsakovani i vyuziti destovych vod jako zdroje vody;

e  vytvafet podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v Gzemi a jeji rozvoj a tim podporovat jeji ucelné
vyuzivani v rdmci sidelni struktury, vyuzivani regiondlnich seskupeni k dialogu vSech partnerd, na které maji zmény v
Uzemi dopad a ktefi mohou posilovat atraktivitu Gzemi investicemi ve prospéch tzemniho rozvoje;

e  zvlastni pozornost vénovat navaznosti rznych druht dopravy. S ohledem na to vymezovat plochy a koridory pro dopravu,
umoznujici u€elné propojeni ploch bydleni, ploch rekreace, ob&anského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalSich
ploch, s pozadavky na kvalitni Zivotni prostfedi. Vytvaret tak podminky pro rozvoj u€inného a dostupného systému, ktery
bude poskytovat obyvatellim rovné moznosti mobility a dosazitelnosti v Gzemi. Vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani
vhodné sité pésich a cyklistickych cest, v€etné doprovodné zelené v mistech, kde je to vhodné.

»  VSechny tyto body spinény.

L.1.2 Pozadavky vyplyvajici z UPD vydané krajem

. Pro obec Nova Ves pod Plesi nevyplyvaji ze ZUR, vzhledem k urbanistické koncepci, 2a4dné zvlastni poZzadavky.

»  Regionalni biokoridor RK 1207, byl v ZUR plvodné vymezen ,chybné“ pres stavajici zastavbu na
Véelniku. V ramci posledni aktualizace ZUR s nabytim ucinnosti 26.4.2024 byla jiz tato nepresnost
opravena.
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L.1.3 Pozadavky vyplyvajici z UAP

. Problémy k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci:

o silnice Il/116 zatéZuje zastavéné Gzemi;

>V byvalé UPD byl planovén obchvat obce. Po diskuzich se zéstupci obce bylo konstatovéno, Ze vzhledem
k nepfilis velké intenzité dopravy (Udaj ze scitani dopravy 2016 je 1899 vozidel za 24 hodin, coz patri
k nizsim dopravnim zéatézim) a vysokym investicnim nékladim obchvatu nebude tento zamér v novém
uzemnim planu provérovan. Obec bude instalovat dalsi opatfeni ke zpomaleni dopravy, v obci bude
navrhem tuzemniho planu podporovana pési a cyklisticka doprava formou navrhu cyklostezek, cyklotras a
obnovenim zaniklych polnich cest.

o nesoulad funk&niho vyuziti ploch a vydaného UR — tedy Uzemnim rozhodnutim Obecniho tfadu Novy Knin,
stavebniho ufadu, o umisténi stavby stavba ,Obytna zéna V¢Eelnik — Nova Ves pod Plesi“, ze dne 30.1.1995, ¢&.|.
328.2/1009/94—k.

»  Navrh uzemniho planu provéfil aktualnost tzemniho rozhodnuti a pokud to limity vyuZiti tzemi umoZnily
(prvky USES, udolni niva, atd), névrhové plochy byly pfi spinéni soudasnych legislativnich podminek
prevzaty do nové koncepce vcéetné jejich podminek prostorového vyuZiti.

e Z UAP dale vyplyva, vzhledem k urbanistické koncepci, provéfeni:

o lokalizace hodnotnych prvkl v izemi a stanoveni koncepce jejich ochrany;

o  provéfeni vymezovani zastavitelnych ploch s ohledem na mista krajinného razu a mista stavajicich rozhledd,
nevymezovat nové zastavitelné plochy v tdolni nivé, pfednostné vyuzivat méné kvalitni pady (IV. a V. tfida
ochrany), provéfit rozvoj Uzemi s ohledem na demograficky vyvoj;

o  provéfeni stavajiciho vyuziti izemi a vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti podle aktualniho stavu;

o  provéfeni rozvoje Uzemi s ohledem na narazové zatizeni silnice Il. tfidy jako alternativy pfi dopravnich opatfenich
na D4,

o  nevymezovat nové zastavitelné plochy na poddolovanych uzemich; respektovat pfipadné vydané a platné
stavebni uzavéry v dot€eném uzemi;

» Navrh uzemniho planu vymezuje nové zastavitelné plochy na poddolovanych uUzemich za urcitych
podminek, stanovenych v navrhové &asti UP v kapitole C.3 Vymezeni zastavitelnych ploch a ploch
pfestavby, tzemni plan respektuje platné stavebni uzavéry v dotéeném tzemi.

»  Podminky pro omezeni vystavby v poddolovanych tzemich budou doplnény po vydani stanoviska
pfislusného dotéeného organu.

o  zohledni, pfipadné vytvofi Uzemni podminky souvisejici s feSenim slabych stranek:

o  rostouci trend zvySujici se tranzitni dopravni zatéze na mistnich komunikacich v obci a vliv dopravniho zatizeni
soubézné komunikace s D4;

»  Navrh uzemniho planu provéril a vyhodnotil dopravni zatizeni zptisobené zvysujici se tranzitni dopravni
zatéZi s ohledem na intenzitu dopravy vyhodnocenou pri séitani z roku 2016, Gdaj ze scitani dopravy
2016 je 1899 vozidel za 24 hodin, coZ patfi k niZ§im dopravnim zatéZzim. V obci budou instalovany dal$i
opatieni ke zpomaleni dopravy v problematickych tsecich.

o  nutnost Fedeni intenzifikace COV v Nové Vsi pod Plesi, na kterou je pfipojena i obec Mala Hrastice;

» Koncepce odkanalizovani se méni s aktualni zménou planu rozvoje vodovodu a kanalizaci
Stfedoceského kraje. Mala Hrastice, ktera do soucasné doby vyuZivala pro své odkanalizovani COV
Nové ves pod Plesi, bude realizovat viastni COV, dojde k odpojeni splaskovych vod. Stavajici obecni
COV bude modernizovéna, kapacita se po odpojeni splaskovych vod z Malé Hrastice jevi jako
dostacujici. Nova zastavba v novych lokalitach (Z12, Z39) bude realizovana az po odpojeni splaskovych
vod sousedni obce malé Hrastice na obecni COV.

»  Poté budou realizovany nové kanalizaéni fady s napojenim na modernizovanou COV Nové Ves pod
Ple$i. Do doby zahéjeni zku$ebniho provozu COV Mala Hrastice nebudou povolovény nové kanalizaéni
fady, pouze pripojky na stavajici rady.

o  problematické vyuziti Zeleznice pro pfiméstskou dopravu;

»  Navrh tzemniho planu neméa mechanismy pro feSeni tohoto problému nadregionalniho charakteru.

o omezena kapacita matefské a zakladni Skoly.

»  Vobci funguje zakladni $kola pro prvni stuperi (1. — 5. ro¢nik) v centru obce, jejiz kapacita je témér
naplnéna, stejné situace panuje i u pfedskolnich déti. Uzemni plén stabilizuje plochy OV pro rozvoj a
dostavbu stavajicich budov $kol a vymezuje nové rozvojové plochy P01, Z19 pro mozZnost umisténi
novych objekti zakladni a materské skoly.

L.1.4 Pozadavky na rozvoj obce a ochranu hodnot jejiho tzemi

. Rozvoj izemi obce bude feSen v souladu s principy udrzitelného rozvoje Uzemi, tj. s vyrovnanosti vSech tfi slozek:
zivotniho prostiedi, hospodarského rozvoje a socialni soudrznosti, dale v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci
dokumentaci, s uzemné planovacimi dokumentacemi sousednich obci, s Gzemné analytickymi podklady, limity v Gzemi a se
vSemi dalSimi podminkami v Gzemi.

»  Bod splnén.

L.1.5 Pozadavky na urbanistickou koncepci

. Soucasti pozadavku na urbanistickou koncepci obce bude zejména provéreni ploSného a prostorového usporadani
zastavéného Uzemi a provéfeni moznych zmén, v€etné vymezeni zastavitelnych ploch a rozvoj obce pfi spinéni
nasledujicich podminek:

e Vstupnim podkladem pro zpracovani nového Uzemniho planu Nova Ves pod Plesi je aktualng platné vymezeni jednotlivych
funkénich ploch, jehoz souéasti bude povéfenym projektantem provést aktualizaci téchto ploch v souladu s platnymi
pravnimi predpisy, Uzemni plan zohledni vydana rozhodnuti pfisluSnym stavebnim uradem;

. Provéfeni vymezenych zastavitelnych ploch v sou€asné uzemné planovaci dokumentaci a jejich pfipadna aktualizace, kdy
prednostné budou vyuzity stavajici zastavitelné plochy, véetné provéreni zastavitelnych ploch s ohledem na jiz vydana a
platna rozhodnuti stavebniho a dalSich mistné pfislusnych ufadd — sou¢asné vyuziti Gzemi;
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L.1.6

Pro rozvoj obce budou zejména vyuzity zastavitelné plochy vymezené v sou€asné izemné planovaci dokumentaci a
stavajici proluky v ramci zastavéného Uzemi;
Obec nema zajem na dal§i hromadné, developerské a jinak obdobné obytné zastavbé a uziti ploch, realizované mimo
Uzemi stavajicich vymezenych funkénich ploch (provéfené ze sougasné platné UPD), navrh zastavitelnych ploch bude
uzemni plan feSit v navaznosti na odpovidajici vefejnou infrastrukturu tak, aby komplexni provoz vyloug€il ohroZeni zivotniho
prostfedi s podminkou, Ze zastavitelné plochy budou navrzeny tak, aby navazovaly na jiz zastavéna uzemi, tj. nebudou
navrhovany nové sidelni celky, samoty, pfipadné jednotlivé stavebni objekty ve volné krajing;
Uzemni plan bude chranit charakter Gzemi, nebude ménit a naruSovat stavajici charakter a obraz sidla v krajing;
Plosné a prostorové usporadani dle tzemniho planu bude piné respektovat efektivni vyuziti ploch, charakter uzemi, SirSi
funkéni a prostorové vztahy sidla;
Obytna a dalsi vystavba v obci bude uzemnim planem feSena v souladu s existujici vefejnou infrastrukturou, zejména
kapacitnimi moZnostmi, limity a pozadavky na likvidaci odpadnich vod provozem COV v Nové Vsi pod Plesi (kapacitnimi
poZadavky obce Nova Ves pod Plesi v souvislosti s nedokonéenou vystavbou stavby ,,Obytna zéna Vcelnik — Nova Ves pod
Plesi* v rozsahu a kapacitach dle vydaného Uzemnim rozhodnutim Obecniho tfadu Novy Knin, ze dne 30.1.1995, &j.
328.2/1009/94—jk, navazujicich vydanych a platnych zmén tohoto Uzemniho rozhodnuti ke dni 30.9.2019, platnymi
smluvnimi zavazky k obci Mala HraStice a kapacitni rezervou ve vysi alespori 156% z celkové kapacity 3 500 EO
(nedokonéena a budouci vystavba dle zpracované dokumentace ke stavebnimu povoleni a vypoctu FIALA PROJEKTY
s.r.o. dle uzité metodiky ON 1085, ATV A 129.) pro zaji§téni potfeb individualni vystavby v obci Nova Ves pod Plesi (mimo
developerské projekty), jako provozni, technologické a dalsi rozvojové rezervy obce Nova Ves pod Plesi);
Uzemni plan méZe stanovit pofadi zmén v Uzemi — etapizaci tak, aby nedoslo k narugeni jednotlivych provoz( v tizemi,
prostorové kompozice, kompaktnosti sidla, pfekroceni provoznich a limitnich stavd vefejné infrastruktury; moznost
stanoveni etapizace bude provéfena zejména s ohledem na provoz COV a realizaci jeji povolené intenzifikace (vystavby).

»  Bod splnén. Nova zastavba v novych lokalitach (Z12, Z39) bude realizovana az po odpojeni splaskovych

vod sousedni obce mala Hrastice na obecni COV.

V pripadé potfeby novych vefejnych prostranstvi budou pro né vymezeny podminky slouzici obecnému uzivani, s cilem
zajistit jejich kvalitu;
Problémy dalSiho mozného zatizeni prostfedi hlukem a emisemi z vedeni tras pozemnich komunikaci fesit urbanistickymi
opatfenimi, zejména vhodnou lokalizaci ploch, pfipadné vyuZitim izolacni zelené;
V ramci navrhu tzemniho planu bude provérena sit mistnich, u¢elovych a dalSich komunikaci a navrzeno jejich doplnéni s
ohledem na potfeby zemédélstvi, dopravy, cykloturistiky a pé&si turistiky;
Provéreni zastavitelnych ploch vymezenych platnou uzemné planovaci dokumentaci bydleni, rekreace, vyroba a
skladovani;
Uzemni systém ekologickeé stability lokalniho vyznamu bude zpracovan v navrhu Gzemniho planu.

»  VSechny tyto pozadavky spinény.

Zaméry na provedeni zmén v tzemi a rozvoj od obce Nova Ves pod Plesi

V ramci zpracovani nového uzemniho planu bude provéfena moznost vyuziti proluk a ,zadnich® ¢asti zahrad v ramci stavajici

zastavby pro individualni vystavbu.

L.1.7

»  Splnéno, vétsina zadnich casti zahrad zahrnuta do ploch SV, ¢&i Bl.
Plochy prestavby, ve kterych by mélo dojit ke zméné funkéniho vyuziti, nebyly nalezeny.
»  Uzemni plén vymezuje plochy pfestavby P01 pro moznost pfestavby na objekt $koly — zékladni/
materska.
Zjisténi zameérl na provedeni zmén v Uzemi a rozvoj od obce Nova Ves pod Plesi:
Provéfit moznost vymezeni ploch, jejichZz vyuZiti bude podminéno zpracovanim regulaéniho planu, pfipadné budou vyuzity
prvky regulaéniho planu v navrhu tzemniho planu (napf. centrum obce);
»  Uzemni plén obsahuje prvky regulaéniho planu v plochéch uréenych pro bydleni, rekreaci a lehkou
vyrobu (Bl, SV, RI, VL).
Provéfit plochy a moznosti pro rozsifeni a vystavbu sportovnich ploch (mensich nez je limit zjiStovaciho fizeni EIA — rozloha
zameéru vice nez 1 ha);
»  Uzemni plén potvrzuje koncepci sportovnich ploch vymezenim plochy Z29 a Z19 pro rozvoj sportu
Provéfit plochy a moznosti pro vystavbu objekt(i obéanského vybaveni dle stavajici Uizemné planovaci dokumentace a
stavajicich vydanych Gzemnich rozhodnuti a v tomto pfedpokladaném rozsahu do cca. 2000 m? a vefejné prospésnych
staveb;
»  Uzemni plén vymezuje v souladu s ,UR” jednu novou plochu pro vefejnou ob&anskou vybavenost
komeréni (Z15). Plocha Z19 je navrzena pro rozvoj objektii obéanského vybaveni &i sportu. Uzemni plén
dale vymezuje plochu prestavby P01 pro mozZnost prestavby na objekt Skoly. Tato funkce bude feSena i
v ramci funkce Bl a SV.
Zapracovat propojeni obce Nova Ves pod PleSi pro pési a cyklisty, kolem stavby ,Obytna zéna Véelnik — Nova Ves pod
Plesi, v navaznosti s mistem byvalé uvozové cesty a dale podél ulic MniSecka a U Nadrazi, a mésta MniSek pod Brdy;
Zapracovat propojeni obce Nova Ves pod PleSi pro pési a cyklisty, v misté stavby ,Obytna zéna VEelnik — Nova Ves pod
Plesi* k rybniku a dale ve sméru obce Kytin;
Provéfit moznosti a zapracovat propojeni obce Nova Ves pod PleSi pro pési a cyklisty a chatové osady Na Zavisti a dale ve
sméru obce Voznice;
Provéfit moznost vybudovani cyklostezky obkruzujici katastr obce;
Provéfit moznost vybudovani cyklostezky spojujici katastr obce se jiz existujici siti cyklostezek Brdy a podél Vitavy.
»  Splnéno. Propojeni fesena vymezenim samostatnych zastavitelnych ploch PV, nebo liniové — osou —
stezka pro pési a cyklisty, zakreslena ve vykresech tzemniho planu (hlavni, koordinacni).

Pozadavky na provedeni zmén v Gizemi od vlastnik(i pozemkii

V navaznosti na schvalené usneseni Zastupitelstva obce Nova Ves pod Ple$i, o pofizeni nového Uzemniho planu Nova
Ves pod Plesi, byly pfijaty pozadavky na provedeni zmén v Uzemi od nékterych vlastniki pozemkud pro moznost vystavby
rodinnych domd. Tyto budou spole¢né dal$imi pfipadnymi Zadostmi a dal$imi podklady pfedany k dispozici projektantovi
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v nasledném stupni zpracovani a budou feSeny ve vztahu k zakladni urbanistické koncepci obce Nova Ves pod Plesi,
vyjadrené v izemnim planu.
»  PoZadavky jednotlivych vlastniki na provedeni zmén v Gzemi, k nimz obec poskytla zadvazné stanovisko,
byly vyhodnoceny ve spolupréci s uréenym zastupitelem Mgr. Kocourkem a Petrem Sedivym a dal$imi
Cleny zastupitelstva a pfedany v podobé pokyni zpracovateli.

Koncepce verejné infrastruktury

Ze ZUR nevyplyvaji vzhledem k vefejné infrastruktufe zadné zaméry v Gzemi (nejsou v Gzemi obce vymezeny zadné
koridory, ani plochy vefejné infrastruktury). Z UAP vzhledem k vefejné infrastruktufe nevyplyvaiji zadné zvlastni pozadavky.
Obecné priority PUR poZaduji pro obec Nova Ves pod Ple$i zejména zohledné&ni narokd daliho rozvoje tizemi predevsim
v ramci vefejné infrastruktury a obéanského vybaveni. Projektant provéfi, jestli obcanské vybaveni obce odpovida jeji
velikosti a je v souladu s potfebami obce. Rozvoj ploch ob&anského vybaveni, komer€niho i vefejného charakteru, bude
feSen adekvatné k velikosti a uvazovanému rozvoji obce.

»  Uzemni plan provéfil situaci s kapacitou $kolskych zafizeni. V obci funguje zékladni $kola pro prvni
stuperi (1. — 5. roCnik) v centru obce, jejiz kapacita je témér naplnéna, stejné situace panuje i u
vzdélavani predskolnich déti. Uzemni plan stabilizuje plochy OV pro rozvoj a dostavbu stévajicich budov
Skol a vymezuje nové rozvojové plochy P01, Z19 pro moZnost umisténi novych objekt( zakladni a
materské Skoly.

» Daéle byla navrzena nova plocha pro obcanské vybaveni a sport (Z29) a nova plocha pro zaloZeni
hrbitova (Z45) a plocha pro umisténi multifunkéniho objektu (Z15) na Vcelniku.

Projektant provéfi dalSi pozadavky na vefejnou infrastrukturu:

provéfeni propustnosti Uzemi pro pési a cyklodopravu, v€. ploch stavajici dopravni infrastruktury (napf. doplnéni
komunikaci pro pési a cyklostezek v navaznosti na stavajici dopravni infrastrukturu);

provéfeni moznosti umisténi dopravni a technické infrastruktury v ramci jednotlivych funkénich ploch a ploch pfestavby;
provéfeni vymezeni ploch vefejnych prostranstvi ve funkéné uzavienych plochach;

»  VSechny tyto body provéreny.

provéfeni umisténi novych autobusovych zastavek;

» Vzhledem k zobrazitelnosti v méfitku 1: 5000 nebyla pro novou zastavku navrzena Zadna nova
zastavitelnd plocha, zastavky jde umistit v souladu s podminkami v pfislusné ploSe s rozdilnym
zplisobem vyuZiti.

prostupnost krajiny a dopInéni u€elovych komunikaci;

dopravni zavady a jejich feSeni ze stavajici platné izemné planovaci dokumentace;

u zastavitelnych ploch bude uvedeno, jakym zplsobem budou tyto plochy napojeny na dopravni infrastrukturu, v pfipadé
nejasné dopravni obsluznosti, napf. z divodu nevhodné parcelace, vyuzit nastroje Uzemni studie;

plochy pro parkovani a odstaveni vozidel v Gzemi s kumulaci obyvatel a navstévnikd;

pFistupové cesty za i€elem mozného pfistupu pfi obhospodarovani pozemku v krajing, v pfipadé, Ze navrhovanou
zastavbou dojde k zaboru jen ¢asti vlastnickych parcel a zbyvajici ¢asti parcel zdstanou bez pfistupu, je nezbytné fesit nové
zpristupnéni téchto pozemk.

Koncepce usporadani krajiny

Z PUR vyplyvaji obecné pozadavky na usporadani krajiny:
rozvojové zameéry umistovat tak, aby byly respektovany vefejné zajmy ochrany Zivotniho prostfedi;
vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladd Uzemi pro cestovni ruch, propojeni atraktivit — pési, cyklisté;
vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi pfed pfirodnimi katastrofami (zaplavy, eroze, sucho,...).
ZUR vymezuije tizemi Nova Ves pod Plesi jako ,Krajinu relativné vyvazenou*, pro kterou poZaduje dosaZeni vyvaZzenost
ekologicky labilnich a stabilnich ploch a stabilizaci polyfunkéniho charakteru krajiny. Je pozadovano zpfesnéni trasovani
regionalniho USES a jeho zmény (Upravy) vymezit jako vefejné prospésna opatfeni.

»  Splnéno.
Z UAP vyplyva provéteni koordinace USES (biokoridory a biocentra) s nadfazenou UPD a okolnimi obcemi a navrh
lokalniho USES v obci. Dale je potieba provéFit prostupnost krajiny (nezastavéného tizemi) s ohledem na zachovani a
vyuzitelnost cyklistickych a turistickych tras. Pfednostné budou vyuzity stavajici pozemky komunikaci, pfipadné bude
provéfena obnova plvodnich cest mezi ornou ptidou. Z hlediska prvk( izemniho systému ekologické stability (USES)
vyplyva pro Uzemni plan povinnost respektovat zejména tyto zasady:

o vytvaret podminky pro ochranu v$ech pfirodnich zdroju a jejich Setrné vyuzivani;

o respektovat stavajici plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES jako nezastavitelné s vyuzitim pro
zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny;

o  vesSkeré pfipadné zasahy do vymezenych biocenter a biokoridori provadét pouze na zakladé odborného
posouzeni a souhlasu pfislusného organu ochrany pfirody;

o biocentra a biokoridory, jejichz sou€asny stav odpovida stavu cilovému, chranit pfed veSkerymi zasahy, které by
vedly k naruseni tohoto stavu a funk&nosti biocentra ¢i biokoridoru;

o  stavby dopravni a technické infrastruktury v plochach a koridorech pro biocentra a biokoridory USES pfipoustét v
nezbytnych pfipadech za podminky, Ze nedojde k vyznamnému snizeni schopnosti ekosystému odolavat
znecisteéni, erozi ¢i jiné fyzikalni nebo chemické zatézi prostredi a zaroven nedojde k podstatnému snizeni
schopnosti bez dalSich opatfeni plnit stabilizujici funkce v krajing;

o  vytvarfet podminky pro ochranu vSech pfirodnich zdrojl a pro jejich Setrné vyuzivani;

o  dbat na ochranu a hospodarné vyuzivani zemédélského puadniho fondu;

o  zastavitelné plochy mimo zastavéna uzemi obci navrhovat v nezbytné nutné mife pfi zohlednéni krajinnych
hodnot Uzemi;

o  zvySovat pestrost krajiny zejména obnovou a doplfiovanim doprovodné zelené podél komunikaci a rozptylené
zelené (solitéry, remizky apod.);

o  zvySovat prostupnost krajiny obnovou historické cestni sité;
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o  ve vazbé na centra osidleni popf. dalSi sidla zahrnuta do rozvojovych oblasti a os soustfedovat aktivity
republikového a krajského vyznamu a tim pfispivat k zachovani charakteru a k ochrané krajinnych hodnot v
ostatnich oblastech;

o v navaznosti na rozvoj sidel rozvijet plochy a linie krajinné zelené zajistujici podminky pro rekreaci a prostupnost
krajiny a zvySujici pestrost krajiny, pfi tom dbat na architektonickou urovern feseni.

»  Respektovano, spinéno.

Dal$i pozadavky na koncepci usporadani krajiny:
o  doplnéni sité ucelovych komunikaci, pésich, cyklistickych stezek, bude feSeno také s ohledem na potreby
zemédélstvi;
o v navrhu feSeni respektovat kulturni krajinu a v daném smyslu zohlednit a chranit jeji dochované ¢asti;
vytvofit podminky pro zvySovani podilu rozptylené zelené a trvalych travnich porostl v krajing;
o  vytvarfet podminky pro preventivni ochranu uzemi pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami v uzemi s
cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod;
o nenavrhovat zabor pozemk uréenych k plnéni funkci lesa;
» Rozsifeni a vybudovani cyklostezky v ramci plochy Z13 — pé$i a cyklo propojeni se sousednim k.u.
v pokracovani na sousedni obec MniSek pod Brdy nebude vyZadovat trvaly zabor PUPFL, aby nedoslo
k trvalému zaboru a nebyla ohroZena nebo oslabena jejich ekologicko — stabilizacni funkce.
o  zabor nejkvalitnéjsi zemédélské pldy je pfipustny vyjimecné, a to pouze v oddvodnénych pfipadech a pouze
v pfipadé, kdy budou dodrzeny zasady ochrany zemédélského plidniho fondu § 4 a § 5 zakona €. 334/1992 Sb.,
o ochrané zemédélského pldniho fondu, v platném znéni.
»  Zabor ZPF neni realizovan na ptdach v I. a Il: tfidé ochrany ZPF.

o

Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni a
asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

ZUR pozaduji vymezit trasovani regionalniho USES jako vefejné prospé$nou stavbu. Obec pozaduje provéfeni vymezeni
zameérl vefejné infrastruktury (dopravni a technicka infrastruktura, ob¢anska vybavenost a vefejna prostranstvi) jako
vefejné prospésné stavby s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava nebo vyvlastnéni ve prospéch obce.

»  Pozadavky splnény. Trasovani regionélniho i lokalniho systému USES bylo v nefunkénich &éstech
vymezeno jako verejné prospésné opatreni s moznosti vyviastnéni. Byly vymezeny VPS dopravniho
charakteru s moznosti vyviastnéni a plochy VPS pro vymezeni obanské vybavenosti a verejné zelené
s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava pro obec.

K zajisténi koncepcniho feSeni je mozné navrhnout dalSi vefejné prospésné stavby, verejné prospésSna opatieni, asanace a
vymezit pro né potfebné plochy.

Pfedkupni pravo a pravo vyvlastnéni bude pro VPS, VPO, asanace, vefejna prostranstvi, pfipadné ke stavbé na pozemku
vefejného prostranstvi a dalSich uplatnéno v souladu s platnymi pravnimi predpisy.

V ptipadé uplatnéni predkupniho prava bude uzemni plan obsahovat konkrétni vycet pozemk( dle platného pravniho stavu
(KN). Seznam pozemkd bude aktualizovan pfed vydanim uzemniho planu. U staveb s pravem vyvlastnéni seznam
pozemk( nebude uvadén.

»  VSechny tyto poZadavky splnény

Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridorti, ve kterych bude rozhodovani o zménach v
uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim tuzemni studie nebo uzavienim dohody o
parcelaci

Uzemni plan provéFi moznost zpracovani regulaéniho planu v konkrétnich rozsahlych zastavitelnych plochach a
v centru obce, pfipadné Ize vyuzit prvky regulacniho planu v navrhu Uzemniho planu. Zastupitelstvo obce vyslovné
umoznuje v pfipadé potfeby vyuziti prvkd regulaéniho planu v nékterych ¢astech uzemi.
>  Uzemni plén navrhuje chréanit stévajici urbanistické, historické, civilizaéni a kulturni hodnoty formou
podrobnych prvk( regulacniho planu pro podminky prostorového usporadani a zakladni podminky
ochrany Kkrajinného razu v regulativech ploch na celém Gzemi obce prostfednictvim prostorovych
regulativi v plochach Bl, SV, VL, RI..

Uzemni plan provéfi moznost podminéni vyuZiti Uzemi zpracovanim tzemni studie zejména v rozsahlych rozvojovych
lokalitach vymezenych platnou zemné planovaci dokumentaci pro stavbu: ,Obytna zéna Véelnik — Nova Ves pod Plesi“
a uzemi Pod Panskym lesem. V pfipadé zpracovani Uzemni studie provéfi organizaci Uzemi — zejména dopravni napojeni,
trasy technické infrastruktury, stanovi zasady prostorového uspofadani, blize specifikuje prvky plosné a prostorové
regulace, ptipadné dal$i dle charakteru izemi. Uzemni plan uréi pfiméfenou |hitu a podminky pro zpracovani Gzemni
studie, jeji schvaleni a vlozeni do evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

»  Rozsahla rozvojova plocha Z12 byla z navrhu po vyhodnoceni stanovisek dotéenych organi v etapé po
spolecném jednani vypusténa, pominula tedy nutnost zpracovani regulacniho planu pro tuto lokalitu. Po
vyhodnoceni namitky po verejném projednani a po dohodé s organem ochrany ZPF byla ¢ast plochy Z12
navracena zpét, Uzemni plan urcil pfimérenou lhatu (5 let) pro jeji schvéleni a vloZeni do evidence
lUzemné planovaci ¢innosti a podminky pro zpracovani tuzemni studie.

» Dohodu o parcelaci uz novy stavebni zakon &. 283/2001 Sb. nezna, kapitola vymezujici plochy, ve
kterych je rozhodovani o zménach v tGzemi podminéno dohodou o parcelaci je z vyrokové Casti zcela
vypusténa.

Pozadavek na zpracovani variant reseni

Obec nepfedpoklada zpracovani a projednani variantniho feSeni tzemniho planu.
»  Nebyl shledan divod ke zpracovani UP ve variantach.
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M. Vycet prvki regulaéniho planu s odivodnénim jejich vymezeni

Uzemni plan navrhuje chranit stavajici urbanistické, historické, civilizaéni a kulturni hodnoty formou podrobnych prvku
regulac¢niho planu pro podminky prostorového uspofadani a zakladni podminky ochrany krajinného razu v regulativech ploch
(v kapitole F. vyrokové ¢asti Uzemniho planu) na celém Uuzemi obce.

Pozadavkem obce bylo stanoveni zasad architektonického a hmotového feSeni staveb pro plochy stabilizované — zejména
v historickém centru obce, i navrhované predevsim v plochach bydleni SmiSené obytné venkovské (SV), bydleni individualni
(BI) a pro plochy individualni rekreace (RI) a plochy vyroby (VL).

Urcujicim hlediskem pro stanoveni zasad architektonického a hmotového FeSeni staveb prvky regula¢niho planu (hmotové,
objemové a tvarové pozadavky na stavby, v€etné jejich umisténi na pozemku) byl charakter stavajici zejména ptivodni zastavby a
u lokality Véelnik také prevzaté zasady z platného ,UR”.

»  Pozn. uzemni rozhodnuti o umisténi stavby ,Obytna zéna Vcelnik — Nova Ves pod Plesi*, ze dne
30.1.1995, ¢&.j. 328.2/1009/94-jk. Vetné jeho pozdéjsi aktualizace 2011

Dale snaha o respektovani téchto zasad a zamezeni zasadnich rozdil(i v pojeti hmot a podlaznosti budov a ochrana hodnot
v oblasti prostorového charakteru zastavby obce.

Tyto poZadavky jsou logicky uplatriovany pro nové stavby, nelze je uplatiovat zpétné jiz u dokongenych staveb z hlediska

Pro posouzeni a vyhodnoceni charakteru ploch s ohledem na prostorové uspofadani a zakladni podminky ochrany krajinného
razu v Nové Vsi pod PleSi byly pro plochy bydleni (SV, Bl) pouzity tyto prvky regulacniho planu — typ, hmota a vyska budov, sklony
a tvary stfech, poloha budov:

. Na pozemku rodinného domu jsou pfipustné pouze individualni rodinné domy.

. Nepripustné jsou skupinové formy bydleni, u kterych budovy nemaji mezi sebou volny prostor, neni—li uréeno jinak
podminkami v konkrétni ploSe. (Pokud skupinovou formu bydleni umozni podminka v konkrétni ploSe, jedna se maximalné
o dvojdim o 2 bytovych jednotkach, kazdy o jedné bytové jednotce).

»  Bylo vyhodnoceno soucasné zastavéné uzemi po celém tzemi obce, zejména byl kladen diraz na
Jjednotlivé proluky v éasti obce Véelnik a posuzovan typ vystavby tak, aby nové stavby maximainé ctily
stavajici charakter vystavby a vhodné svoji strukturou souc¢asnou zastavbu doplnily a nepdsobily rusivé
s ohledem na puvodni zamér a koncepci stanovenou v urbanistické studii (Harby, 1995). Dvojdomky byly
dopinény v mistech pivodniho zéméru dle platného UR. V ostatnich pfipadech byly s ohledem na
charakter tzemi (zachovani venkovského a priméstského charakteru s eliminaci typicky méstskych forem

zastavéni) voleny samostatné individualni rodinné domy.

e V zastavénych a zastavitelnych plochach na okraji zastavby musi zahradni ¢ast pozemku tvofit pfirozené rozhrani sidla a
krajiny — tedy hlavni budova musi byt situovana v ¢asti pozemku pfiléhajicim k vefejnému prostranstvi, jehoz soucasti je
komunikace.

»  Cilem bylo vytvoreni pfechodného prvku mezi zéastavbou a volnou Krajinou a také protierozni divody.
Podpora zasakovani destové vody v ramci pozemku rodinnych domd, aby byly eliminovany zpevnéné
plochy v zahradnich &astech pozemk( a aby ve svaZitych polohach nedochazelo pri pfivalovych destich
ke smyvu ornice z prilehlych poli.

e  Vzdalenost mezi pfilehlym okrajem vozovky mistni komunikace a pracéelim, nebo Stitem staveb pro bydleni je minimainé 6
m

e Vytvafi—li RD domy mezi sebou volny prostor, vzdalenost mezi nimi je minimalné 10 m

e Vzdalenost od spole¢nych hranic pozemki nesmi byt mensi nez 3 metry
»  Vzdalenostni podminky prebirané z ,UR" se bude uplatriovat pouze v zastavitelnych plochéach, nikoliv ve
stabilizovanych plochach (v zastavéném tzemi — v prolukach).

. Na pozemcich vlastnikl izolovanych rodinnych domu, dvojdomku ¢i fadovych domu budou zajistény 2 parkovaci stani pro
kazdy jednotlivy diim (tedy pro dvojdiim 4 parkovaci stani)

>  Vsechny tyto hodnoty jsou pfevzaty z platného UR s cilem zachovat v maximéini mife stavajici charakter
a posilit pivodni urbanistickou koncepci tizemi.

» 2 parkovaci stani na pozemku rodinného domu jednak respektuji platné UR a o jejich potvrzeni svédéi
poloha obce vici dalnici D4 a hlavnimu méstu, kdy ¢lenové rodin dojizdéji za praci a do $kol prevazné
automobilem a jedna rodina v souc¢asné dobé viastni primérné 2 vozidla.

»  Vzdalenost 6 metr( od hranice pozemku, kromé estetické hodnoty jednotné uliéni ¢ary, umozni odstaveni
vozidla ,pfed domem*“ na pozemku rodinného domu, prumérna délka vozidla se v souasné dobé
pohybuje tésné pod hodnotou 5 metrii. Vzdalenost 10 metrtt mezi objekty navzajem podporuje venkovsky
a priméstsky charakter zastavby vilové Ctvrti v zeleni a zabrariuje neZzadoucimu zahustovani zastavby.
K jeho ovéreni doslo opét terénnim priizkumem jiz zastavénych lokalit.

. PFipustné typy budov:
»  Pii stanovovani tohoto prvku regulace byl pouzit terénni priazkum v jednotlivych Eastech obce a v casti
obce Vcelnik kromé analyzy soucasného stavu budov i rozbor puvodni vytvarné koncepce stanovené
Vv urbanistické studii dané lokality Harby a nésledné vydanému UR.

. Tradi€ni hmota hlavni budovy s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim
o  vyska budovy max. 9 metrG od hodnoty +-0 prvniho nadzemniho podlazi po hieben stfechy
o tvar pladorysu budovy: Cisty obdélnik, obdélnik s bo¢nimi kfidly, T, L
o tvar stfechy u hlavni budovy: Sikma sedlova, polovalbova, s hfebenem v hlavni ose (sklon stfechy 35 — 45 stupniu)
o tvar stfechy u vedlejsi budovy: sedlova (sklon 35 — 45 stuprid), pultova (sklon max. 25 stupritl) a plocha tvar stfechy
u hlavni budovy: $§ikma sedlova, polovalbova, s hfebenem v hlavni ose (sklon stfechy 35 — 45 stuprid)
vyméra zastavéné plochy hlavni budovou nesmi piekrogit 250 m?
vyméra zastavéné plochy véech budov na pozemku nesmi prekrogit 350 m?

o O
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» Tento typ budovy je zastoupen proto, Ze je naprosto pfevaZujicim typem v ptvodni i nové zastavbé
v zastavitelnych i zastavénych plochach a predstavuje typicky stavebni typ rodinného domu v dané
oblasti.

Hmota hlavni budovy charakteru bungalov s jednim nadzemnim podlazim
o tvar pldorysu budovy: ¢tvercovy, €i pfiblizné étvercovy s moznosti bo¢nich kidel
vySka budovy max. 6,5 metrQ
tvar stfechy u hlavni budovy: Sikmou stfechou stanovou ¢&i valbovou (sklon 22 — 26 stuprid)
tvar stfechy u vedlej$i budovy: sedlova ¢&i valbova (sklon 22 — 26 stupritl), pultova (sklon max. 25 stupritl) a plocha
stfesSni vikyfe jsou nepfipustné
vyméra zastavéné plochy hlavni budovou nesmi pfekrogit 250 m?
vyméra zastavéné plochy véech budov na pozemku nesmi prekro¢it 350 m?2

» Tento typ budovy je zastoupen proto, Ze se vyskytuje pfedevsim v nové zéastavbé v zastavitelnych
plochach a predstavuje v daném tzemi novodoby stavebni typ rodinného domu z divodu relativné
nizkych nékladu a bezbariérového reseni.

»  Vyméra zastavénych ploch, které urc¢uje max. vyméru plochy zastavéné hlavni budovou a max. vymeéra
vSech budov na pozemku byla ovéfena s vyuZitim reprezentativniho vzorku bloki v jednotlivych
lokalitach. Byly zapocitany primérné hodnoty velikosti pozemku, jednotlivych budov za pomoci udaji
zjisténych na katastru nemovitosti ¢i odmeérenim z ortofotomapy a doSlo k ovéreni, Ze navrzené hodnoty
jsou naddimenzovany a v uzemi jsou spiSe pouzity vyjimeéné. Stejné bylo postupovéano pri stanoveni
poméru zastavéné plochy pozemku, kde tabulkou bylo vypocitano skutecné procento zastavéni prilehlych
pozemku a na téchto pfikladech doslo k ovéreni stanoveného poméru max 0, 3.

O O 0O O O O

Reseni fasad:

Hladké omitky v pfiméfenych barvach, zakazany jsou agresivné syté odstiny barev

U plvodni zastavby je vhodné zachovani plastickych zdobnych prvka (fims, Sambran, reliéfl), u novych staveb

aplikovat s citem tak, aby pfispélo k architektonické kvalité stavby ne naopak

o  Pfipustny je obklad dfevem a jinymi pfirodnimi materialy

o  Srubové, roubené provedeni novostaveb rodinnych domu neni pfipustné

» Re$eni fasdd a vytvarné plisobeni objektil respektuje opét v plochédch na Véelniku pavodni zamér

urbanistické studie Harby (svétlé barvy, pouZiti bilé, dieva ve svétlych odstinech) tak, aby nové stavby
nepusobily rusivé, ale harmonicky doplinily estetické vyznéni dané lokality. Urcujicim hlediskem u vSech
regulacnich prvku byl charakter stavajici zastavby a hlavnim cilem bylo neposkodit hmotové prostorovy
charakter a estetické pusobeni zastavby obce. Vylouceny byly zcela netypické a do daného prostredi
nevhodné typy feSeni staveb — srubové konstrukce.

[0}
[0}

Oploceni:
o U silnic Il. a lll. tfid mGze vySka oploceni &init max. 200 cm, pfi¢emz nad vySku 150 cm musi byt oploceni
transparentni (prihledné)
o U ostatnich verejnych prostranstvi maze vyska oploceni ¢init max. 150 cm, pficemz nad vysku 100 cm musi byt
oploceni transparentni (prahledné)
» U oploceni byl stanoven typ, ktery je typicky a prevaZujici u stavajici zastavby, tedy nejtypictéjsi
transparentni ¢i polo—transparentni typ.

Pro posouzeni a vyhodnoceni charakteru ploch s ohledem na prostorové uspofadani a zakladni podminky ochrany krajinného

razu v Nové Vsi pod Plesi byly pro plochy rekreace (RI) pouzity tyto prvky regulaéniho planu — typ, hmota a vyska budov, sklony a
tvary stfech, poloha budov:

Na pozemku staveb pro rodinnou rekreaci jsou pfipustné pouze samostatné stojici stavby pro rodinnou rekreaci.
Nepfipustné jsou skupinové formy, u kterych budovy nemaji mezi sebou volny prostor, dvojdomy, fadové rekrea¢ni domy
atd.

Vzdalenost mezi pfilehlym okrajem vozovky mistni komunikace a prac¢elim, nebo Stitem staveb pro rekreaci je minimalné 6
m

PFipustné typy budov:
o tradiéni hmota hlavni budovy s jednim nadzemnim podlazim a podkrovim
vySka budovy max. 6 metrd od hodnoty +—0 prvniho nadzemniho podlazi po hfeben stfechy
tvar pudorysu budovy: Cisty obdélnik, obdélnik s bo¢nimi kridly, T, L
tvar stfechy u hlavni budovy: Sikma sedlova, polovalbova, s hiebenem v hlavni ose (sklon stfechy 22 — 45 stupriu)
tvar stfechy u vedlej$i budovy: sedlova (sklon 22 — 45 stupn), pultova (sklon max. 25 stuprill) a plocha
vyméra zastavéné plochy hlavni budovou nesmi piekrogit 100 m?
vyméra zastavéné plochy véech budov na pozemku nesmi prekrocit 150 m?

O O 0O O O O

Zmeény dokoncenych staveb nejsou omezeny absolutni zastavénou plochou, ale pouze pomérem zastavéné plochy k ploSe
pozemku — tedy 20 % z ddvod( moznosti pfiméfenych pfistaveb v ramci stabilizované plochy.

Reseni fasad:
o  Hladké omitky v pfiméFfenych barvach, zakazany jsou agresivné syté odstiny barev
o  Obklad dfevem a jinymi pfirodnimi materialy

Oploceni:
o  Vyska oploceni musi Cinit max. 150 cm, pfi€emz nad vySku 100 cm musi byt oploceni transparentni (prahledné)
»  Urcujicim hlediskem u vsech regulacnich prvk( byl charakter stavajici chatové zastavby a hlavnim cilem
bylo neposkodit hmotové prostorovy charakter a estetické ptisobeni zastavby v chatovych éastech obce.
Byly zapocitany pramérné hodnoty velikosti pozemki pro individuélni rekreaci, jednotlivych budov
za pomoci Udaju zjisténych na katastru nemovitosti ¢i odmérenim z ortofotomapy a doslo k ovéreni, Zze
navrzené hodnoty jsou pro chatovou vystavbu v daném tzemi dostacujici. Uzemnim planem neni
vzhledem k nedostate¢né verejné infrastruktufe v chatovych oblastech podporovana ani dovolena
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prestavba rekreacnich objektu k trvalému bydleni. Stejné bylo postupovano pri stanoveni poméru
zastavéné plochy pozemku, kde bylo vypocitano skutecné procento zastaveni prilehlych pozemki a na
téchto prikladech do$lo k ovéreni stanoveného poméru max 0,2. U oploceni byl stanoven typ, ktery je

Pro posouzeni a vyhodnoceni charakteru ploch s ohledem na prostorové uspofadani a zakladni podminky ochrany krajinného
razu v Nové Vsi pod Plesi byly pro plochy lehké vyroby (VL) pouzity tyto prvky regulacniho planu — pfipustné typy budov:

. PFipustné typy budov —
o  vySka budovy max. 10 metrG od hodnoty +-0 prvniho nadzemniho podlazi po hfeben stfechy
o  tvar padorysu budovy: neni pfedepsan, doporuc¢en obdélnik s moznosti bo¢nich kfidel
o forma zastfeSeni budov neni omezena, nepfipustné je zastfeSeni stanovou, valbovou ¢i polovalbovou stfechou

»  Maximalni vyska byla stanovena s cilem neposkodit stavajici zastavbu v Nové Vsi v blizkosti stavajicich
ploch vyroby a estetické plisobeni zastavby v jadrové casti ¢asti obce, kde se plochy vyrovy nalézaji.

Uzemni plan vymezil (znazornéno v hlavnim vykrese a koordinaénim vykrese) tizemi zvy$ené koncentrace urbanistickych a
architektonickych hodnot, kde s ohledem na ochranu téchto hodnot urcil podminku, Ze zde miize architektonickou ¢ast projektové
dokumentace hlavnich staveb vypracovavat jen autorizovany architekt.

Totéz plati v zastavitelnych plochach Z15, Z34 a 719 z divodd pohledové exponovaného Uzemi. V ploSe sportu Z19 pak
zpracovani komplexniho feSeni plochy autorizovanym architektem (doporu€eno vlastni studii v ramci predprojektové pfipravy) a
nasledné jen pro hlavni stavbu. Ostatni stavby budou navrzeny v souladu se studii uvedenou vyse.

V grafické ¢asti je pro vétsi srozumitelnost pfilozeno Schéma ploch dotéenych regulaci s prvky regulaéniho planu
v méfitku 1: 10 000, kde je hranice uzemi zvySené koncentrace urbanistickych a architektonickych hodnot také vymezena.

N. Rozhodnuti o namitkach véetné samostatného odivodnéni

N.1 Rozhodnuti o namitkach uplatnénych pri verejném projednani dle § 52
stavebniho zdakona

Lokalita Véelnik, velké projekty

ING. MICHAL ZOUZAL A ING. EVA ZOUZALOVA

Ing. Michal Zouzal a Ing. Eva Zouzalova, zastoupeni na zakladé pIné moci JUDr. Markem Bilejem
Namitka ze dne 04.07.2022, porizovateli doruéena 04.07.2022, u porizovatele evidovana pod ¢.j. MDOB 74755/2022/Web

Text namitky: )

1) Stézovatelé navrhuji, aby byl Navrh UP v tomto ohledu zasadné prepracovan tak, Ze lokalita Z12 bude vyjmuta z plochy
smiSeného nezastavitelného tizemi (NS) a bude zafazena do plochy bydleni individualni (Bl). Nasledné by proto mélo byt
opakovano spoleéné jednani, resp. vefejné projednani Navrhu UP. V opaéném pfipadé bude Navrh UP schvalen v rozporu
S pravnimi pfedpisy.

2) Stézovatelé soucasné navrhuji, aby byla lokalita Z13 feSena vyhradné spole¢né s lokalitou Z12, a to v8e za predpokladu, ze
lokalita Z12 bude zafazena do plochy bydleni individualni (BI).

3) Stézovatelé dale navrhuji, aby plocha K05 zadnym zplisobem nezasahovala na Pozemky. StéZovatelé soucasné navrhuiji,
aby (i) lokalita Z13 a (ii) lokalita KO5 byly vyfazeny z oddilu G Navrhu UP, tj. aby nebyly souéasti vefejné prospésnych
staveb, staveb a opatieni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro ktera Ize prava k pozemkim
vyvlastnit.

4) Stéovatelé dale navrhuji, aby Pozemky, které jsou v Navrhu UP oznadeny jako ,NP*, resp. ,NS“ byly namisto toho
zahrnuty mezi zemédélské plochy, tedy aby byly oznac¢eny jako ,,NZ“. StéZovatelé v této souvislosti pozaduji, aby tyto
dotéené plochy bylo mozné vyuzit jako pastviny pro drobny chov a péstebni plochu v ramci samozasobeni a ¢ast téchto
ploch bylo mozné oplotit.

Odivodnéni namitajicich:

Navrh UP zaFazenim lokality Z12 do plochy smigeného nezastavéného tizemi nepfimérené zasahuje do jejich vlastnického
prava a jejich legitimniho oCekavani, stejné tak jako zasahuje do legitimniho o€ekavani SirSi vefejnosti.

Navrh UP navic zcela ignoruje platné Gizemni rozhodnuti vydané Obecnim Gfadem, stavebnim Gfadem, Novy Knin pod &.j.
328.2/1009/94-jk ze dne 30.1.1995, které se lokality bezprostfedné dotyka.

Pokud Navrh UP jakkoli omezuje stéZovatele, musi takové pfipadné omezeni, aby bylo zakonné, striktné podiéhat pfisnému
posouzeni z hlediska proporcionality, tj. musi byt zejména precizn& odtvodné&no. Pokud takové posouzeni nebude vydani Navrhu UP
predchazet, musel by jej zfejmé provést spravni soud. Jak z nize uvedeného vymezeni jednotlivych namitek vyplyva, stézovatelé v
tuto chvili Navrhu UP ve vztahu zejm. k jejich vlastnickému pravu i pravu na podnikani nepovaZzuji za odpovidajici principtim
proporcionality.

Navrh UP se opira o nezakonné stanovisko organu ochrany zemédélského ptdniho fondu (déle jen ,Stanovisko k ZPF* a
,ZPF*), pfi¢emz Stanovisko k ZPF nemélo byt pofizovatelem navrhu UP vilbec brano v Gvahu. Stanovisko k ZPF bylo vydano v ramci
koordinovaného stanoviska Krajského ufadu StfedoCeského kraje ze dne 2.9.2021 (dale jen ,Koordinované stanovisko®) a je
stanoviskem k Uzemné planovaci dokumentaci dle § 5 odst. 2 zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,ZPF*).
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Nezakonnost Stanoviska k ZPF je dana tim, ze Stanovisko k ZPF neobsahuje zakonné nalezitosti ve smyslu § 149
odst. 2 zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,spravni fad“ nebo ,,SR¥).

Odtivodnéni Stanoviska k ZPF proto v zadném pfipadé nemiiZe splfiovat zakonné poZadavky dle SR, kdyZ nejsou nijak
podrobnéji rozvedeny dlvody, o které se opira obsah zavazné ¢asti Stanoviska k ZPF, dale nejsou nijak zminény konkrétni podklady
pro jeho vydani a uz vibec v odivodnéni nejsou obsazeny blizsi Uvahy organu ochrany zemédélského pudniho fondu jako dotéeného
organu (dale jen ,dotéeny organ®)

Nad ramec vySe uvedeného stéZovatelé uvadéji, ze dot€eny organ pfi osobni komunikaci s pravnim zastupcem stézovatel(
uvedl, Ze v zasadé jedinym diivodem pro zamitavé stanovisko je, Zze se v Ceské republice obecné vyjima velké mnoZstvi pudy ze
ZPF. Z pohledu stéZovatelt neni mozné, aby v konkrétnim pfipadé pfi zvazeni vSech okolnosti konkrétni véci (tj. zejména netrodnost
pudy v lokalité Z12 a naléhava potfeba bydleni v okoli hlavniho mésta Prahy) bylo divodem zamitavého stanoviska dotéeného
organu udajné vysoké procento vyjimani pady ze ZPF v jinych pfipadech (coz navic spravnim organem nebylo nijak podloZzeno).

Koordinované stanovisko je navic nezakonné také z divodu jeho rozporu s § 4 odst. 7 SZ. Dle § 4 odst. 7 SZ Ize totiz
koordinované stanovisko nebo koordinované zavazné stanovisko vydat pouze v pfipadé, nejsou-li pozadavky na ochranu dotéenych
verejnych zajmu v rozporu. Koordinované stanovisko v8ak tuto podminku nesplfiuje, protoZe Stanovisko k ZPF je na rozdil o ostatnich
gasti Koordinovaného stanoviska negativni, zatimco ostatni &asti vyjadfuji s Navrhem UP souhlas (nékdy dokonce bezpodmine&ny).
Ke koordinovanému stanovisku se vyjadfuje odborna literatura napf. nasledovné: ,Koordinované zavazné stanovisko slouZi k
provazani vsech uplatriovanych poZadavk( v dané véci tak, aby nebyly duplicitni, nepfekryvaly se nebo si neprotirecily. Vysledkem
celkové koordinace mizZe byt celkové negativni stanovisko, nebo pozitivni stanovisko. Procesné se pii jeho vydani postupuje podle
éasti Gtvrté SpR.1* Jak bylo uvedeno vyse, stéZovatelé spatfuji nezakonnost Koordinovaného stanovisko v jeho rozporu s § 4 odst. 7
SZ.

Koordinované stanovisko a soucasné tedy také Navrh UP je sougasné& v rozporu s Gplnym znénim Zasad uzemniho
rozvoje Stiedoéeského kraje (dale jen ,ZUR®), kdyz v &asti |., bodu (07) pism. a) ZUR je vyslovné uvedeno, Ze (prioritou
StfedoCeského kraje je): ,Vytvaret podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢innosti na tGzemi kraje zviasté ve
vymezenych rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osach. Pritom se soustfedit zejména na posileni kvality Zivota
obyvatel a obytného prostfedi, tedy navrhovat pfiméreny rozvoj sidel, pfizniva urbanisticka a architektonicka feseni sidel,
dostatecné zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a velkych ploch verejné zelené v¢. zelenych prstenci kolem
obytnych soubort, vybaveni sidel potfebnou vefejnou infrastrukturou a zabezpeceni dostateéné prostupnosti krajiny (...)."

V &asti Il., bodu (11) pism. i) ZUR je dale uvedeno, Ze: ,ZUR stanovuji tyto zésady pro usmérfiovani tizemniho rozvoje a
rozhodovani o zménach v uzemi (...) pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace ploch v zastavéném uzemi sidel a
vyuZiti dosud volnych ploch vymezenych v zastavitelném tzemi v izemnich planech obci.” ]

Navrh UP je v rozporu se ZUR, a tedy je jeho pofizeni v rozporu s § 54 odst. 6 SZ. Navrh UP proto nemuze po pravni
strance obstat.

Puda v lokalité Z12 sice podléha zakonné ochrané, nicméné se jedna pfevazné o pldu v ramci tfidy ochrany V., tj. jedna se v
zasadé o nedrodnou pudu, kterou je mozné vyuzit také k jinym nez zemédélskym uceliim. Obzvlasté pfi ,stfetu” mimofadné
tizivé situace bydleni v bezprostfednim okoli hlavniho mésta Prahy a v zasadé neurodné zemédélské pldy by mélo byt preferovano
vynéti takové pudy ze zemédélského plvodniho fondu a jeji nasledné vyrazné efektivnéjsi vyuziti (pochopitelné pfi respektovani
souvisejicich pravnich predpist, které je vSak z pohledu dotéenych osob samozfejmé). Tuto argumentaci ostatné podporuje také (a
contrario) § 4 odst. 3 ZZPF, podle néhoz Ize zemédélskou pudu 1. a Il. tfidy ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny verejny
zajem vyrazné prevazuje nad vefejnym zajmem ochrany zemédélského pudniho fondu. Z tohoto ustanoveni v$ak plyne, Zze puda
spadajici pod uroven ochrany Ill. az V. mize byt ze ZPF vyjmuta i v jinych pfipadech, kdyz zesilena zakonna ochrana je naopak
poskytovana pouze tém nejurodnéjsim typdm pldy. Vynéti lokality Z12 ze zastavitelného Gzemi (kdy stavajici tzemni plan s lokalitou
Z12 pocita jakozto se zastavitelnou plochou) je proto z pohledu stéZovatelt v rozporu se ZZPF, a navic je zcela neproporcni, kdyz
chrani malo Urodnou pudu za cenu branéni dnes tolik potfebné vystavbé.

Zménou Uzemniho planu, jak byla predloZena Krajskému Gfadu, souhlasila také samotna obec Nova Ves pod Plesi. Dne
27.5.2019 doslo k jednani obce s investory, jehoz pfedmétem byla zejména vystavba v lokalité Pansky les (tedy v lokalité Z12),
pfiemz mezi obci a investory doslo k pisemné stvrzené vzajemné dohodé (dale jen ,Zapis“) a se zavéry tohoto jednani vyslovilo
zastupitelstvo obce souhlas. Z této skute¢nosti je tedy zcela zjevné, Ze i samotna obec Nova Ves pod PleSi si uvédomuje nutnost
svého dal$iho rozvoje a souhlasi s provedenim vystavby v dané lokalité. Navrh UP ve své souéasné podobé (tj. zejména
zarazenim lokality Z12 do plochy smiSeného nezastavéného Uzemi) tak zasahuje také do legitimniho ocekavani samotné
obce Nova Ves pod Plesi a jejich obyvatel.

Navrh UP vychazi z demografického stavu obce Nova Ves pod Plesi k roku 2019. Nejen s ohledem na sou&asnou situaci na
trhu nemovitosti se tento stav mohl vyrazné proménit, coz by mélo byt v Navrhu UP reflektovano. Demograficka analyza v Navrhu UP
navic jen podporuje zavér, Ze je nutné minimalné zachovat sou€asnou velikost zastavitelné plochy v obci, a nikoli naopak
zastavitelnou plochu ménit na plochu smiseného nezastavéného Uzemi.

Obec Nova Ves pod Plesi v pfimé souvislosti se zamérem v lokalité Z12 obdrzela nékolik cennych pozemkd, jak je podrobné
uvedeno Zapisu. V pfipadé, Ze by nebylo mozné realizovat vystavbu v lokalité Z12, byl by pozemek parc. €. 349/22, k.u. Nova Ves
pod Plesi (ktera je soucasti lokality Z12) pro stéZzovatele prakticky bezcenny a v takovém pfipadé by dotéené osoby pozadovaly
zruSeni smény podrobné popsané v Zapisu, coZz by pro obec mélo dalekosahlé nasledky, kdyz na zakladé pfedmétné smény obec
ziskala od stéZovateld pozemky parc. €. st. 904, €. 337/3, €. 337/4, €. 337/6, €. 337/42, ¢. 337/53, €. 337/57, €. 338/1, €. 338/2, ¢.
338/9, ¢. 338/34, ¢&. 338/35, €. 338/36, €. 338/37 a ¢. 340/1, vSe k.u. Nova Ves pod Plesi. Stanovisko k ZPF tak podle nazoru
stéZovatell mize mit nedozirné nasledky nejen pokud jde o zamér dotéenych osob, ale i pokud jde o dopad na smluvni vztahy mezi
nimi a obci. V pfipadé, Ze by vraceni pozemkU nebylo mozné, pozadovaly by stéZzovatelé po obci Nova Ves pod Plesi nahradu vzniklé
Ujmy. Ochranou neudrodné plidy ze strany organu ZPF by tak mohly byt zpisobeny Skodlivé nasledky, které jsou zcela
neproporéni viéi zajmu na této ochrané pady v lokalité 212.

Potizovatel Navrhu UP proto ve Stanovisku k ZPF jedna proti zajmim obce Nova Ves pod Plesi a ve vysledku také proti
vefejnému zajmu, kdyz Krajsky Ufad zcela nepochopitelné Ipi na ochrané neurodné zemeédélské pldy, ¢imz blokuje vystavbu
potfebnych staveb pro bydleni a sou¢asné brani obci Nova Ves po Plesi v jejim dalSim rozvoji. Z Zadosti o zménu Uzemniho planu ze
dne 15.3.2019 navic plyne, Ze v lokalité mély byt vymezeny rovnéz plochy pro sport a oddech a dale plochy pro vefejnou vybavenost
a sluzby, pficemz tyto plochy by mohly byt vyuzivany také stavajicimi obyvateli obce.

Trvajici vazny zajem obce Nova Ves pod Plesi na vystavbé v lokalité Z12 byl navic jednoznaéné vyjadien také v ramci
zavéreéné diskuze na verejném projednani Navrhu UP dne 28.6.2022.

Predesla etapa residencni vystavby v dané lokalité je jiz vice nez ze tfi Ctvrtin dokon€ena a je zcela Zzadouci, aby v této
lokalité dochazelo k dalSimu, koordinovanému rozvoji planovaného rozvoje bydleni.

V pripadé schvaleni navrzené zmény zplsobu vyuziti Pozemkil by doslo k znaéné nepfiméfenému omezeni
zasadniho komponentu vlastnického prava stéZovatelli, a to prava s véci nakladat (ius disponendi). Takovy zasah do
vlastnického prava v§ak nema legitimni a o zakonné cile opfeny dlvod a jednani prisluSnych spravnich organu pfi vytvareni
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Navrhu UP nelze nez povazovat za libovili téchto spravnich organu, které je zcela v rozporu se zasadou subsidiarity a
minimalizace zasah.

Dot€eny organ byl o vydani Stanoviska k ZPF fakticky pozadan jiz na zékladé sdéleni navrhu uzemniho planu Nova Ves pod
Plesi, které bylo na ufedni desce obce vyvéSeno dne 9.7.2021. V tomto sdéleni byla poskytnuta IhGta pro uplatnéni (mj.) stanoviska
Krajského ufadu Stfredo¢eského kraje o délce 30 dnu od doruéeni, resp. 45 dnd od vyvéseni, pficemz bylo dale stanoveno, Ze k
pozdé uplatnénym pfipominkam se nepfihlizi. Lhata 45 dnd uplynula dne 23.8.2021. Stanovisko k ZPF vSak bylo vydano az dne
2.9.2021, proto by k nému dle samotného textu sdéleni vydaného pofizovatelem Navrhu UP nemélo byt pfihlédnuto.

Proto stézovatelé namitaji, ze Navrh UP je v tuto chvili v rozporu se zakonem i v rozporu s pozadavkem
proporcionality. Navrh UP souc¢asné vyznamnym zplsobem narusuje ochranu vlastnického prava stézovateli. Z tohoto
divodu nemuze byt v této podobé schvalen.

Podatelé jesté pred konanim vefejného projednani dorucili pofizovateli své odlvodnéni nezbytnosti zaboru ZPF. Nutnost
zaboru je opirana zejména o vydané Uuzemni rozhodnuti na akci ,Obytna zéna Veelnik®, kde je udajné stanovena etapizace pro
budouci rozvoj lokality Pansky les, ¢imz podatelé argumentuji vydani GUzemniho rozhodnuti i pro dotéenou lokalitu. Déle je
konstatovano, Ze se jedna o nejméné kvalitni pady ZPF (V. tfida), ktera je pro zemédélské ucely postradatelna a prednostné by méla
byt vyuzivana pro vystavbu a dalSi nezemédélské ucely. Dale se podatelé opiraji o dohodu s obci, ktera méla zarucit prostupnost
krajiny s kompromisnim feSenim a rozvojem zastavby v dané lokalité, zaroven je konstatovana stavajici realizace rozSifeni a
zkapacitnéni COV Nova Ves pod Plesi, ktera umozZfiuje potencialni napojeni zajmového Gzemi a novych objektd. Dale jsou
jmenovany smiluvni vztahy, mezi investorem a obci ohledné uzemi, vcetné prevedeni pozemkl pod komunikacemi na obce. Dle
metody vypoctu potfeby novych zastavitelnych ploch (Urbanka) byla stanovena potfeba ploch pro bydleni o rozloze nejméné 8,5 ha,
v pfipadé vylouc€eni lokality Pansky les by nebyla tato potfeba pokryta. S ohledem na sou€asny rozvoj Ize predpokladat realné vyuziti
cca. 50 % plochy, coz by mohlo zpUsobit vyrazny nedostatek ploch pro pfedpokladany rozvoj.

Plocha byla vymezena ve shodném rozsahu a pro shodné vyuziti jako ve stavajicim uzemnim planu. Navazuje na zastavéné
uzemi a zastavitelné plochy se shodnym funk&nim vyuzitim, je realizovano (pfipraveno) napojeni dopravni i technické infrastruktury.
Dojde tedy k hospodarnému vyuziti Gzemi a jeho napojeni. Jedna se o plochy na IV. a V. tfidé ochrany ZPF. Nezasahuje do ploch I. a
1. tfidy ZPF. DoSlo by k realizaci uceleného bloku zastavby a nevznikly by samostatné enklavy ZPF. Vymezeni nema negativni vliv na
usporadani zemédélskych pozemku. Lokalita neni v sou¢asné dobé obhospodafovana a neni zde zadna ucelova komunikace. Plocha
nevymezuje smérovou, nebo liniovou stavbu.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se ¢astecné vyhovuje — v ¢asti vymezeni plochy Z12 jako zastavitelné plochy
Namitce se ¢astecné nevyhovuje — v €asti ostatnich Uprav (plochy K06, Z13, zméné plochy NS na plochu NZ)

Odavodnéni rozhodnuti:

Namitka byla uplatnéna v€as, byla Uplna a obsahovala vSechny pfedepsané nalezitosti. Namitajici se domahaji zahrnuti
zastavitelné plochy Z12 zpét do navrhu Uzemniho planu, ktera byla z Upravy pro vefejné projednani vyjmuta na zakladé stanoviska
dotéeného organu (organ ochrany ZPF Krajského ufadu Stfedoceského kraje — dale jen ZPF KUSK) a dale proti umisténi plochy K05
v rozsahu, ktery zasahuje do pozemkud stéZovatell a plochy Z13 do oddilu G navrhu Uzemniho planu Duvodem pro vyjmuti bylo
nedostatec¢né odlvodnéni zaboru ZPF vzhledem k potencialnimu rozvoji tzemi a jeho nepfimérena velikost (v ramci celého feSeného
uzemi obce Nova Ves pod Plesi).

Namitky Ize ve stru€nosti shrnout takto:

- navrhovana zména Uzemniho planu pfedstavuje nepfiméfeny zasah do vlastnického prava stéZovatelt a jejich legitimniho
ocekavani, kdyZ podstatna ¢ast pozemku stéZovatelt nachazejicich se v lokalité Z12 - Pansky les je dle aktualné platného
uzemniho planu obce Nova Ves pod Ple$i vedena jako zastavitelné uzemi;

- navrhovana zména Uuzemniho planu opomiji Gzemni rozhodnuti vydané Obecnim Gfadem Novy Knin pod €.j. 328.2/1009/94-jk ze
dne 30. 1. 1995;

- stanovisko organu ochrany zemédélského plidniho fondu k otazce vynéti lokality Z12 ze ZPF je nezakonné;

- navrh Gzemniho planu neni dostateéné odudvodnény ve vztahu k zahrnuti lokality Z12 do plochy smiSeného nezastavéného
uzemi;
- navrh tzemniho planu je v rozporu se Zasadami tzemniho rozvoje Stfedoceského kraje;

- divodem zamitavého stanoviska k vynéti lokality Z12 nem0ze byt bonita pldy a jeji potencialni vyuZzitelnost pro zemédélské
Ucely vzhledem k tomu, Ze pfedmétné pozemky jsou vedeny az v V. tfidé ochrany (nizka uroven ochrany);

- obce Nova Véc pod Plesi jiz dfive vyslovila souhlas se zahrnutim lokality Z12 do zastavitelného Uzemi, Eemuz odpovida i jeji
zafazeni podle aktualné platného uzemniho planu;

- zahrnuti lokality Z12 do zastavitelného Uuzemi je v souladu s potfebou koordinovaného rozvoje jiZ realizované zastavby lokality
Na véelniku;

- nesouhlasné stanoviska organu ochrany zemédeélského ptdniho fondu bylo vydano opozdéné.

Pofizovatel po prozkoumani namitek, podkladd a informaci zajiSténych pro pfipravu navrhu nového tzemniho planu, jednani
se starostkou obce Nova Ves pod PleSi a na zakladé jeho znalosti dané lokality uvadi nasledujici:

Lokalita Z12 je v platném Uuzemnim planu z podstatné ¢asti zafazena do zastavitelného Uzemi s pasmem zeleného koridoru
uprostied. Navrh Gzemniho planu tak ve vztahu k lokalité Z12 vytvafi namisto stavajicich dvou uzemi rozdélenych zelenym koridorem
jeden celek, ktery by mél logicky navazovat na existujici zastavbu Na VEelniku.

Tento zavér je podporen i informacemi od obce Nova Ves pod Plesi ve vztahu k Obytné zéné Véelnik, kdy dokumentace pro
uzemni rozhodnuti k tomuto projektu, ovSem ,,pouze* v ramci potencialniho (logického) rozvoje celé lokality, lokalitu Z12 jako
uzemi pro dalSi residenéni rozvoj predpoklada. Tato ¢ast dokumentace ovSem nebyla soucasti vydaného tzemniho rozhodnuti,
ani vydaného stanoviska k vynéti ze ZPF.

Diivodem pro zahrnuti lokality Z12 do plochy smiSeného nezastavéného Uzemi bylo negativni stanovisko organu ochrany
zemédélského pudniho fondu. Tento organ k navrhu na zafazeni lokality Z12 do Gzemi se zpusobem vyuziti Bl — bydleni individualni
s odkazem na § 4 odst. 1 zakona o ochrané ZPF uved|, Ze k odnéti zemédélské pidy ze ZPF muze dojit pouze v nezbytném pfipadé.
Nezbytnost navrhovaného feseni pfitom nebyla z pohledu organu ochrany zemédélského padniho fondu prokazana.
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Prokazani nezbytnosti rozsahu zaboru ZPF je pfedevsim zjiStovan vypocty metody Urbanistické kalkulacky (URBANKA) a
dalSimi argumenty vyplyvajicimi (mimo jiné) z nadfazené dokumentace.

Navrh pro vefejné projednani umoznuje potencialni narlist zastavéného uzemi o 4,25 % plochy (bez namitané plochy Z 12) —
z aktualni rozlohy 124 ha na 130 ha. PFi zachovani zastavitelné plochy by se jednalo o narust zastavéného uzemi o 10,28 % -
z aktualni rozlohy 124 ha na 137 ha. S ohledem na umisténi v krajské rozvojové ose a SirSim zazemi Prahy by se nejednalo o
nepfiméreny rozvoj bydleni.

Metoda pro vypocet potfeby zastavitelnych ploch s ohledem na potencialni rozvoj uUzemi a s pfiméfenou rezervou
LURBANKA" (urbanisticka kalkulacka) oddvodriuje minimalni potfebny narist zastavéného Uzemi pro stabilizaci stavajiciho poctu
obyvatel na hodnoté 46 trvale obydlenych bytd, bez dal$i nutné rezervy. S ohledem na potencialni rezervu, alespont 50 % by
predpokladany rozvoj zastavitelnych ploch pro stabilizaci poctu obyvatel mél byt cca. 70 novych bytl. S ohledem na umisténi obce
v dojezdové vzdalenosti od Prahy, kdy jiz v sou€asné dobé slouzi jako SirSi obytné zazemi na krajské rozvojové ose by tento rozvoj
mél byt skute&né minimalné na této hodnoté. Pfi pfedpokladané primérné velikosti 1200 m? (v&etné ploch pro nezbytné komunikace)
na stavebni pozemek (pfedpokliada se 1 RD = 1 BJ) by pro stabilizaci sou¢asného stavu byla potfeba rozloha cca. 8,4 ha. V ramci
ZUR je pozadovana podpora bydleni a tak je vhodné uplatfiovat variantu malého riistu tedy stfedni hodnoty ovéem spi$e na spodni
hranici intervalu bez vyraznéjsi rezervy. Tato varianta metody URBANKA predpoklada cca. 79 novych byt s minimaini rezervou
vzhledem k pfipadnému vyraznéj$imu tempu vystavby do 20 % by se jednalo o narUst cca. 100 novych objektt a pfi stejné velikosti
pozemku (cca. 1200 m?) je potfeba plocha cca. 12 ha. Zachovanim zastavitelné plochy, ve které je mimo jiné uvazovano s plochou
obCanské vybavenosti, kterou je potfeba od celkové plochy, uréené vyslovné k bydleni, odecist, by nepfevysilo potencialné
stanovenou hodnotu. Zaroven je tfeba zminit, Ze velka ast zastavitelnych ploch jsou dostavby proluk v ramci povolené obytné zény
Veelnik, ktera se pomérné dynamicky rozviji, ¢imz se vyrazné sniZzuje moznost novych zaborli ZPF. Ve velké mife se jedna o jiz
povolenou, avSak nerealizovanou vystavbu.

Jedna se o pocet a rozsah, ktery by mél byt feSen koncepéné a z podstatné ¢asti v jedné lokalité — k takovému ucelu by pravé
lokalita Z12 méla slouzit.

V kontextu v8ech ploch uréenych navrhem uUzemniho planu k vyuziti pro individualni bydleni je z pohledu pofizovatele
nezbytné poukazat na to, Ze nedochazi k rozSifeni zastavitelnych ploch oproti aktualnimu uzemnimu planu. Navrh uzemniho planu
zarazuje do zastavitelné plochy témérF z poloviny dostavbu proluk a dale jeden vétsi celek, kterym je feSena lokalita Z12. Jak jiz bylo
uvedeno, jedna se o Uzemi, u néhoz byl dlouhodobé pfedpokladan dalSi rozvoj, a to i ze strany obce Nova Ves pod Plesi.

Nezbytnost zaboru neni mozné brat s ohledem na jednotlivé zastavitelné plochy, ale vzhledem k celkovému zaboru ZPF
v souvislosti s umisténim obce v rozvojovych plochach a koridorech nadmistniho vyznamu, s ohledem na potencialni narGst obyvatel
a vztahu mezi poptavkou a nabidkou ploch pro vystavbu. Vzhledem k tomu, Ze se je jedna o dynamicky a dlouhodoby proces
pofizovani Uzemniho planu, tak je potfeba v kazdé fazi pofizovani toto vyhodnoceni provéfit opakované. Dal§imi podpurnymi
argumenty je dopravni a technicka obslouzitelnost dané lokality a zejména predvidatelnost realného umoznéni zastavéni plochy
v navazujicich fizenich. Z vy8e uvedenych vypoctl, z umisténi plochy v pfimé navaznosti na silnici Il. tfidy, pfipravenosti lokality
k napojeni na technickou infrastrukturu se tato lokalita jevi jako jedna z vhodnych, které je mozné v ramci provéfeni z pGvodni
dokumentace zachovat. Na plo$e se nachazi minimum limitnich jevd a dalSich omezeni k pfipadné zastavbé.

Vyvoj poctu obyvate
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Z jednani s dot€enym organem vzesla nasledujici dohoda:

Organ ochrany ZPF trva na redukci rozvojové lokality. Jedna se o navrh nového Uzemniho planu, spravni organ musi
zohlednit aktualni zakonné pozadavky na ochranu ZPF. Etapizace lokality neni z hlediska ochrany ZPF pfijatelnym feSenim. Celkova
plocha zaboru ZPF neodpovida realnému pfedpokladu rozvoje obce za hranou rozvojové oblasti.

Lokalita Z12 bude zmenSena cca na 3,9 ha pro bydleni. Zbytek lokality bude pfeveden na Uzemni rezervu pro bydleni. Pfevod
z Uzemni rezervy do zastavitelné plochy bude v pfipadé potfeby umoznén dal§i zménou uzemniho planu.

Bude vymezena samostatna lokalita pro ob&anskou vybavenost v rozloze do 1 ha a v navaznosti na stavajici i planovanou
obytnou zastavbu v lokalité VEelnik, a to pfi zohlednéni ochranného pasma lesa.

Na zakladé dohody s dot€éenym organem je €ast plochy 3,9 ha (tedy cca. 50 % plvodné vymezené plochy) zachovana jako
zastavitelna plocha ur€ena k bydleni, dale 0,95 ha vymezeno pro ob&anské vybaveni a zbyvajici plocha byla pfevedena do plochy
uzemni rezervy uréené k bydleni (2,95 ha).

K namitce, Ze stanovisko dotéeného organu bylo podano po I|hité, tedy déle nez 45 dni od dne vyvéSeni oznameni o konani
spole¢ného jednani (s moznosti uplatnit pfipominky) je potfeba uvést, Ze oznameni je sméfovano k vefejnosti a je zde stanovena
zakonna |hdta pro uplatnéni pfipominek k navrhu dle § 50 odst. 3 stavebniho zédkona. Lhlta pro uplatnéni stanoviska dotéeného
organu je stanovena v § 50 odst. 2 stavebniho zakona, tak Ze Ize uplatnit stanovisko do 30 dnl od dne konani spole¢ného jednani
(tedy od 06.08.2021), proto bylo stanovisko uplatnéno v fadné Ihaté a véas, a tudiz je pro dal$i pribéh pofizovani zavazné.
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AAA INDUSTRY A.S.

Namitka ze dne 28.06.2022, porizovateli doru¢ena 30.06.2022, u pofizovatele evidovana pod ¢.j. MDOB 70744/2022/Web

Text namitky:

Spoleénost AAAINDUSTRY.CZ akciova spoleénost, IC: 63078023, se sidlem Na struze 227/1, Nové Mésto, 11000 Praha
1 coby vlastnik pozemku parc.€. 331/1, katastralni uzemi Nova Ves pod PleSi, obec Nova Ves pod PleSi, zapsaného v katastru
nemovitosti na listu vlastnictvi €. 991 vedeném Katastralnim ufadem pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Pfibram (dale jen
,Pozemek"), timto v€as podava nasledujici namitky k navrhu Uzemniho planu Nova Ves pod Plesi, jak byl doruen jeho
pofizovatelem v nadepsané véci (dale jen ,,Navrh"), a to v ¢asti tykajici se Pozemku.

Spole¢nost AAAINDUSTRY.CZ akciova spole€nost si je védoma skutecnosti, Ze jejim pfipominkam nebylo vyhovéno.
Spole¢nost AAAINDUSTRY.CZ akciova spole¢nost nicméné s argumentaci nadepsaného uradu nesouhlasi.

Spole¢nost AAAINDUSTRY.CZ akciova spole¢nost tedy shrnuje:

Dle stavajiciho uzemniho planu Nova Ves pod PleSi se Pozemek nachazi v ploSe Cisté obytné. V zadani a odGvodnéni
Navrhu je uvedena teze o tom, Ze stavajici zastavitelné plochy, resp. jejich vétSina maji byt prevzaty do Navrhu, pfesto je v Navrhu
Pozemek veden coby plocha smiSeného nezastavéného tuzemi F.19. Viastnik Pozemku ma za to, Ze pro zafazeni Pozemku do ploch
smiSeného nezastavéného Uzemi F.19 neni legitimni ddvod, naopak jsou zde dlvody pro ponechani Pozemku coby plochy
zastavitelné, tzn. plochy pro bydleni individualni. DalSim divodem pro ponechani Pozemku coby plochy zastavitelné je skute¢nost, ze
Pozemek na své jizni strané volné navazuje na dnes jiz existujici zastavénou plochu individualnim bydlenim a na zapadni strané je za
pozemkem patfici vedlejSi obci Zahofany lemovéan taktéz individualnim bydlenim. Spole¢nost AAAINDUSTRY.CZ nesouhlasi s
argumentaci tykajici se udajné trasy biokoridoru, jez by méla byt propojena ze Zahofan. Vlastnik uvadi, Ze Pozemku resp. umisténi
staveb se ¢astecné tykalo uzemniho rozhodnuti (obecniho ufadu Novy Knin, stavebni ufad ze dne 30. ledna 1995, ¢&.j. 328.2/1009/94-

jk.).

V dobé vydani tzemniho rozhodnuti ¢inila evidovana rozloha dotéenych pozemk( 8.761 m2. Nasledné doslo k realizaci
infrastruktury souvisejici s vodojemem, jiz byl do té doby odlivodfiovan restriktivni pfistup k umoznéni vystavby na Pozemku. S
ohledem na neexistenci dalSich prekazek pro realizaci vystavby na dot€éeném Pozemku zahdjil jeho vlastnik pfipravu dokumentace
pro vydani uzemniho rozhodnuti. Vlastniku Pozemku je znamo, Ze v dotené lokalité je problém s odkanalizovanim pfipadné nové
umisténych staveb, ale je mu také znamo, Ze mezi obci Nova Ves pod PleSi a obci Mala Hrastice doSlo k dohodé, na zakladé niz
dojde ke zkapacitnéni odvodu odpadnich vod v celé dotéené lokalité. Vzhledem k tomu, Ze Navrh pocita se zahrnutim pozemk, jez
dosud nebyly vedeny jako zastavitelné do zastavitelnych ploch, nevidi vlastnik Pozemku divod, proé nema Pozemek jako
zastavitelny zlstat. Vlastniku Pozemkd nema nic proti tomu, aby do$lo ke zvySeni vyméry zastavitelného Gzemi v dotéeném sidelnim
Utvaru, primarné by vSak (i s ohledem na zamér pofizovatele avizovany v zadani a oddvodnéni Navrhu) mély stavajici zastavitelné
plochy zastavitelnymi zlstat. Vlastnik Pozemku vychazi z ustavné konformni teze o tom, Zze pokud vyvstane potfeba Uzemni plan
zménit, mélo by se tak dit po zhodnoceni stavajici situace, zvazeni alternativ a zhodnoceni dopadd navrhovaného feseni v SirSich
souvislostech. NemUze se tak dit neodiivodnéné a bez zhodnoceni moznych dopadt do zakladniho prava na vlastnictvi. Tento svdj
zavér opira vlastnik Pozemku mimo jiné i o zavéry judikatury Nejvys§iho spravniho soudu CR. Nejvy$si spravni soud CR napt. uvedl,
ze: ,Veskera omezeni viastnického prava a jinych vécnych prav z ného vyplyvajicich museji mit ustavné legitimni a o zakonné cile
opfené divody, byt ¢inéna jen v nezbytné nutné mire a nejSetrnéjSim ze zpusobut vedoucich jesté rozumné k zamy$lenému cili" (viz
usneseni rozsifeného senatu Nejvyssiho spravniho soudu CR sp. zn. 1 Ao 1/2009 ze dne 21. 7. 2009). Vlastnik Pozemku tedy s
ohledem na vySe uvedené skutecnosti apeluje na pofizovatele Navrhu, aby k uvedenému pfihlédl a zohlednil pfi svém rozhodovani i
judikaturni zavéry a zménil Navrh tak, Ze Pozemek zlstane zastavitelnou plochou.

Navrh rozhodnuti o namitce: Namitce se nevyhovuje

Odavodnéni rozhodnuti:

Namitka byla uplatnéna v¢as, byla Uplna a obsahovala vSechny pfedepsané nalezitosti. Namitajici se domahaji zahrnuti
dot&eného pozemku do zastavitelnych ploch uréenych k bydleni.

Namitajici podali pfipominku k navrhu pro spole¢né jednani, ktera byla vyhodnocena tak, Ze se ji nevyhovuje a nebude
zapracovana z dlivodu, Ze ,Citované tzemni rozhodnuti stanovuje pro umisténi stavby (Obytna zéna V¢elnik) radu podminek, jednou
Z nich je (Cislo 18), Ze ,Na parcele 331/1 v k.u. Nova Ves pod Plesi nebudou realizovany ptivodné navrzené stavby rodinnych domi
G1az G7, ato ani v budoucnu. Na této parcele bude realizovana jen technicka infrastruktura souvisejici s vodojemem...“ Pozemek
Jje ve vybézku katastralniho uzemi, ktery je obklopen uzemim obce Zahorany. Obec Zahorany ma platnou tzemné planovaci
dokumentaci, ve které jsou navazujici pozemky vymezeny jako probihajici regionalni biokoridor, ktery pfedpoklada propojeni pravé
pfes vybézek tizemi Nové Vsi pod Ple$i. Na pozemek nenavazuje v ¢asti Zahofan moznost vystavby dalsich rodinnych domua.*

Pozemek je v aktualnim uzemnim planu vymezen jako Cisté obytné uzemi. S ohledem na zadani pofizovatel spole¢né
s uréenym zastupitelem a zpracovatelem provéfil sou¢asné vymezené zastavitelné plochy a s ohledem na citované podminky
tzemniho rozhodnuti a s ohledem na $ir$i vztahy (zejména navaznosti izemnich plant sousedicich obci) vyhodnotil a vymezil plochu
jako nezastavitelnou. Uzemni plan sousedni obce Zahorany vymezuje pfilehlé plochy jako plochy lesni s vedenim regionalniho
biokoridoru, ktery je prerusen ,vystupkem® katastralniho Gzemi Nova Ves pod Plesi. Zejména z tohoto dlvodu nebylo namitce
vyhovéno. Uzemni plan fesi v $irdich souvislostech vyuZiti Gzemi, nikoliv individualni pozemky.

Pofizovatel navrhuje rozhodnout o namitce na zakladé vy$e uvedenych podkladd. Uzemni rozhodnuti ve své podmince &. 18
vylu€uje umisténi rodinnych dom(, jednd se o navazujici (podrobné&j$i) rozhodnuti nez vymezeni zastavitelné plochy, z divodu
realizace vefejne technicke infrastruktury a jeji obsluhy. Pofizovatel posoudil soukromé a vefejné zajmy na realizaci zmén a vzhledem
k jiz realizované technické infrastrukture, k navaznosti na vyuziti ploch v sousedni obci (Zahofany) s ohledem na trasovani USES,
vyhodnotil, Ze zédsah do vyuZiti pozemkd nepfevySuje vefejny zajem ochrany pfirody a krajiny uvedeny v § 18 stavebniho zakona.
Navrh Gzemniho planu komplexné fesi u€elné vyuziti Gzemi a jeho prostorové uspofadani, mimo jiné tim, Ze nenavrhuje zastavitelné
plochy, které by vystupovaly do volné krajiny. Konkretizuje ochranu vefejnych zajmi vyplyvajicich ze stavebniho zakona i zvlastnich
zakon(l (napf¥. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny).
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RESIDENTIAL DEVELOPMENT

Namitka ze dne 01.07.2022, porizovateli doru¢ena 01.07.2022, u pofizovatele evidovana pod ¢.j. MDOB 74783/2022/Web

Spole¢nost Residential Development, a.s., jako vlastnik Pozemku pro RONDEL, a vlastnik Pozemku pro sportovisté a
rehabilitaci se citi byt navrhem nového Uzemniho planu Nova Ves pod PleSi dotéena na svych vlastnickych pravech, a to z
nasledujicich davodu:

Text namitky:

Namitky vztahujici se k Pozemku Rondel (oblast 1):

Dne 30.1.1995 bylo vydano uzemni rozhodnuti €.j.: 328.2/1009/94 - jk,(UR1995) na zakladé, kterého bylo povoleno umistit na
pozemku €. 324/2 (pfed rozdélenim) na pozemky, mimo jiné na pozemek parc. €. 324/245 26 bytovych jednotek v bytovém domé
+RONDEL". Toto Uzemni rozhodnuti je dosud platné a bylo na zakladé ného vystavéno uz vice nez 150 rodinnych domu v dané
lokalit&. Platné Gzemni rozhodnuti bylo dotéeno zménou &. 1 ze dne 16.7.2010,8.j.: MUNK/1099/2010/STAV-Cer, spo&ivajici ve
zméné umisténi izolovanych RD na 20 fadovych RD v péti skupinach, a dale zménou & 2 ze dne 17.5.2011 ¢&.j.
MUNK/1262/2011/STAV-Cer, spogivajici ve zméné umisténi izolovanych RD na 36 rodinnych domd uspofadanych do skupin po dvou
(dvojdomy). Uzemni rozhodnuti ve znéni zmény &. 1 a 2 dale jen ,,Platné iizemni rozhodnuti" nebo ,,UR1995".

Obec Nova Ves pod Plesi udélila v ramci tzemniho Fizeni k Platnému Uzemnimu rozhodnuti souhlas a to dne 4.1.1995.

Na zakladé Platného uzemniho rozhodnuti byl rovnéz vydan souhlas s délenim pozemkdu, a to dle geometrického planu ¢.
650-41/2008 ze dne 30.10.2008, jenz byl ovéfen Katastralnim ufadem dne 3.12.2008 pod &.j.: 1608/08, rozdélen mimo jiné i na
pozemek parc. €. 324/245. Obec Nova Ves pod Plesi s timto délenim pozemku souhlasila a to udélenym souhlasem ze dne
10.2.2010.

Pro danou lokalitu byla rovnéz vydana stavebni povoleni a nasledné kolaudacni souhlasy pro vystavbu samostatnych,
izolovanych RD, dvojdom( a fadovych rodinnych domd. K dnesnimu dni je zfejmé, ze cela lokalita ,Obytna zéna Véelnik" dale jen
LVeelnik" je jiz z cca 72%, na zakladé Platného uzemniho rozhodnuti z roku 1995 zcela dostavéna.

Pofizovatel nového uzemniho planu dale zcela opomiji také tu skute¢nost, Ze na plvodni Uzemni rozhodnuti z roku 1995
navazuji jiz vydana pravomocna stavebni povoleni, na vystavbu vodovodniho a kanaliza¢niho fadu, jenz bude vystaven na nové
vzniklém pozemku p.€. 324/245, a zejména pravomocné stavebni povoleni pro vystavbu obsluzné komunikace, ¢&j.:
MDOB26458/2008/kot, umisténé rovnéz na vzniklém pozemku p.€. 324/245 v souladu s jich schvalenym a zapsanym GP ¢&. 1303-
26/2020.

Dne 15.10.2020 podala spole€nost Residential development a.s. u Méstského ufadu Novy Knin, stavebni odbor, Zadost o
Zménu Platného uzemniho rozhodnuti, ve které pozadala o rozdéleni pozemku parc. ¢. 324/245 na 8 jednotlivych pozemkl pro
umisténi samostatné stojicich rodinnych domdu, obsluznou a technickou infrastrukturu a to z diivodu zkvalitnéni bydleni (na misto
pavodné UR1995 umisténého bytového objektu RONDEL s 26 b.j. a obchodnimi prostorami v pfizemi jednotlivych domd RONDELu,
usporadanych v fadovych domech ve 2NP) obyvatel ulice vedouci k tomuto pozemku (dale jen ,,Zména tuzemniho rozhodnuti").
Stavebni odbor vydal dne 2.11.2021 Rozhodnuti, kterym povolil navrhovanou Zménu Uzemniho rozhodnuti. Rozhodnuti bylo
potvrzeno Krajskym ufadem StfedoCeského kraje a to Rozhodnutim ¢&.j.: 060054/2022/KUSK o Zméné uzemniho rozhodnuti.
Rozhodnuti poté nabylo pravni moci dne 2.6.2022, {j. pfed terminem vefejného projednani navrhu uzemniho planu. Podkladem pro
Zménu Gzemniho rozhodnuti byl Geometricky plan &. 1303-26/2020 pro déleni pozemku, ktery byl schvalen KU pro Stfedodesky kraj
dne 7.9.2020 (dale jen ,,Geometricky plan"). Je tedy evidentni, Zze novy navrh tzemniho planu musi z této zmény vychazet.
Navrh uzemniho planu vSak nerespektuje podminky pravomocného Rozhodnuti o Zméné tizemniho rozhodnuti.

Piavodni dzemni plan pozemek parc. €. 324/245 zahruje do funkéni plochy Cisté obytného dzemi s maximalnim pfipustnym
zastavénim 25% plochy pozemku pfi ponechani alespori 60% ploch pro kompozi¢ni a okrasnou zeleri. Cast pozemku pak byla po
obvodech zastavéného uzemi zahrnuta do funkéni plochy nelesni zelen, slouzici jako zahradky bytovych jednotek a izolacni
zelen podél silnice Il.tf. Plvodni Gzemni plan opravdu nefesil, zda tato nelesni zeleri ma byt verejna ¢i soukroma, avSak novy
uzemni plan pavodni kompozici zcela méni, kdyz ¢ast puvodniho pozemku parc. ¢. 324/245 umistuje do funkénich ploch Z43 a 746,
které oznacuje jako ,vefejna prostranstvi”. Tato skutec¢nost zcela méni vyuzitelnost nové vzniklych pozemkud dle Zmény Gzemniho
rozhodnuti a Geometrického planu, jejichz ¢ast nemize byt, z divodu zde uvedenych, nadale jiz oplocena. Timto zpusobem dochazi
k zasadnimu zasahu do vlastnického prava vlastnika pdvodniho pozemku parc. €. 324/245, resp. nové vzniklych pozemku dle Zmény
uzemniho rozhodnuti.

Vymezeni pozemku parc. €. 324/245 do jednotlivych (ne zcela logickych) funkénich ploch ma vliv na vyuzitelnost jednotlivych,
nové oddélenych pozemku z pozemku parc. €. 324/245. Nelze pfijmout argument pofizovatele uvedeny v Oddvodnéni pfipominek (viz
strana 97 a nasl.) ktery se snazi uvést opak. Pokud je navrhem Gzemniho planu vymezena pouze ¢ast pozemku parc. €. 324/245 do
funkéni plochy BI, kde je stanovena jeji celkova (neprekrocitelnd) vymeéra, jenz je oproti PGvodnimu UR a podminkam Rozhodnuti o
Zméné uzemniho rozhodnuti mensi, ma tato jisté vliv na vypocet zastavénosti pozemkl pro jednotlivé RD. Pro celou plochu je
vymezeno 0,296 ha pro maximalné 8 RD a minimalni velikosti parcely 550 m2. Na tuto vymezenou plochu (2960m2) vS§ak 8 RD s
takovymi parametry neni mozno umistit. Zcela nelogicky se pak v severni ¢asti plvodniho pozemku parc. ¢. 324/245, tj. nyni na
pozemku parc. €. 324/306, v navrhované funkéni ploSe Z46 umistuje vefejné parkovisté, které vSak ztratilo vyznam rozhodnutim o
Zmeéné uzemniho rozhodnuti, kiera byla motivovana predevs§im zklidnénim dopravni obsluznosti bytovych i obchodnich ploch
puvodniho bytového objektu Rondelu, (viz déleni pozemki dle Zmény uzemniho rozhodnuti).

Ackoliv je v Oddvodnéni pfipominek (strana 98) uvedeno, Ze se pfipomince o uvedeni ochranného pasma komunikace
vyhovuje, objevuje se v navrhu nového UP, ve funkéni ploSe Z34 tato podminka znovu a to i presto, Ze pofizovatel uvedl do
oddvodnéni nasledujici cit.: ,V této lokalité byla hranice orientaéniho ochranného pasma odstranéna a v souladu s Uzemnim
rozhodnutim nahrazena hranici plochy vefejné zelené. V ramci textové €asti byl uveden odkaz na ustanoveni zakona o pozemnich
komunikacich, které definuje ochranné pasmo komunikace". Odkaz na ustanoveni zakona o pozemnich komunikacich v textové ¢asti
u funkéni plochy Z34 uveden neni, je zde uvedena pouze regulace ochrannym pasmem. Omezeni velikosti funkéni plochy Z34 timto
ochrannym pasmem a tudiz i jeji zmenseni, které neni v souladu s podminkami Zmény Uzemniho rozhodnuti dle Geometrického
planu, je neddvodné.

Ostatni ¢ast pdvodniho pozemku parc. €. 324/245 (Cast Z46) nenalezi do zastavitelné plochy, je specifikovana jako verejné
prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch, pro které plati zvlastni regulativy a nemoznost ho vyuzit pro vypocet zastavénosti, a tudiz
ani pro ucely vystavby 8 RD. RozSifeni funkéni plochy Z46 na Ukor funkéni plochy Z34 je v rozporu s vydanymi pravomocnymi
rozhodnutimi. PfedevSim tato plocha jiz byla feSena pravomocnym stavebnim povolenim na komunikace €.j. MDOB 26458/2008/kot a
pravomocnym Rozhodnutim o zméné uzemniho rozhodnuti-MUNK/1226/2022/STAV-Kon. Navrh uzemniho planu je v tomto bodé v
rozporu s témito rozhodnutimi a takto byt navrzen nemtze.
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Cast pozemku parc. &. 324/245 umisténé do funkéni plochy Z46 je v navrhu Uzemniho planu vymezena jako vefejné
prospésna stavba, pro kterou Ize prava k pozemkim, dle § 170 stavebniho zakona vyvlastnit. Do této ¢asti je vSak zahrnuto i vefejné
parkovisté, které dle Zmény uUzemniho rozhodnuti postrada jakykoliv vyznam a nebude vibec realizovano. Na tomto nové
vymezeném pozemku p.€. 324/306 ma byt umisténa nezastavitelna ¢ast zahrady 1 RD. Z tohoto divodu neni mozné nové vznikly
pozemek zahrnout pod plochu dopravni infrastruktury a navic ho zaradit jako vefejné prospéSnou stavbu - jejiz pozemek Ize
zakonnym postupem vyvlastnit. Takové zafazeni je nad miru obvyklou velkym zasahem do vlastnického prava vlastnika tohoto
pozemku, kterému prakticky znemozriuje jeho vyuziti dle pravomocné Zmény tzemniho rozhodnuti.

Cast pozemku parc. €. 324/245 umisténé do funkéni plochy Z43 je v navrhu Uzemniho planu vymezena jako vefejné
prospésna stavba a vefejné prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo ve prospéch Obce Nova Ves pod Plesi. Jelikoz tato
¢ast funkeni plochy Z43 ma byt dle Zmény uzemniho rozhodnuti na ploSe pozemku parc.¢ 324/307 a ostatni zelen bude soucasti
zahrad u jednotlivych RD, je zcela nelogické, aby nyné&jSi vlastnik, ktery bude mit v umyslu pozemky pro vystavbu RD dle Zmény
uzemniho rozhodnuti, prodat 3. osobam, na ¢ast nové vzniklych pozemkd, ktera je umisténa ve funkéni ploSe Z43, uplatfioval takto
vymezené predkupni pravo ve prospéch Obce Nova Ves pod Plesi. Pofizovatel zcela opomiji tu skutenost, Zze takto vymezena
funkéni plocha Z43 je soucasti nékolika nové vzniklych pozemkd dle pravomocné Zmény Gzemniho rozhodnuti, a neni soucasti
JEDNOHO POZEMKU. Pokud by Obec Nova Ves pod Plesi realizovala u vSech téchto pozemk pfedkupni pravo, a to v souladu s
navrhem Uzemniho planu, byla by prakticky znemoznéna vystavba planovanych 8RD, coz je naprosto nezadouci. Takovéto vymezeni
predkupniho prava pro funkéni plochu Z43 je v rozporu s podminkami Zmény uzemniho rozhodnuti, ale i v rozporu s jakymkoliv
funkénim usporadanim Gzemi, znamenalo by dalsi déleni pozemk( (pro ¢ast Z43 na niz se predkupni pravo vztahuje) a znemoznilo
by v dané lokalité vystavbu 8RD (nebot by nebylo mozné dodrzet souc¢asné minimalni vyméru pozemku).

Namitky vztahujici se k Pozemku sportovisté (oblast 2):

Platné uzemni rozhodnuti v dokumentaci pro UR1995 zahrnuje pozemek parc.¢. 321/4 (ptvodni pozemek parc. ¢. 321, ze
kterého vznikl délenim pozemek parc. €. 321/4 dle souhlasu ze dne 10.2.2010) mezi centra ob&anské vybavenosti a to v bodé 5.13.3.
jako sportovné rehabilitacni centrum. V platném Gzemnim planu byl pozemek zafazen do plochy pro sport a rekreaci.

Spolecnost Residential Development a.s. podala u Obce Nova Ves pod PleSi navrh na zménu vyuziti tohoto pozemku z
funkéni plochy ,Plocha pro sport a rekreaci" na vyuziti pro vefejné prospésné stavby ob&anské vybavenosti v souladu s dokumentaci
k Platnému uzemnimu rozhodnut' se zamérem vybudovani domu pro seniory, s moznosti vyuziti objektu pro rehabilitaci, bazén,
relaxaci i nerusSici sport.

Navrh dzemniho planu s touto zménou nepocita a Pozemek pro sportovisté zahrnuje Cisté do druhu plochy OV obcanské
vybaveni- sport a znemozriuje tak vybudovat na pozemku verejné prospésnou stavbu - dim pro seniory, zakladni $kolu, ktery jak v
obci Nova Ves pod Plesi, ani v blizkém okoli obce neexistuje nebo $kolu, ktera je vlivem narlstu poctu obyvatel v obci rovnéz velmi
Z4douci.

V odlvodnéni nového navrhu uzemniho planu je uvedeno, Ze zastupitelstvo obce chce zachovat ptvodni vymezeni plochy a
to i s ohledem na vydané izemni rozhodnuti. Tato skute¢nost v§ak v novém navrhu Gzemniho planu neni zohlednéna, kdyz puvodni
uzemni rozhodnuti zde umistuje sportovné - rehabilitani centrum (nikoliv sportovisté). Novy navrh izemniho planu tuto skuteénost
zcela opomiji a zafazuje pozemek do funkéni plochy OV-obcanské vybaveni-sport. Novy navrh Uzemniho planu tak nerespektuje v
tomto bodé pravomocné uzemni rozhodnuti a zcela znemozriuje umistit na tomto pozemku jeho vlastniku sportovné - rehabilitacni
centrum.

Pozemek sportovisté je vefejné prospésSna stavba obCanského vybaveni - Plocha pro umisténi sportovisté, pro ktery Ize
uplatnit predkupni pravo ve prospéch Obce Nova Ves pod PleSi. S ohledem na namitky uvedené pod bodem 17 vySe je takto
vymezené predkupni pravo pro vlastnika pozemku zasadnim zasahem do jeho vlastnického prava, nebot znemoziuje jeho komereni
vyuZiti a pfipadny prodej 3. osobé, jelikoZz pozemek je uren pouze pro umisténi sportovisté - nikoliv vefejné prospésné stavby
(obecné, bez konkrétniho popisu). Takovéto konkrétni vymezeni, na néz se vztahuje predkupni pravo je ze shora uvedenych divodu
nepfipustné.

Namitky, jez se vztahuji ke vSem shora uvedenym pozemktim.

Shora uvedené zasahy do vlastnického prava spoleénosti Residential Development, a.s. jsou nejen v rozporu se shora
platnymi a u€innymi rozhodnutimi, ale rovnéz v rozporu s § 43 odst. 1 a 3 stavebniho zakona a je timto zpisobem porusena zasada
subsidiarity a minimalizace zasahu.

Takovy postup je navic nepfipustnym zasahem do prav ucastnikii Uzemniho fizeni, nebot vlastnici pozemkud, mezi které
patfi i spoleCnost Residential development a.s. jsou vydanim Platného uzemniho rozhodnuti, ale zejména pravomocného rozhodnuti
0 Zméné uzemniho rozhodnuti v dobré vife, Ze jejich zamér vyhovuje zakonnym pozadavkim (a i platné uzemné planovaci
informaci). Tuto dobrou viru pak spole¢nost Residential development a.s. pifenese rovnéz na jednotlivé viastniky pozemka, ktefi si od
této spole¢nosti koupi nové vzniklé pozemky dle Geometrického planu k vystavbé RD s pfesné definovanymi podminkami uvedenymi
v Platném uzemnim planu, Platném uzemnim rozhodnuti a platné Zméné uzemniho rozhodnuti.

Nad ramec uvedeného je nutno uvést, ze stavebni Ufad v ramci fizeni o povoleni jakékoliv stavby v avizovaném uzemi dle
Platného Uuzemniho rozhodnuti nebude posuzovat a nepfislusi mu posuzovat soulad stavby s Uzemné planovaci dokumentaci, nebot’
otazka tohoto souladu, jiz byla vyfeSena v ramci uzemniho fizeni, tj. pfi vydavani Platného Uzemniho rozhodnuti a pravomocné
Zméné uzemniho rozhodnuti. Tento soulad byl konstatovan pfi vydani Platného Gzemniho rozhodnuti, Zméné tzemniho rozhodnuti a
v navazujicich fizenich jiz nebude vyzadovan. Stavebni ufad tedy z tohoto divodu nebude posuzovat soulad stavby, o kterou bude
pozadano az po vydani nového Uzemniho planu s timto novym Uzemnim planem, ktery nabude u&innosti az po vydani Zmény
uzemniho rozhodnuti. Tyto zakladni predikce vychazi nejen z platného stavebniho zakona, ale i z ustalené judikatury (napf. NSS ze
dne 4.2.2009, ¢j.: 1 As 79/2008 - 128, 8 As 54/2011 - 344 ze dne 17.2.2012) a je nutné je pfi vydani nového tzemniho planu zohlednit
zejména ve vztahu k pravomocné Zméné uzemniho rozhodnuti.

Nad to je nutné uvést, Zze Platné Uzemni rozhodnuti a zejména Zména Uzemniho rozhodnuti vydané pro lokalitu V¢&elnik
predstavuje tzv. limit vyuziti Uzemi ve smyslu § 26 odst. 1 stavebniho zakona. Podle tohoto ustanoveni museji byt limity vyuziti Gzemi
obsazeny v lzemné analytickych podkladech, které jsou podle § 25 stavebniho zakona podkladem k pofizovani uzemné planovaci
dokumentace. Navrh tzemniho planu tak musi respektovat vydana pravomocna uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni.

Vlastnici pozemku mohou byt navrhem Uzemniho planu omezeni pouze za pfedpokladu, Ze tato omezeni nepfesahnou
spravedlivou miru. Jelikoz v daném pfipadé se jedna o uzemi stabilizované, zastavitelné, je nyni nezadouci, stanovit pro nové
vzniklych a jiz zapsanych v KN 8 pozemk(, na kterych nedoSlo dosud k vystavé RD, jiné podminky pro vystavbu v dané lokalité.
Tento postup vede rovnéz k roztfiSténosti podminek ploSného a prostorového uspofadani uzemi, coz neodpovida smyslu a ucelu
uzemniho planu, ktery ma tvofit zakladni koncepci Uzemi obce a ma stanovovat jednotné ploSné a prostorové usporadani celého
Uzemi. Tato roztfiSténost je patrna zejména z hlavniho vykresu, kde pro danou lokalitu a zejména pro oblast tzv. RONDELU, kde
dosud nejsou umistény ani vystavény RD, jsou stanovena tfi funkéni vyuziti Gzemi, ackoliv v8echny RD maji byt umistény v
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zastavitelné ploSe BIl. Do této oblasti je navic umisténo vefejné parkovisté, které je z hlediska ploSného a prostorového usporadani
uzemi zcela nelogické (vefejné parkovisté s kapacitou 33 parkovacich mist pfi vystavbé 8 RD).

Ze vSech shora uvedenych dlvod( tedy navrhujeme, aby Novy Uzemni plan vychazel z Platného uzemniho rozhodnuti,
navazujicich pravomocnych stavebnich povoleni (zejména stavebni povoleni na vefejnou komunikaci) a zejména z pravomocné
Zmény uzemniho rozhodnuti a nestanovoval pro lokalitu ,Obytna zéna Vé&elnik" oproti podminkam ve shora uvedenych dokumentech,
jiné podminky, tj.:

e Jinou zastavénost pozemku (mensi) pro plochu Bl na pozemku RONDEL, tzn. vymezeni funkénich ploch tak, aby bylo
realné zde umistit 8 RD, tj. dle pravomocné Zmény uzemniho rozhodnuti;

e Jiné vymezeni vefejné komunikace (vCetné vefejného parkovis§té) namisto plochy Bl pro vystavbu RD dle Zmény
uzemniho rozhodnuti a pravomocného stavebniho povoleni pro vefejnou komunikaci;

e Zahrnuti ploch Z43 a Z46 do ploch vefejného prostranstvi, které prakticky znemozriuiji jeji vyuziti jako zahrad u RD dle
Zmény uzemniho rozhodnuti;

* Vymezeni plochy Z43 jako vefejného prostranstvi s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava Obce namisto nelesni zelené,
jez nebyla vefejnym prostranstvim a bylo ji mozné oplotit

* VVymezeni plochy Z46 jako vefejného prostranstvi a plochy pro umisténi dopravni infrastruktury s moznosti Obce tuto ¢ast
pozemku vyvlastnit a to na Ukor pozemku, ktery je sou€asti pozemku p.¢. 324/306 pro umisténi RD dle Zmény
uzemniho rozhodnuti a pravomocného stavebniho povoleni;

¢ Nevymezeni ochranného pasma komunikace v textové ¢asti navrhu nového tzemniho planu pro funkéni plochu Z34,

o Neomezeni (zmenS$eni) velikosti funkéni plochy Z34 ochrannym pasmem komunikace

a dale, aby pro Pozemek sportovisté, tj. pozemek parc. ¢. 321/4 vychazel z podminek Platného GUzemniho rozhodnuti - tj.
funkéni plochu OV -ob&anskou vybavenost - plocha pro sport, rekreaci a rehabilitaci s moznosti umisténi domu pro seniory nebo jiné
vefejné prospésné stavby, které obec Nova Ves pod PleSi nema dostatecné kapacitné pokryté, napf. Skola.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Navrh rozhodnuti o namitkach

1. Rozsifeni funkéni plochy Bl pro RONDEL tak, aby bylo mozné realizovat na zékladé vSech podminek stavby 8 RD
a. Namitce se nevyhovuje
2. Vymezeni plochy Bl na €asti plochy, ktera je ur€ena pro vefejné parkovisté (zpevnéné plochy komunikace)
a. Namitce se ¢astecné vyhovuje — funkéni vyuZiti bude prizpisobeno aktualni parcelaci v lokalité
3. Zménu ploch vefejné zelené na plochy umoziujici vyuZiti jako soukromé zahrady, v€etné zruSeni moznosti uplatnéni

predkupniho prava (Z43) a moznosti vyvlastnéni pro VPS (Z46)
a. Namitce se vyhovuje

4. Neomezovani plochy Z34 ochrannym pasmem komunikace
a. Namitce se vyhovuje
5. Vymezeni funkéni plochy ob&anské vybavenosti (obecné) na pozemku 321/4 s moznosti umisténi domu pro seniory,

pfipadné jiné nez sportovni vybavenosti.
a. Namitce je mozné vyhovét castecné, a to ve smyslu doplnéni, vedle funkce sport, rehabilitace, dle
stdvajiciho vydaného a platného UR

Odavodnéni rozhodnuti:

Namitka byla podana v€as a obsahovala vSechny potfebné nalezitosti. Namitajici se domahaji uprav dle vySe uvedenych
bod.

Ad. 1) Dlvodem pozadavku namitajiciho je zejména moznost oploceni pozemkl ve vlastnictvi na zakladé upravy
uzemniho rozhodnuti. Z tohoto hlediska neni potfeba vymezovat celou plochu ,zastavitelnych pozemk(“ jako plochy Bl (bydleni). Je
mozné s ohledem na vyvazenost vefejnych a soukromych zajmua vymezit stavajici plochu zelené verejné, jako plochu zahrady a
zelené soukromé s moznosti oploceni. Zaroven vymezeni plochy pro bydleni neméa vliv na minimaini velikost pozemku, kterou je
mozno pocitat jako cely pozemek na kterém ma byt umistén rodinny dim, tedy funkéné& spolecné s plochou soukromé zahrady
(zelené). Cast pozemku vymezena jako plocha pro bydleni ma vliv na velikost stavby, protoze zastavénost pozemku je potfeba
pocitat pouze z té ¢asti, kterd umoznuje zastavéni (umisténi rodinného domu). Z toho vyplyva, Zze podil plochy mozné zastavét se
bude pocitat pouze z ¢asti pozemku. ]

Ad. 2) Davodem pozadavku je nové déleni pozemku v dané lokalité v souladu se souc¢asnym Gzemnim planem. Uzemni
rozhodnuti je vysledkem navazujiciho fizeni, které je potfeba respektovat. Neznamena to v8ak, Ze cely pozemek musi byt ve shodné
funkéni plose. Zaroven je vhodné respektovat vlastnictvi pozemk( a vymezeni zpusobu vyuziti, kdy se v této ¢asti nepredpoklada
umisténi dopravni infrastruktury, ale umisténi zazemi rodinného domu. Je mozné vymezit jako stav soukromé zelené.

Ad. 3) Divodem pozadavku je moznost oploceni nové vymezenych pozemk( a zména navrhu z vefejné zelené na zeler
soukromou. S tim souvisi i vymezeni této plochy jako vefejné prospéSného opatfeni s moznosti uplatnéni predkupniho prava.
Vzhledem k vyvazenosti vefejnych a soukromych zajm( je mozné vymezit tuto plochu jako souc¢ast soukromé zahrady. Je v§ak nutné
respektovat potencialni ohroZeni silnicniho provozu na komunikaci s ohledem mozné umistovani staveb a proto je doporuceno
nerozs$ifovat plochu pro bydleni, ale zachovat tuto ¢ast jako plochu uréenou pro zahradu pfilehlych domut, bez moznosti vétsi intenzity
zastavby. Bude mozné umistovat pouze doplfikové stavby v minimalnim rozsahu a oploceni. Uprava navrhu Gizemniho planu provéfi
aktualizaci katastralni mapy a provéfi aktualnost vymezeni ploch vefejnych prostranstvi.

Ad. 4) Divodem pozadavku je potencialni zmen$eni prostoru pro realizaci vystavby rodinnych domud. Ochranné pasmo
komunikace nestanovuje Uzemni plan, jedna se o limit stanoveny zakonem ¢&. 13/1997 o pozemnich komunikacich ve znéni
pozdéjSich predpisu. ,Ochranné pasmo komunikace® v rdmci Uzemniho planu je vymezeno plochou zelené, kde neni vhodna
zastavba. Stejné jako predchozi bod je vzhledem k vyvazenosti soukromych a vefejnych zajmd vhodné vymezeni soukromé zelené.
Z grafické &asti mize byt vyjmuto vymezeni ,ochranného pasma“ z UAP (15 m od osy komunikace) a nahrazeno textovou formulaci
s odkazem na zakon o pozemnich komunikacich.

Ad. 5) Dlvodem poZadavku je moznost realizace domu pro seniory, pfipadné rehabilitaénich sluzeb a dal$i ob&anské
vybavenosti (sluzeb), obec souhlasi s ¢aste€nym rozSifenim vyuziti mimo sportovisté, také na dalSi sluzby souvisejici se sportem a
rehabilitaci, nesouhlasi s moznosti realizace domu pro seniory. V Gpravé navrhu bude rozsifena moznost sportovniho vyuziti také na
moznost rehabilitatniho zafizeni.

Lokalita V¢elnik — individualni drobné namitky
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ING. KRISTIAN KOTT A ING. VERA KOTTOVA

Namitka ze dne 30.06.2022, porizovateli doru¢ena 01.07.2022, u pofizovatele evidovana pod ¢.j. MDOB 74784/2022/Web

Text namitky:

Jako vlastnici pozemku parc. €. 337/20 se citime byt navrhem nového tzemniho planu Nova Ves pod Plesi dot¢eni na svych
vlastnickych pravech a to z nasledujicich duvod:

Pozemek parc. €. 337/20 se nachazi v zastavitelné ploSe onacené jako Z17 soucasné s pozemkem jiného vlastnika parc.c.
337/39. Podminky stanovené navrhem uzemniho planu v dotéeném Uzemi, umistuji na téchto pozemcich pouze 1 rodinny dim.

Pro umisténi rodinného domu na pozemku parc. €. 337/20 bylo dne 30.1.1995 vydano uzemni rozhodnuti €.j.: 328.2/1009/94 -
jk,(UR1995) na zakladé kterého jiz bylo povoleno umistit na tomto pozemku rodinny dim o dvou bytovych jednotkach pfizemni nebo
s 1 NP a vyuzitym podkrovim.

Zastavitelna plocha Z17 zahrnuje 2 pozemky jinych vlastnik(i a umoziuje umistit pouze 1 rodinny dim. Tuto pfipominku
jsme jiz uplatnili v Navrhu dzemniho planu, ktera byla v Odivodnéni tizemniho planu zamitnuta v odstavci R.2. Vyhodnoceni
pripominek uplatnénych dle § 50 odst. 3 stavebniho zakona

Viyhodnoceni pfipominky:

Pfipomince se nevyhovuje. Podet rodinnych domu (2) ve stéavajicim tizemnim planu (UPSU Nové Ves pod Plesi) je stanoven
v Gzemnim rozhodnuti pro plochu pozemki 337/20, 337/39 a 337/38. Vzhledem k tomu, Ze pozemek 337/38 je jiz zastavén 1 RD, je
kapacita zbyvajici ¢asti zastavitelné plochy také 1 RD. Navrh tzemniho planu nesnizuje zastavénost dané plochy. Plocha urcena
tuzemnim rozhodnutim k umisténi 2 RD je jiz z ¢asti vyuZita a z pohledu uzemniho planovani se tak stala zastavénym uzemim.
Rozhodnuti o vyhovéni pfipomince je v kompetenci zastupitelstva obce. Obec respektuje aktualni stav v Gzemi a nepoZaduje
zahustovani povolené zastavby realnym umoznénim umisténi 3. RD v dané ploSe. ]

S timto vyhodnocenim pfipominky zasadné nesouhlasime, jelikoZz ze situace umisténi rodinnych domd, dle Uzemniho
rozhodnuti Obytna zéna VéEelnik je zfejmé, Ze na pozemku parc.€. 337/20 je umistén rodinny ddm o dvou bytovych jednotkach
pfizemni nebo s 1 NP a vyuzitym podkrovim a v této Casti obytné zény k zadnému zahusténi vystavby nedochazi ani v minulosti
nedoslo.

Argument, Ze pozemek 337/38 je jiz zastavén 1 RD a kapacita zbyvajici ¢asti zastavitelné plochy je také 1 RD, je zavadsjici,
jelikoz z pouhého nahledu do katastralni mapy je evidentni, ze doslo v minulosti k dalSimu déleni pozemk( a zahustovani vystavby
oproti platnému UR1995 a to u pozemk parc.¢.337/39, 337/38, 337/5, 337/29, 337/27, 337/23, 337/28, 337/34, 337/35.

Tj. namisto platnym UR1995 umisténym 6 rodinngym domam na stejném tzemi je nyni umisténo 8 rodinnych doma na 9
parcelach. Toto zahusténi se vSak netykd pozemku parc.¢. 337/20. Pokud jiz timto délenim byly vyCerpany kapacity pro umisténi
rodinného domu, pak se tykaji pozemku parc.¢. 337/39, nikoliv pozemku 337/20 a Uzemni plan by mél toto zohlednit.

Ze shora uvedenych ddvodi navrhuji, aby Novy Uzemni plan vychazel z Platného izemniho rozhodnuti pro lokalitu Véelnik,
jehoz sougasti je i pozemek parc.¢. 337/20 v nasem vlastnictvi, a nesoulad Gizemniho planu s timto UR1995 nebyl Fe$en na tkor
pozemku parc.¢. 337/20 tj. Pokud bude zachovan stavajici rozsah zastavitelné plochy Z17 (tj. 2 pozemky jinych vlastnikd parc.¢.
337/20 a 337/39) umoznit umisténi 2 RD v dané plose.

Navrh rozhodnuti o namitce: Namitce se vyhovuje

Odavodnéni rozhodnuti:

Namitka byla podana v€as a obsahovala vSechny potfebné nalezitosti. Namitajici se domahaji upravy podminek zastavitelné
plochy tak, aby byla zajisténa moznost vystavby na pozemku €. 337/20.

Uzemni plan ve své podrobnosti nefesi jednotlivé pozemky, ale funkéni vyuziti ploch a jejich regulace. Vzhledem k tomu, ze
uzemni rozhodnuti bylo nékolikrat ménéno, resp. oproti pdvodnimu Uzemnimu rozhodnuti bylo v bloku zastavby jiz misto 6 RD
povoleno 8 RD, ¢imz byla zastavba pomérné vyznamné zahusténa (zmensily se realné pozemky a navysil pocet rodinnych domu
oproti plvodnimu povoleni). Je vSak také pravdou, Ze pozemek namitajicich nezménil svoji podobu, ani vlastnika a stale je na
zakladé platného izemniho rozhodnuti mozné na daném pozemku realizovat RD (v souladu s tzemnim rozhodnutim).

V zastavitelné ploSe bude s ohledem na zamezeni dal$iho zahustovani zastavby nepfipustné déleni pozemku.

ING. KAREL KREJSA, BARBORA KREJSOVA

Namitka ze dne 01.07.2022, potizovateli doruéena 01.07.2022, u porizovatele evidovana pod ¢.j. MDOB 74786/2022/Web

Text namitky:

Dotené osoby namitaji, Ze soucasny zplsob vyuziti Pozemku v navrhovaném tzemnim planu obce Nova Ves pod Plesi
neodpovida faktickému vyuziti Pozemku. Pozemek je v sou¢asné dobé na katastru nemovitosti veden jako lesni pozemek, pozemek
urceny k plnéni funkci lesa, ackoliv ve skutec¢nosti funkci lesa dlouhodobé neplni. Proto Dotéené osoby pozaduji, aby byl zpusob
vyuziti zméneén tak, ze u Pozemku bude jako druh pozemku evidovana zahrada. Z toho dlvodu je tfeba takové dosavadni vymezeni
vyuZiti Pozemku povaZovat za exces ze strany pofizovatele Uzemniho planu, ktery predstavuje zjevné nepfiméfeny zasah do
vlastnického prava Dot¢enych osob. Sou€asné i umisténi cyklostezky by mélo odpovidat vyuziti Pozemku, tj. jeji umisténi by mélo byt
v dostate¢né vzdalenosti od hranice Pozemku.

Jak bylo vy8e uvedeno, Dotcené osoby jsou vlastnikem pozemku parc. &. 318/10, o vyméfe 432 m2, druh pozemku dle
katastru nemovitosti: lesni pozemek, nachazejici se v obci Nova Ves pod Plesi, katastralni uzemi Nova Ves pod Plesi, zapsaného na
listu vlastnictvi €. 1241, vedeného Katastralnim ufadem pro StfedoCesky kraj, ke kterému se vztahuje navrzeny Uzemni plan (UP)
obce.

Pozemek je v sou€asné dobé na katastru nemovitosti veden jako lesni pozemek, pozemek uréeny k plnéni funkce lesa,
ackoliv ve skute€nosti funkci lesa dlouhodobé neplni. Pozemek neni vhodny k pInéni funkce lesa, a to z diivodu jeho umisténi v tésné
blizkosti stavajici zastavby, kdy z obou stran je Pozemek ohrani¢en pozemky, které také neplni funkci lesa a jsou vyuzivany a plni
funkci zahrady. Umisténi Pozemku tak znemoznuje dosazeni ochranného pasma lesa, jak je nyni navrhem UP predpokladano.
Soucasné i samotny tvar Pozemku se jevi jako nevhodny pro pInéni funkce lesa

Pozemek véetné okolnich pozemkd (pozemek ¢&. 318/9, o vyméie 198 m?, druh pozemku dle katastru nemovitosti: lesni
pozemek, zapsan na listu vlastnictvi &. 1255; pozemek &. 318/8 o vyméfe 189 m?, druh pozemku dle katastru nemovitosti: lesni
pozemek, zapsan na listu vlastnictvi &. 1244; pozemek &. 318/7, o vyméie 121 m?, druh pozemku dle katastru nemovitosti: lesni
pozemek, zapsan na listu vlastnictvi €. 1250; vSe nachazejici se v obci Nova Ves pod PleSi, katastralni uzemi Nova Ves pod Plesi,
vedeném Katastralnim ufadem StfedoCesky kraj) pak predstavuje souvisly pruh pozemkd, které jsou nespravné s faktickym vyuzitim
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téchto pozemku definovany jako lesni plocha, ackoliv takovou funkci pozemky neplni a historicky, dle dostupného mapového archivu,
nikdy neplnily, na pFedmétnych pozemcich véetné Pozemku se nenachézi vzrostlé stromy odpovidajici lesnim dfevinam, ale naopak

Navrh rozhodnuti o namitce: Namitce se nevyhovuje

Odavodnéni rozhodnuti:

Namitka byla podana v€as a obsahovala vSechny potfebné nélezitosti. Namitajici se domahaji upravy funkéni plochy NL —
plochy lesni na dotéenych pozemcich na druh pozemku zahrada.

Uzemni plan dle § 43 stavebniho zakona vymezuje koncepci plogného a prostorového usporadani a stanovuje podminky
vyuziti t&chto ploch. Uzemni plan ve své podrobnosti nefesi druh pozemku, ani zplisob vyuZiti pozemku. Zminéné pozemky jsou dle
katastru nemovitosti vedeny jako lesni pozemky a dle zakona €. 289/1992 Sb., o lesich ve znéni pozdéjsich pfedpisu jsou pozemky
uréené k pInéni funkce lesa lesem. V souladu s pravnimi predpisy mize vlastnik pozemku pozadat pfislusny Gfad o zménu druhu
pozemku a vynéti z lesnich pozemkd, ale tuto moznost nemdze suplovat Uzemni plan.

Dotéené organy ve svém stanovisku vyzaduji zachovat stavajici lesni pozemky ve funkci uréené k plnéni funkce lesa
v souladu se zakonem o lesich. Soucasti posouzeni a pfedani navrhu Uzemniho planu pofizovatelem k vydani zastupitelstvu obce je
mimo jiné provéfeni souladu se stanovisky dotéenych organd (§ 53 odst. 4 pism. d) stavebniho zakona) a nelze zastupitelstvu
predlozit navrh na vydani tzemniho planu (je povinen podat zastupitelstvu navrh na zamitnuti Gzemniho planu).

Nejedna se o zasah do vlastnického prava, pozemek (dle KN) byl a dale zlstava jako lesni pozemek. Dle vySe uvedeného se
jedna o podrobnost, kterou nelze fesit ,jen* vymezenim funkéni plochy, ale vlastnik by mél ze své iniciativy pozadat o zménu druhu
pozemku na pfislusném stavebnim uradé.

Podkladem pro Uzemni plan je aktualni katastralni mapa, v kazdé fazi pofizovani se pouzije aktualni katastralni mapa, pokud
pozemek bude pred vydanim vyjmuty z lesnich pozemkd, je mozné jej zahrnout do funkce uréené pro soukromou zeler (pfipadné dle
aktualniho druhu pozemku).

JARMILA MATYSOVA A FRANTISEK MATYS

Jarmila Matysova a FrantiSek Matys, pravné zastoupeni Mgr. Alenou Pafizkovou
Namitka ze dne 29.06.2022, porizovateli doru¢ena 29.06.2022, u porizovatele evidovana pod ¢.j. MDOB 70704/2022/Web

Text namitky:

Klienti jsou vlastniky nasledujicich pozemkd, jichZ se tykaji jejich namitky:

Pozemek parc.¢. 325/14 — orna plida, pozemek parc.¢. 627/10 — orna plda, pozemek parc.¢. 325/10 — orna puda, pozemek
parc.&. 325/16 — orna ptda, vée v k.. Nova Ves pod Plesi, obec Nova Ves pod Plesi, vedené na LV &. 420, KU pro Stredodesky kraj,
KP Pribram.

Podanim ze dne 8.9.2021 zadal klient pan FrantiSek Matys o zahrnuti uvedenych pozemk( v ramci nového Uzemniho
planu do stavebnich, coz se vSak aktualné navrhovanym dzemnim planem, jak je shora definovan, nestalo.

| proto do tohoto uzemniho planu (UP), z €ervna 2021, jak je shora definovan, podavaji klienti namitky.

Klienti uvadeéji, ze vSechny oznacené pozemky navazuji na dosud zastavénou oblast, kdy Ize pfedpokladat, Ze se tato
bude rozsifovat. Nadto, pozemky klient(i tvofi urcity celek, ktery Ize nasledné vyuzit pro stavebni Gcely.

Klienti tak navrhuji, necht jsou uvedené pozemky zafazeny do uzemniho planu a jejich vyuziti zménéno uzemnim planem
na stavebni parcely.

Navrh rozhodnuti o namitce: Namitce se nevyhovuje

Odavodnéni rozhodnuti:

Namitka byla uplatnéna v€as, byla uplnd a obsahovala vSechny pfedepsané néleZitosti. Namitajici se domahaji zahrnuti
dotéenych pozemku do zastavitelnych ploch uréenych k bydleni.

Podani zadosti o zménu v izemnim planu neznamena ,automaticky” provedeni této zmény. S ohledem na proces pofizovani
detailné popsany v § 47 stavebniho zakona a nasledujicich mize byt kazda zadost podnétem pro pofizovani, ale nejedna se o 100%
jistotu ke schvaleni po vydani takové zmény (nebo nového Uzemniho planu).

Rozhodnuti o rozsifovani zastavitelnych ploch je v kompetenci samostatné ptsobnosti obce. Obec (resp. jeji zastupitelstvo) je
vydavajicim organem Uzemniho planu a ten je vydavan v samostatné plsobnosti po projednani s pfislusnymi dot€éenymi organy a
vefejnosti.

Navrh tzemniho planu vychazi ze zadani, které schvaluje zastupitelstvo obce. V ramci zadani obec poZzadovala stabilizovat a
provefit stavajici zastavitelné plochy pro bydleni a pfipadné provéfeni jednotlivych Zadosti o zménu UP, které obdrzela pied
zahajenim pofizovani. Zadost o zménu UP datovana 8.9.2021 byla podana po spole¢ném jednani a po |hité k uplatnéni pfipominek
k navrhu pro spole¢né jednani (pravdépodobné) na obec. Pofizovatel tuto zadost neobdrzel a nebylo mozné se ji zabyvat, ani jako
pfipominkou k pfedchozimu navrhu, ani jako podnétem na zménu uzemniho planu.

Pozemek 627/10 v k.u. Nova Ves pod PleSi se nachazi ve volné krajiné a zadnou &asti pfimo nenavazuje na zastavéné
uzemi, ani stavajici zastavitelné plochy. Jednim z obecnych pozadavkd zadani tzemniho planu bylo (mimo jiné), aby pfipadné nové
zastavitelné plochy se nachazely v pfimé navaznosti na sou€asnou zastavbu. Pozemek tedy nespliiuje tento pozadavek vyplyvajici jiz
ze schvaleného zadani a zaroven s ohledem na stanoviska dotéenych organu (zejména organu ochrany pfirody a krajiny) by se
jednalo o vyrazny zasah do krajinného razu. Vymezenim této plochy by se navrh uzemniho planu dostal do rozporu s cilem tzemniho
planovani uvedenym v § 18 odst. 4 stavebniho zakona, ve kterém je zakotvena ochrana nezastavéného Uzemi a v nasledujicim
odstavci jsou pak vyjmenovany konkrétni stavby, které Ize v nezastavéném Uzemi umistovat, pokud je Uzemni plan ve vefejném
zajmu vyslovné nevylouci. Mezi témito stavbami nejsou uvedeny stavby pro bydleni a rekreaci. Vymezenim zastavitelné plochy by
se navrh Uzemniho planu dostal také do rozporu se stanovisky dotéenych organd.

Pozemky 325/10, 325/14 a 325/16 se nachazi v tésné blizkosti zastavby lokality VEelnik smérem ke katastru obce Zahorany.
V soucasné dobé (stavu) v Uzemi jsou s ohledem na parametry pfistupové komunikace zpfistupnujici rodinné domy (dle vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi) velmi obtizné pfistupné s nutnym FeSenim pFistupu pres Uzemi obce
Zahotany. S ohledem na $irsi vztahy a izemné planovaci dokumentaci obce Zahofany neni pocitano s propojenim této ¢asti obce
Novéa Ves pod Plesi. Uzemi by bylo kapacitn& nepfistupné a neni mozné vymezit novou zastavitelnou plochu, ktera by (alespori ve
stejném ¢asovém horizontu) nemohla byt dopravné obslouzena. Zaroveri se dle platného tzemniho planu obce Nova Ves pod Plesi
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nachazi pozemky v Gizemi s pomé&rné velkym mnoZstvim limitd (poddolované Gzemi, regionalni USES — severni varianta nového
trasovani). S ohledem na vySe uvedené neni potencidlni rozSifeni zastavby v této lokalité vhodné (rozpor s ukolem uzemniho
planovani § 19 odst. 1 pism. c) stavebniho zékona - provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich
provedeni, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu uzemi, vliv na
verejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani,)

BC. JANA STOVICKOVA

Namitka ze dne 04.07.2022, porizovateli doru¢ena 11.07.2022, u porizovatele evidovana pod ¢.j. MDOB 74752/2022/Web

Text namitky:

Jsem vlastnikem pozemku P: 355/10 k.u. Nova Ves pod Plesi. Uvedeny pozemek jsem ziskala darovaci smlouvou od svych
rodich. Historicky byl tento pozemek zahrnut ve stavebnim pasmu, a takto ho i rodi¢e ziskali (Jarmila a FrantiSek Matysovi, viz.
Prohlaseni o nabyti a budovani inzenyrskych siti k uvedenému pozemku stranka €. 2 tohoto emailu). Timto navazuji na opakovanou
zadost mych rodi¢u, viz. dopis z 8.9.2021 adresovany obci Nova Ves pod Plesi ( stranka €. 2 pfilohy této pfipominky). Timto zadam o
obnoveni a vlozeni pozemku P: 355/10 k.u. zpét do stavebniho pasma. Vyjmuti uvedeného pozemku ze stavebniho pasma bylo
zménéno bez védomi mych rodi¢i a informaci o této zméné. Uvedenou zménou v zemnim planu doslo k znehodnoceni nemovitosti
P: 355/10 k.U. Zadam o vyjadFeni k této pfipomince. Tato pfipominka i s pfilohami Vam bude zaslana i pisemné postou. D&kuii.

Navrh rozhodnuti o namitce: Namitce se nevyhovuje

Odavodnéni rozhodnuti:

Namitka byla uplatnéna v€as, byla Uplna a obsahovala vSechny predepsané nalezitosti. Namitajici pozaduje zahrnuti
pozemku do plochy uréené k bydleni. Zaroven predlozila ,Prohlaseni Ceské rozvojové spoleénosti a.s. o bezplatném pfipojeni
inZenyrskych siti k pozemku po zah4jeni realizace na svych pozemcich” datované 08.03.2002 a zadost rodicd (manZzel( Matysovych)
o zahrnuti pozemku do UP (do ploch uréenych k bydleni) datovanych 07.09.2021.

Pofizovatel konstatuje, Ze z predloZzenych dokument( nevyplyva historické zahrnuti do ,stavebniho pasma“. Prohlaseni
odkazuje pouze na pfipadnou bezplatnou realizaci pfipojek technické infrastruktury od (pravdépodobné) investora developerské
zastavby v sousedstvi pozemku a zadost o zahrnuti pozemkl neznamena automatické zarazeni pozemku do ploch uréenych
k vystavbé.

Zahrnuti pozemku pro vystavbu se odviji od schvaleného zadani uzemniho planu, za podminek v ném stanovenych a déle ze
stanovisek dotéenych organl v rdmci procesu pofizovani. V zadani uzemniho planu byla obci pozadovana zejména pfima navaznost
provéfovanych zastavitelnych ploch na sou€asnou zastavbu, pfipadné na zastavitelné plochy provéfené a zachované ze stavajici
platné uzemné planovaci dokumentace. Dot&eny pozemek, tyto poZadavky nespliiuje. Navrh UP by se vyhovénim namitce dostal do
rozporu s pozadavky stavebniho zakona (zejména se zadanim a pozadavkem obce v ném stanovenym) a dale také do rozporu
s konstantnimi stanovisky dotéenych organa, které s ohledem na zasah do krajinného razu, a zasahu do organizace ZPF neumozniuji
vymezeni zastavitelnych ploch ve volné krajiné (tedy v nezastavéném Uzemi bez pfimé navaznosti na zastavbu).

Stavajici uzemni plan byl vydan v roce 1993, kde se pozemek nachazi v nezastavéném Uzemi a zadna z jeho zmén (2002,
2005 a 2007) tento pozemek nezahrnuje mezi zastavitelné plochy.

JAN HAVLICEK, HELENA HAVLICKOVA

Namitka ze dne 07.07.2022, porizovateli doruéena 07.07.2022, u porizovatele evidovana pod ¢.j. MDOB 74769/2022/Web

Text namitky:

Jako vlastnici pozemku 389/9 k.u. Nova Ves pod Plesi podavame namitku na zménu uzemniho planu Nové Vsi pod Plesi, a
nesouhlasime se zménou vyuziti vySe uvedeného pozemku.

Vy8e uvedeny pozemek je v soucasnosti uréen k vystavbé hospodarské farmy spoleéné s rodinnym bydlenim pro naseho
syna s rodinou, ktery dlouhodobé v Nové Vsi pod Plesi hospodafi. K vystavbé by jiz davno doslo, ale zatim se bohuzel se nepodafilo
vyreSit majetkopravni vztahy se sousednimi pozemky, na kterych zavisi umoznéni pfistupu k pozemku, vystavbé komunikace a
pfivedeni inZenyrskych siti. Nicméné je i vzhledem k rodinnym vztah(im naseho syna s vystavbou farmy spojené s bydlenim pogitano,
a pro rozvoj hospodareni je udrZzeni zastavitelnosti pozemkl nezbytné. Proto trvdme na ponechani pozemku v tzemnim planu jako
Uzemi, které umozni vystavbu rodinné farmy, tj. hospodarské ¢ast a objektu pro rodinné bydleni.

Navrh rozhodnuti o namitce: Namitce se nevyhovuje

Odavodnéni rozhodnuti:

Namitka byla podana v€as a obsahovala vSechny potfebné nalezitosti. Platna tzemné planovaci dokumentace vymezuje na
dot&eném pozemku plochu cca. 2500 m? pro zemédélskou malovyrobu, ktera mimo jiné umoziiuje realizaci bytu vlastnika a ubytovani
personalu. Zaroven stanovuje v této ploSe konkrétni maximalni miru vyuziti. Zastavitelna plocha v souéasném Uzemnim planu je
komplikované dostupna, nema pfimou navaznost na vefejné pristupnou komunikaci.

Jak namitajici ve svém textu uvadi, neni vyfeSeno dopravni napojeni plochy a pozemky pfistupové komunikace nejsou ve
vlastnictvi obce a nejedna se o vefejné pristupnou komunikaci, ktera je podminkou umisténi rodinného domu. Pofizeni uzemniho
planu je vytvafenim nové koncepce, ktera sice miize vychazet z aktualniho uzemniho planu, ale neni pro néj zavazny. Koncepce
uzemniho planu vychazi z aktualniho zastavéného Uzemi a na néj navazané plochy zmén (zastavitelné plochy). Zaroveri se jedna o
pomérné komplikovany zamer, ktery neni ve stavebnim zakoné presné definovan. Z hlediska vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., se takovy
zamer zahrnuje do ploch vyroby, se specifikaci pro zemédélstvi s pfisluSnymi regulativy.

S ohledem na dlouhodobé nevyuzivani soucasné plochy (cca. 15 let), kdy jako argument nelze uplatnit nemoznost dohody
pristupu v ramci soukromopravnich vztaht, kdy jiz dle vymezené plochy (ve stavajicim Gzemnim planu) je patrny velmi komplikovany
pristup. Uzemni plan nemuGze feSit majetkopravni obtize jednotlivych vlastnikd, ani rodinné vztahy potencialniho stavebnika, ale
posuzuje zamér s ohledem na koncepci Uzemniho planu v souladu s pozadavky stavebniho zékona a stanovisek dotéenych organt.
Ze stanovisek obdrzenych v celém prabéhu pofizovani je zfejmé, Ze takto odtrzena plocha by nebyla v souladu se zajmy organu
ochrany pfirody a krajiny, ani organu ochrany ZPF. Na vymezeni zastavitelné plochy neni pravni narok a v souladu s § 102
stavebniho zakona ,nendlezi viastniku nahrada za zménu v Uzemi ,po uplynuti 5 let od nabyti uc¢innosti uzemniho planu nebo
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jeho zmény, ¢i regulacniho planu nebo jeho zmény, ktera zastavéni dotceného pozemku umoznila.“ V pfipadé, ze na stavbu
nebylo dosud vydano pravomocné Uzemni rozhodnuti, nebo Uzemni souhlas.

Centrum obce

SARA PARIZKOVA

Namitka ze dne 01.07.2022, porizovateli doru¢ena 01.07.2022, u pofizovatele evidovana pod ¢.j. MDOB 70824/2022/Web

Text namitky: ]

Jsem vlastnikem pozemku v k. U. Nova Ves pod Plesi, €. poz. 165/1,80,162/6 a 162/5, které jsou dle navrhu UP zafazeny do
plochy SV. Vzhledem k tomu, Ze v sou€asnosti zajiStuji povoleni pro stavbu objektu s pe€ovatelskou sluzbou na vySe uvedenych
pozemcich, zadam, aby byly tyto pozemky zafazeny do plochy OV.

Navrh rozhodnuti o namitce: Namitce se vyhovuje

Odavodnéni rozhodnuti:

Namitka byla uplatnéna véas, byla Uplna a obsahovala vSechny pfedepsané nalezitosti. Namitajici nesouhlasi s vymezenim
dotéenych pozemkl jako plochy uréené k bydleni, ale vzhledem k zaméru zada o vymezeni plochy jako plochy obéanského
vybaveni.

Soucasné vymezeni reflektuje stav a vyuziti pozemki jako plochy pro bydleni. Jedna se o zastavéné izemi a zménou funkce
by bylo potfeba vymezit plochu pfestavby (zménovou plochu). S ohledem na obdrzena stanoviska dotéenych organ( v ramci procesu
pofizovani by se vyhovénim namitce nedostal navrh tzemniho planu do rozporu s nimi, nejednalo by se o novy zabor, ale pouze o
ucelné vyuziti zastavéného uzemi.

Vyhovénim namitce by se navrh Uzemniho planu nedostal do rozporu s pozadavky stavebniho z&kona, zejména se
stanovisky dotéenych organu, nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci.

O podobé uzemné planovaci dokumentace obce rozhoduje v samostatné plsobnosti zastupitelstvo obce. Zastupitelstvo obce
prostfednictvim uréené zastupitelky souhlasi se zménou funkéni plochy v zastavéném Gzemi (jako plochy pfestavby).

ALENA BRUCKOVA

Namitka ze dne 06.07.2022, porizovateli doru¢ena 07.07.2022, u porizovatele evidovana pod ¢.j. MDOB 74761/2022/Web

Text namitky:

Vzhledem k poruseni kogentnich procesnich a hmotnépravnich norem chranicich zasadni vefejné zajmy, které stézejnim
zplsobem preduréuji proces pfijimani a obsah opatfeni obecné povahy a dale ke vSem vySe uvedenym skute¢nostem pozaduji v
navrhu Uzemniho planu obce Nova Ves pod Plesi odstranit zafazeni parc.¢. 302/2, 302/3, 302/4, 302/5, 696 a 306/80 k.u. Nova Ves
pod PleSi z funkéniho vyuziti NZ — plochy zemédélské a tyto pozemky navratit do zastavitelného Gzemi k funkénimu vyuziti ,Bl —
bydleni individualni*.

Oduivodnéni namitky

Oproti Uzemnimu planu sidelniho dtvaru Nova Ves pod Plesi navrh OOP podstatnym zplisobem méni zptisob funkéniho
vyuziti Pozemkd a zejména stanovuje pro Pozemky extrémné restriktivni regulativy, které vyluéuji jeho zastavbu a dokonéeni
planovaného developerského projektu. Regulativy stanovené Opatfenim obecné povahy ve vztahu k Pozemkim tak zasadnim
zpUsobem omezuji vlastnické pravo vlastnika k Pozemkdm i jeho pravo na podnikani.

Tyto zasahy do prav jsou zasahy nepfimérenymi, kdy nejsou uéinény v souladu se zasadou subsidiarity a
minimalizace zasahu, kdy vykazuji znaky svévole a jsou v rozporu s principem kontinuity izemniho planovani, nemaji
ustavné legitimni a o zakonné cile opfené diuvody, coz vyplyva zejména z absence dlivodu pfijatého feseni, nejsou ¢inény
jen v nezbytné nutné mire a nejSetrnéjSim ze zptsobt vedoucich jesté k rozumné zamyslenému cili, coz je zjevné predevsim
ze zcela neodivodnéného restriktivniho zakazu staveb a uréeni Pozemkd k zemédélstvi, a nejsou ¢inény nediskriminaénim
zpusobem a s vylouc¢enim libovuile, kdy byly odpircem pfijaty s cilem zabranit ve vystavbé na Pozemcich, kdy obec v
zasadé zneuzila svého vrchnostenského postaveni. Ve svétle tohoto pak nemlize opatfeni obecné povahy obstat zejména z
hlediska patého bodu standardniho algoritmu pfezkumu opatfeni obecné povahy, jak pouzivan ve spravnim soudnictvi.

] Nové zvoleny zplsob funkéniho vyuziti Pozemkl je zasadné odliSny od plvodniho vyuziti stanoveného predchazejicim
Uzemnim planem, coz s pfihlédnutim ke v§em okolnostem, zejména k prokazatelné pfipravé projektu na Pozemcich, pfedstavuje
nepfiméfeny zasah do prav vlastnika.

Vlastnik dlouhodobé pfipravuje na Pozemcich developersky projekt, nicméné s ohledem na nastup finanéni krize po roce
2009 a obtizné situaci na trhu nemovitosti, nedostatku prostfedkd na dokonceni projektu, nebyl projekt dosud realizovan. Viastnik
v8ak vynalozil znaéné finanéni prostfedky na projektovou pfipravu projektu, v souéasné dobé je pfipravena urbanisticka studie z
04/2015 a dokumentace k Gzemnimu Fizeni z 03/2021, kterou zpracoval ATELIER VORLICEK s.r.o. (autorizovany architekt Ing.arch.
Miloslav Vorlitek CKA 01380). Bylo tak zapoéato s vyuzitim lokality k zamy$lenému zaméru.

Uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a prostorového usporadani,
usporadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury. V obecné roviné je téZ mozné poznamenat, Ze Uzemni plan musi dostat
zasadam plynoucim ze samotného Ustavniho pofadku (pozadavek rovného zachazeni, pfedvidatelnosti pravni regulace, minimalizace
zasah( do individudlnich prav fyzickych a pravnickych osob atd.).

Cilem uzemniho planovani je mimo jiné vytvareni pfedpokladd ,pro vystavbu a pro udrzZitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve
vyvaZzeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel uzemi a
ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich” (viz. ust. § 18 odst. 1
stavebniho zakona).

Dle § 18 odst. 4 stavebniho zakona pak ,izemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pritom chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi a
zajistuje ochranu nezastavéného uzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje
Uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi*.
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Podle ust. § 174 (1) spravniho fadu pro Fizeni podle této ¢asti plati obdobné ustanoveni ¢asti prvni a pfiméfené ustanoveni
&asti druhé, tj. obecné ustanoveni o spravnim fizeni.

PredloZzeny navrh opatfeni obecné povahy je z hlediska potfeby vyfazeni plochy Pozemkl ze zastavitelné plochy a
zarazeni do ploch zemédélskych vnitiné rozporny a v rozporu s ust. § 68 odst. 2 a 3 spravniho fadu (ve vazbé na ust. § 174
odst. 1 spravniho fadu). Pozadavek na srozumitelnost opatfeni obecné povahy jako podminka pfezkoumatelnosti opatfeni obecné
povahy plyne rovnéz z jeho charakteristiky jako mezi¢lanku mezi spravnim rozhodnutim a pravnim pfedpisem.

Pofizovatel zcela bezdiivodné a bez opory v podobé stanovisek, resp. vyjadieni dotéenych organt navrhuje
dosavadni plochu Pozemku vyuzit k zemédélstvi. Pofizovatel porusil ustanoveni § 3 spravniho fadu o tom, Ze ,spravni organ
postupuje tak, aby byl zjistén stav véci, o némz nejsou divodné pochybnosti“. Spravni organ je povinen vychazet ze zasady
materialni pravdy ve vztahu ke skutkové strance véci, ktera je zaloZzena v ustanoveni § 3 spravniho fadu. Podle této zasady jsou
spravni organy povinny postupovat tak, aby byl zji§tén stav véci, o némz nejsou divodné pochybnosti, a to v takovém rozsahu, ktery
je nezbytny k tomu, aby byly jejich ukony v souladu s pozadavky obsazenymi v § 2 spravniho fadu, tj. zasadou legality (§ 2 odst. 1),
zasadou zakazu zneuziti pravomoci a spravni Uvahy (§ 2 odst. 2), zasadou proporcionality a ochrany dobré viry (§ 2 odst. 3), zasadou
ochrany vefejného zéjmu, zasadou nestranného pfistupu a zasadou legitimniho ocekavani (§ 2 odst. 4).

Postup pofrizovatele je vnitiné rozporny, neprezkoumatelny a neobsahuje zadnou srozumitelnou Uvahu organu
uzemniho planovani, pro¢ jsou predmétné plochy Pozemkt nevhodné a nevyuzitelné k vyuziti pro bytovou zastavbu. Viastnik
broji proti diskriminaénimu a nepfezkoumatelnému spravnimu uvazeni, pficemz odkazuje na stabilni judikaturu NejvysSiho spravniho
soudu (zejm. usneseni rozSifeného senatu ze dne 23. 3. 2005, €. j. 6 A 25/2002—-42, publ. pod €. 906/2006 Sb. NSS), z niz plyne, ze
absolutni ¢i neomezené spravni uvazeni v modernim pravnim staté neexistuje. Kazdé spravni uvazeni ma své meze, vyplyvajici v
prvé fadé z Ustavnich principl zakazu libovdle, principu rovnosti, zakazu diskriminace, pfikazu zachovavat lidskou dlstojnost, principu
proporcionality atd.

Zcela nevérohodné zni pak Gvaha na str. 90 odivodnéni OOP, kde se uvadi, ze ,Vzhledem k tomu, Ze se jedna o novy
uzemni plén, tedy novou koncepci, neni pivodni Gzemni plan zavaznym podkladem. Zejména s ohledem na zménu legislativy, kdy
nékteré lokality nesplriuji poZadavky stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek. Navrh nového UP vychazi z puvodniho UPSU,
ale neni pro néj zavazny. Pro dopravni napojeni puvodni lokality méla slouZzit pfelozka silnice Il. tfidy, ktera byla zahrnuta na zakladé
UP VUC Pribram, a které byla zamérem Stfedoceského kraje. Pii pofizovéni ZUR, které pivodni VUC nahradily, byla tato pfelozka ze
zaméra kraje vyjmuta a dale s ni nebylo pocitano. Protoze se od doby pofizeni ZUR neporizovala Zzadna zména tzemniho planu
obce, nebylo mozné tento nesoulad s nadfazenou dokumentaci napravit. Novy UP v tomto pfipadé napravuje nesoulad s nadfazenou
dokumentaci, ¢imZ znemoZriuje realné vyuZiti této zastavitelné plochy, zejména svym napojenim a zuazenym dopravnim mistiam v
ramci soucasné zastavby, a proto je z navrhu UP vyjmuta. Neni mozné pro zastavitelnou plochu splnit poZadavky vyhlasky 501/2006
Sbh. Pristup ke stavajicim objektum je mozZny realizovat po stavajicich komunikacich (jedné se o shodny ¢asovy horizont), pfipadné
také po plochach NZ — kde mezi pfipustnym vyuZitim je dopravni infrastruktura pro obsluhu daného uzemi. Navrh uzemniho planu
neznemoZriuje napojeni stavajicich nemovitosti.“ Uvadény argument o problematickém dopravnim napojeni Pozemku je zcela lichy.
Jednak stejnou dopravni infrastrukturou je obsluhovano plivodné rozvojové Uzemi severné od ulice Sadové, kde jiz zastavba
evidentn& bez jakychkoliv problému z pohledu dopravni obsluZnosti vyuzivajici komunikaéni sit vedenou jiz v UPSU, probiha (lokalita
je z valné casti jiz zastavéna) a toto izemi mélo byt, dle logiky argumentace uvedené v Oduvodnéni, rovnéz dopravné obsluhovano
uvadénou pielozkou silnice |1. tfidy, pozdé&ji vypusténou ze ZUR. Je-li tedy toto izemi severné od ulice Sadové dopravné obsluhované
stavajici silni¢ni siti, kterd musi vyhovovat v§em legislativnim parametrim, protoZe jinak by zastavba v tomto Uzemi nemohla byt
povolovana, pak uvadény argument o nemoznosti spinéni pozadavkd vyhl. 501/2006 Sb. je zcela mylny a Ucelovy. Navic neni
podloZen Zadnym relevantnim stanoviskem €i vyjadfenim pfisludného organu statni spravy.

V Odlivodnéni je ve vyhodnoceni pfipominek zcela pominuta skuteénost, Ze zafazeni Pozemkl do zastavitelnych ploch bylo
kompenzaci vlastnikovi pozemkl za umoZnéni vedeni patefniho fadu obecni kanalizace pfes uvedené Pozemky. Plvodni majitel
vySe uvedenych pozemku, kterym byl mdj otec, pan Mgr. Milan Bri¢ek, umoznil Obci Nova Ves pod Plesi vést pfes predmétné
pozemky trasu vefejné splaskové kanalizace do nové obecni COV. Na zakladé vzajemné dohody mezi nim a Obci bylo ujednano, Ze
v Uzemnim planu obce bude na jeho pozemcich vymezena funkéni plocha velikosti cca 1,0 ha ur€ena pro vystavbu pfiblizné 8 az 10
RD. Souc¢asné byla uzaviena smlouva o budoucim bezplatném pfipojeni rodinnych domu v této lokalité na tehdy budovanou obecni
kanalizaci. Tento zavazek nebyl ani jednou ze stran nijak ¢asové omezen, a tedy stéle trva. M(j otec, ktery byl pdvodnim majitelem
domu ¢&p. 54 v ul Sadové (dnes je jeho majitelem jeho syn p. Mgr. Milan Briicek ml.), ma v tomto domé trvalé bydlisté. Pristup do
tohoto objektu byl plivodné pres pozemky p.¢. 306/86 a 306/20, coz byly plivodné vefejné plochy. Zménou majetkopravnich vztaht,
které nemohl osobné nijak ovlivnit, doSlo k tomu, Ze tyto pozemky jsou dnes soukromé a nelze pfes né zajistit pfistup k domu &p. 54.
Jak on, tak sou¢asny majitel objektu predpokladali, ze bude mozné v souladu se stavajicim platnym Gzemnim planem vybudovat ve
spolupraci se mnou, v ramci zastavby ploch pro bydleni v RD, novou vefejnou komunikaci, ktera bude slouZit jak pro vystavbu novou,
tak stavajici (RD &p. 54). Navrh nového UP toto Fe$eni neumoziiuje a vybudovani pfistupové komunikace k domu &p. 54 znemozZfiuje.
Navrzené vyfazeni vySe uvadénych ploch ze zastavitelného uzemi je tedy zasadné neakceptovatelné.

Namitdm proto, Ze se k udajné nevyuzitelnosti, resp. nevhodnosti plochy Pozemk( pro bytovou vystavbu, nevyjadfil dotéeny
organ z hlediska dopravy (tedy odbor dopravy Krajského Gfadu Stfedoceského kraje), pokud pofizovatel tvrdi v odlvodnéni OOP, Ze
jsou vyrazené Pozemky dopravné neobsluhovatelné a toto uvadi jako zasadni divod vyrazeni téchto Pozemkl ze zastavitelnych
ploch. Namitam, Ze pokud dotéené organy ve svém stanovisku neuvedou potfebné divody pro své zavéry, popf. jsou jejich zavéry v
rozporu se skutkovym stavem, pofizovatel v takové situaci nema jinou zakonnou moznost, nezli formou pfesné formulovanych dotazud
od dot€eného organu ziskat v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zakona (tj. doplnénim stanoviska k namitkam) dostate¢né mnozstvi
informaci pro uspokojivé a dostate¢né odtvodnéni rozhodnuti o pfipominkach ¢i namitkach.

Stavebni zakon stanovi dot¢enym organim povinnost postupovat ve vzajemné souéinnosti s organy tzemniho planovani (§ 4
odst. 2 stavebniho zakona), je tedy nutno pfedpokladat zadosti pofizovatele Uzemniho planu o upfesnéni divod, které vedly dotéeny
organ k vydani jeho stanoviska.

Nebude-li namitce vyhovéno, zadam ve smyslu ust. § 53 stavebniho zakona, aby byla doru¢ena dotéenému organu k
vyjadreni, resp. uplatnéni stanoviska.

Z hlediska zajmud chranénych zvlastnimi predpisy a stavebnim zakonem neni patrny zadny prezkoumatelny divod k
zméné funkéniho vyuziti plochy Pozemk a navrh Uzemniho planu spliiuje znaky liboville pofizovatele, nebot Uzemni
planovani je prostfedkem k harmonizaci poméri na Uzemi jim regulovaném a mélo by sladit vefejny zajem s individualnimi zajmy
tykajicimi se daného Uzemi.

Pozemky se nachazi na pudach IV. tfidy ochrany, s pfimym napojenim na komunikaci v ul. Sadové, uzemni plan
vymezuje nové zastavitelné plochy k bydleni na pozemcich stejnych tfid ochrany, aniz by bylo srozumitelné odiivodnéno,
proc¢ pravé Pozemky jsou k zastavbé nevhodné, na rozdil od jinych, srovnatelnych pozemki. Ustanoveni § 4 odst. 1 pism. a)
zakona o ochrané ZPF se pfi vymezovani zastavitelnych ploch nepouzije. Pofizovatel Uzemniho planu i projektant byly tedy povinni
postupovat zejména podle § 4 odst. 1 pism. b), tzn. ,odnimat pfednostné zemédélskou plidu méné kvalitni; kritériem kvality pady jsou
tfidy ochrany®. Vlastnik namita, Ze to navrh uzemniho planu porusuje.
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Navrhovatel zde odkazuje na pfiléhavy rozsudek Nejvyssiho spravni soudu CR ze dne 29.1.2020 sp. zn. 9 As 171/2018-50,
ve kterém Nejvy$si spravni soud CR konstatuje: ,tzemni planovani je dlouhodobym procesem, ktery by mél probihat kontinuainé, ti.
nové prijimana dokumentace by méla navazovat na tu stavajici. Neznamena to samoziejmé, Ze je tfeba prevzit vsechny navrhové
plochy; tim by byl vylouéen jakykoli rozvoj v Gzemi. Dotéené osoby nicméné musi mit moznost spolehnout se na urcitou stalost
uzemné planovaci dokumentace, respektive kontinuitu jejiho vyvoje, protoze jediné tak ji mohou pfizptsobit své zaméry. Je
tedy spiSe nezadouci, aby jednou projednané a schvalené zaméry byly opakované znovu posuzovany, prehodnocovany a
ménény. Dochazi tim k zasahu do legitimniho ocekdvani dotéenych osob a k neefektivnimu vynakladani verejnych
prostredku (srovnej rozsudek Nejvy$siho spravniho soudu ze dne 28. 6. 2017, €. j. 4 As 253/2016—45, a dalsi judikaturu citovanou
krajskym soudem v bodé 22. napadeného rozsudku). Ma-li dojit ke zméné funkcniho urceni ploch, pak musi byt podlozena
dostatecné zdavaznymi divody, opirajicimi se bud’ o relevantni zménu okolnosti, nebo o to, Ze puvodni reseni je vécné
nespravné a vede k zavazné kolizi s vefejnym zdjmem. ... Z okolnosti nynéjsi véci je zfejmé, Ze divodem zmény funkéniho uréeni
navrhovatelovych pozemki byla to, Ze stéZovatelka v priabéhu ¢asu prehodnotila své zavéry. Svymi drivéj§imi rozhodnutimi na poli
tzemniho planovani je vSak vazana a nemuze je svévolné ménit, a to ani v souvislosti s pfipadnymi zménami v politické reprezentaci
obce. Uzemni plan nelze podstatné ménit po kaZdych obecnich volbach.” K vefejnému zajmu dale Nejvy$si spravni soud v tomto
rozsudku uved!: ,zajem na koncepcnim rozvoji lokality neni silnym vefejnym zajmem, ale obecnym zajmem na harmonickém rozvoji
Uzemi, ktery je obecnym cilem tGzemniho planovani.*

Pfijetim navrzeného opatfeni obecné povahy by doSlo k zdsahu do legitimniho o¢ekavani vlastnika a bezprecedentnimu
nepfiméfenému zasahu do vlastnického prava. Novy Uzemni plan je hrub& neproporcionaini bez jakékoliv snahy o minimalizaci
zasahl do prav vlastnika. Zatimco Pozemky vlastnika jsou odnaty z funkce vyuziti k zastavbé, navrh OOP pocita s novymi
rozvojovymi plochami jako napf. Z39.

Ustavné chranéné pravo vlastnit majetek podle &l. 11 Listiny zakladnich prav a svobod bylo zcela nepfiméfené omezeno a
toto omezeni bylo zdGvodnéno argumentaci o vefejném zajmu (dopravni obsluznost Pozemki), ktery vSak nebyl podlozen zadnym
srozumitelnym odGvodnénim. Opatieni obecné povahy musi umozriovat dosazeni sledovaného cile, musi s nim logicky souviset a
musi byt nejvhodnéjsim prostfedkem k jeho dosazeni. Odlvodnéni Opatrfeni obecné povahy vSak neobsahuje Zadné konkrétni
vyhodnoceni a porovnani vhodnosti zvoleného zafazeni Pozemku do funkéni plochy zemédélstvi.

Zakladnimi stavebnimi kameny principu proporcionality je zasada subsidiarity a minimalizace zasahu do individualnich prav. V
tomto pfipadu je ale zcela zfejmé, ze ani zakon, ani analyzované obecné pozadavky na Uzemni plan takovy zasah do prav vlastnika
neumoznuji. Vlastnik pfipoming, Ze i za situace, kdy takové omezeni neni v rozporu s hmotnym pravem, muze soud zrusit pfislu§nou
&ast uzemniho planu, dojde-li v ramci testu proporcionality k zavéru, Ze jde o zasah nepfiméreny.

Vlastnik odkazuje na ustalenou judikaturu Nejvyssiho spravniho soudu, obsazenou v usneseni rozSifeného senatu ze dne 21.
7.2009, €. j. 1 Ao 1/2009-120:

,[47] Uzemni plén reguluje mozné zplisoby vyuZiti urditého tzemi. V tomto smyslu pfedstavuje vyznamny, byt ve své
podstaté spise nepfimy zasah do vlastnického prava téch, jejichz nemovitosti tomuto nastroji pravni regulace podiéhaji, nebot’ dotyéni
vlastnici mohou své vlastnické pravo vykonavat pouze v mezich pfipustnych podle uzemniho planu. Znamena to predevsim, Ze jsou
omezeni v tom, co se svym pozemkem ¢i stavbou do budoucna mohou Cinit, na pripustné varianty vyuZiti jejich nemovitosti, jez
vyplyvaji z uzemniho planu. V tomto smyslu mize uzemni plan predstavovat zasadni omezeni tstavné zaruceného prava vlastnit
majetek (Cl. 11 LZPS), jezZ je jednim ze zéakladnich pilifi, na nichz jiz po staleti stoji zapadni civilizace a jeji svobodny rozvoj. Zasahy
do vlastnického prava proto musi mit zasadné vyjimec¢nou povahu, musi byt provadény z ustavné legitimnich divodi a jen v nezbytné
nutné mire a nejsetrnéjSim ze zpusobl vedoucich jesté rozumné k zamy$lenému cili, nediskriminaénim zplisobem a s vylou¢enim
libovile a byt ¢inény na zakladé zakona. |[...]

[48] Omezeni v podobé uzemniho planu je v obecné roviné uvedené podminky schopno zpravidla splfiovat. V prvni fadé ma v
principu legitimni divody — Gzemni planovani je prostfedkem k harmonizaci poméri na tGzemi jim regulovaném a umozriuje sladit
vefejny zajem (véetné verejného zajmu presahujiciho dimenze regulovaného tzemi) s individualnimi zajmy tykajicimi se daného
tuzemi. Znamena to tedy, Ze vlastnici dotéeni tzemnim planovanim jsou zasadné povinni — za pfedpokladu, Ze i dal$i shora uvedené
podminky budou splnény — strpét i bez svého souhlasu omezeni, ktera pro né vyplyvaji z tzemniho planu, nepfesahnou-li urcitou
miru, v rdmci, niz Ize takovéd omezeni po kazdém vlastniku bez dal$iho spravedlivé poZadovat (spravedlivou miru). Jaka mira to bude,
Je nutno posoudit vZdy v konkrétnim pripadé s prihlédnutim k rozhodnym okolnostem. [...]

[49] V nékterych pripadech dosaZeni ustavné legitimnich a zakonem stanovenych cilt tzemniho planovani nebude mozné
dosahnout zplsobem, ktery by se kazdého jednotlivého z vlastnik(i pozemkut a staveb na Gzemnim planem regulovaném Gzemi dotkl
toliko ve spravedlivé mife; v takovém pripadé je pfipustny i zasah prfesahujici tuto miru, pficemz ani zde k jeho provedeni neni nutny
souhlas dot¢eného viastnika. Pripustnost takového zasahu i proti vili viastnika je dana jeho ustavné legitimnim a zakonem
stanovenym cilem a spinénim dalSich podminek, jejichz komplex Ize souhrnné oznacit za zasadu subsidiarity a minimalizace
takového zasahu (zasadou subsidiarity a minimalizace zasaht do vlastnickych a jinych vécnych prav pfi tvorbé tizemniho planu musi
byt, jak vySe uvedeno, ostatné vedena veSkera omezeni vyplyvajici z uzemniho planu, tedy i omezeni nepresahujici spravedlivou
miru; v opacném pripadé by se jednalo o tstavné nepfipustny, nebot'v rozporu s ¢l. 4 odst. 4 LZPS jsouci zasah).[...]

[52] V rémci soudni kontroly procesu tvorby tzemniho planu (jeho zmény) v fizeni podle § 101 a nasl. s. I. s. soud zkouma,
zda jsou viabec dany podminky k zasahu tzemniho planu do viastnickych prav urcité osoby. Soud tedy predevsim zkouma, zda
dotycny zasah do vlastnického prava ma ustavné legitimni a o zakonné cile opreny divod a zda je ¢inén jen v nezbytné nutné mire a
nejSetrnéj§im ze zpusobl vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili, nediskriminaénim zptsobem a s vyloué¢enim libovile. Shleda-
li soud, Ze néktera z uvedenych kumulativnich podminek neni spinéna, je to zasadné divodem pro zruSeni Gzemniho planu |[...]
Shleda-li naopak soud, Ze vsechny uvedené podminky pro zasah byly naplnény, neni to divodem ke zru$eni uzemniho planu ani
tehdy, jedna-li se o omezeni ve vétsi nez spravedlivé mire. Otazka, zda byla poskytnuta ¢i zavazné pfislibena kompenzace, je pro
ucely posuzovani zakonnosti tzemniho planu irelevantni, nebot' se v ramci procedury pofizovani tzemniho planu nefesi; jde o otazku
relativné samostatnou. Neni proto ani véci soudu rozhodujiciho o zakonnosti Gzemniho planu, aby se zabyval tim, zda zasah prekrocil
spravedlivou miru, anebo nikoli; soud se omezi pouze na posouzeni dodrZzeni zasady subsidiarity a minimalizace zasahu.*”

Jak z vyse uvedeného vyplyva, opatfenim obecné povahy nejsou respektovany zakonem stanovené podminky a
omezeni — pozadavek rovného zachazeni, predvidatelnosti pravni regulace, minimalizace zasahi do individualnich prav
fyzickych a pravnickych osob, zajmy vlastnik(i nejsou vyvazeny. Omezeni zaloZzena navrzenym Gzemnim planem predstavuji
nové do této doby neexistujici limity uzivani majetku vlastnikil. Ve vztahu k vlastnikovi jde o feSeni zjevné nepfimérené,
excesivni, Sikanézni, diskriminaéni a neodiivodnéné zasahujici do jeho zakladnich prav, bylo postupovano diskriminaénim
zpUsobem ve srovnani s jinymi vlastniky obdobnych pozemku, které byly na rozdil od Pozemkii ponechany v puvodni
funkéni regulaci, nebo naopak privilegované zarazeny do rozvojovych zastavitelnych ploch. V tom spatfuje vlastnik
nezakonnost navrzeného Opatieni obecné povahy.

Navrh je v pfimém rozporu s ust. § 19 odst. 1 pism. c) stavebniho zakona, ktery stanovi, Ze Ukolem Gzemniho planovani
je ,provérovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika s ohledem
napfiklad na verejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu Uzemi, vliv na verfejnou infrastrukturu a na jeji hospoddrné
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vyuzivani.“ Pfredlozené odlvodnéni se k tomu nijak nevyjadfuje, kapitola ,C. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s poZzadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a poZadavky na ochranu
nezastavéného tzemi* na str. 11 az 13 odlivodnéni OOP je pouze obsahové zcela vyprazdnénou blanketni pasazi.

Nejvyssi spravni soud v rozsudku ¢j. 1 Ao 2/2010-116 stanovil, Ze zavaznym divodem pro zruSeni Uzemniho planu je
nedostate¢né odtivodnéni jeho souladu s cili a ukoly tzemniho planovani (§ 18 a § 19 stavebniho zakona), které by bylo jen
»obsahové prazdnou parafrazi“ zakonnych ustanoveni. Nejvyssi spravni soud pfitom zdlraznil, Ze ,povinnost odtvodnit tzemni
plan nebo jeho zménu z hlediska souladu s cili a ukoly Gzemniho planovani neni [...] pouhou formalni zalezZitosti, ale naopak nutnou
podminkou pro to, aby verejnost, dotéené orgéany statni spravy, okolni obce i soudy byly schopny posoudit, zda tuzemnim planem ¢i
Jjeho zménou nedochazi k takovému ohroZeni. Pokud odpurce, resp. pofizovatel, rezignuje na svou povinnost zahrnout do uzemniho
planu ¢i jeho zmény odtvodnéni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, jedna se o pochybeni, které mize mit zasadni vliv na
proces prijiméani i obsah opatfeni obecné povahy.*

Namitam, Ze pfedloZeny navrh izemniho planu neni pfedevsim v ¢asti navrzené regulace PozemkU v souladu s cili izemniho
planovani uvedenymi v § 18 stavebniho zakona a neplni ukoly tUzemniho planovani vymezené v § 19 stavebniho zakona. Opatfeni
obecné povahy musi provéfit skute€nou potfebu zmén v zemi a vefejny zajem na nich (§ 19 odst. 1 pism. c) stavebniho zékona).

Navrzeny UP zcela zastavi trvale udrzitelny rozvoj lokality okoli Pozemkd vhodné k umist&ni ploch bytové zastavby v
bezprostfedni blizkosti stavajicich komunikaci, a zcela ignoruje vefejny zajem na ekonomickém vyuziti uzemi. Vlastnik v této
souvislosti namita existujici vefejny zajem na uc¢elném usporadani tzemi v souladu s dlouhodobou urbanistickou koncepci a
jiz vlozenymi investicemi do pfipravy developerského projektu. Pofizovatel zcela opomenul, Ze napojeni lokality na stavajici
technickou infrastrukturu je bezproblémové, nebot tato (kanalizace) je vedena pres pfedmétné Pozemky, pfipadné je vedena pfi jejich
severnim okraji (vodovod, rozvody elektrické energie).

Dal$im potlacenym vefejnym zajmem je v daném piipadé vytvoreni predpokladd pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi
obyvatel uzemi, ktery uspokojuje sou€asné potfeby po novych skladovych plochach napojenych na hlavni komunikaéni tepny. Jsou
tak koordinovany vefejné (trvale udrzitelny rozvoj, vefejny zajem na efektivnim vyuziti existujici vefejné dopravni a technické
infrastruktury, kterymi Pozemky disponuji) i soukromé zaméry zmén v Uzemi, vystavba a jiné ¢innosti ovliviujici rozvoj tUzemi a
konkretizovana ochrana verejnych zajmu vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpisu.

NapInéni dlouhodobé stanovené koncepce rozvoje uzemi pfimo napojeného na verejnou komunikaci, véetné jeho
planované urbanistické koncepce, je nepochybné vyznamnym verejnym zajmem sledovanym rovnéz v fizeni o vydani OOP.
Byl tak objektivné shledan vefejny zajem na zachovani existujici urbanistické koncepce feSeného Uzemi, naopak je objektivné v
rozporu s vefejnym zajmem ponechani feSeného uzemi bez vyuziti jen k zemédélstvi a hledani jinych, svou polohou bezpochyby
méné vhodnych pozemku k zastavbé.

Pofizovatel zcela pominul vefejny zajem na vytvareni predpokladii pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi,
racionalni a hospodarné vyuzivani izemi a ochranu jeho hodnot, ktery je pfitom formulovan ve stavebnim zakoné a socialnim a
ekonomickém rozvoji.

Pofizovani nového Uzemniho planu nelze vnimat jako procesni prostredek, jimz by bylo mozné bez dalSiho
zpochybnit feSeni obsazena ve stavajicim uzemnim planu. Zména funkéniho uréeni plochy, popf. vymezeni nové plochy s
odliSnym zpusobem vyuziti mize obstat pouze tehdy, jestlize je odiivodnéna zavaznymi vécnymi divody. Ty mohou
spocivat bud’ v tom, ze feSeni zahrnuté do predchoziho izemniho planu je vécné nespravné, a toto reseni je v zavazné kolizi
s vefejnym zajmem (tedy vyrazné omezuje naplnéni vefejného zajmu), nebo mohou byt zplisobeny zménami, k nimz doslo
po prijeti predchoziho zemniho planu, takze feSeni obsazené v predchozim tzemnim planu jiz neni aktualni a je treba ho
prehodnotit. Pouze v pripadé, ze je zména obsahu Uzemniho planu odivodnéna nékterym z téchto dvou hledisek, Ize mit za
to, ze nebyl porusen princip kontinuity izemniho planovani.

K vyznamu principu kontinuity Uuzemniho planovani, jenz je Uzce spojen s ustavnimi principy pravni jistoty a ochrany
legitimniho o&ekavani, viz rozsudek NSS ze dne 28. 6. 2017, ¢j. 4 As 253/2016—45, bod 41, a dale rozsudek ze dne 27. 1. 2011, &j. 7
Ao 7/2010-133. Z judikatury NejvysSiho spravniho soudu (napf. rozsudku ze dne 14. 2. 2013, &j. 7 Aos 2/2012 — vyplyva, ze uzemni
planovani nemize byt ¢innosti zcela nahodilou, nepfedvidatelnou a svévolnou. Proto je zadouci, aby se pofizovatel tzemniho
planu snazil respektovat predchozi izemné planovaci dokumentaci téhoz stupné a na zakladé ni prijaté dokumentace
nizsiho stupné.

Nejvyssi spravni soud rovnéz zformuloval pravni nazor (v rozsudku ze dne 20. 5. 2010, ¢j. 8 Ao 2/2010—644), Ze je nutno s
pfihlédnutim k principm pravni jistoty a legitimniho ocekavani respektovat kontinuitu Uzemniho planovani. K takovému kroku v$ak
musi mit padny ddvod, nebot se jedna o zasadni zasah do vlastnického prava srovnatelny s vyvlastnénim.

Casto zmifiovany argument pofizovatele, Ze dle § 102 stavebniho zakona je mozné pfi zméné Gzemniho planu, nebo pofizeni
nového vyjmout nevyuzité zastavitelné plochy bez nahrady, které jsou uréeny k zastavéni po dobu vice nez 5 let, nem(ize znamenat,
Ze obci nehrozi nahrada $kody zplisobena nespravnym ufednim postupem v podobé pfijeti nezakonného OOP. S ohledem na to, Ze
navrzena zména funkéniho vyuziti Pozemk( neni ni¢im odlivodnéna, a existuje realna pravdépodobnost Uspéchu vlastnika pred
spravnim soudem Zalobé dle ust. § 101a s.f.s., vznika vlastnikovi pravo pozadovat $kodu v rezimu ust. zakona ¢. 82/1998 Sb., o
odpovédnosti za Skodu zpusobenou pfi vykonu vefejné moci rozhodnutim nebo nespravnym uGfednim postupem. Pripadna
domnénka, ze obci nehrozi zadna nahrada skody, je tedy iluzorni a nespravna.

Podle § 1 odst. 2 zakona ¢. 82/1998 Sb., o odpovédnosti za $kodu zpusobenou pfi vykonu vefejné moci rozhodnutim nebo
nespravnym Ufednim postupem, Uzemni samospravné celky odpovidaji za podminek stanovenych timto zakonem za Skodu
zplsobenou pfi vykonu vefejné moci svéfené jim zakonem v ramci samostatné pusobnosti.

Podle § 19 zakona ¢. 82/1998 Sb. Gzemni celky v samostatné plsobnosti odpovidaji za $kodu, kterou zpusobily pfi vykonu
vefejné spravy a) nezakonnym rozhodnutim, b) nespravnym ufednim postupem.

Podle § 20 odst. 1 zakona &. 82/1998 Sb. bylo-li Uzemnim celkem v samostatné plsobnosti v fizeni, na néz se vztahuji
predpisy o spravnim fizeni, vydano nezakonné rozhodnuti, maji ucastnici fizeni pravo na nahradu Skody, ktera jim timto rozhodnutim
vznikla.

Z uvedeného je ziejmé, ze vydani (zména) Uzemniho planu, od néjz vlastnik odvozuje vznik $kody, je postupem
organu uzemniho planovani (§ 1 odst. 1 stavebniho zakona), ktery je vykonem statni spravy podle § 4 stavebniho zakona a
ustanoveni § 6 odst. 5 pism. c) stavebniho zakona tuto ¢innost vyslovné svéfuje do samostatné pusobnosti obce. Pak se
narok Ucastnika, ktery v obcanskopravnim soudnim fizeni tvrdi, Ze mu zménou dosavadniho nebo vydanim nového
uzemniho planu vznikla Gjma, jenz neni nahraditelna podle § 102 odst. 2 stavebniho zakona (nahrada nékterych naroki v
souvislosti se zménou uzemniho planu fesena pfimo stavebnim zakonem), neposuzuje podle obecného predpisu
(obéanského zakoniku) o odpovédnosti za Skodu, nybrz podle zvlastniho zakona, ktery feSi odpovédnost za Skodu
zpUsobenou vykonem veiejné moci. Jim je zakon ¢. 82/1998 Sb., o odpovédnosti za $kodu zpisobenou pfi vykonu vefejné
moci rozhodnutim nebo nespravnym tGfednim postupem.
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V této souvislosti je povinnosti ¢len zastupitelstva prijimajicich OOP dbat na prevenéni povinnost predchazeni
S§kod. Péce radného hospodare se obecné vztahuje na vSechny ¢leny volenych organ(i verejnopravnich korporaci, jako jsou obce.
povinnostech ¢lenl zastupitelstva (Ci rady) obce, o obsahu jejich slibll &i z § 38 odst. 1 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, v platném
znéni, ve kterém se uvadi: "Majetek obce musi byt vyuzivan ucelné a hospodarné v souladu s jejimi zajmy a ukoly vyplyvajicimi ze
zékonem vymezené plsobnosti. Obec je povinna pecovat o zachovani a rozvoj svého majetku. PoruSenim povinnosti stanovenych ve
vété prvni a druhé neni takové nakladani s majetkem obce, které sleduje jiny dilezity zajem obce, ktery je radné oddvodnén."
Povinnost péce fadného hospodare je ve své zakladni podobé upravena v § 159 odst. 1 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v
platném znéni, a to tak, ze "kazdy, kdo prijme funkci ¢lena voleného organu, zavazuje se, zZe ji bude vykonavat s nezbytnou loajalitou i
S potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma se za to, Ze jedna nedbale, kdo neni této péce rfadného hospodéare schopen, a¢ to musel
zjistit pri prijeti funkce nebo pfi jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe disledky."

Navrh rozhodnuti o namitce: Namitce se nevyhovuje

Oduivodnéni rozhodnuti:

Namitka byla uplatnéna v€as, byla Uplna a obsahovala vSechny pfedepsané nalezitosti. Namitajici pozaduje vymezit dotéené
pozemky jako zastavitelnou plochu urenou k bydleni. Obsahové shodna pfipominka byla podana jiz pfi spoleéném jednani,
pfipomince nebylo vyhovéno.

Namitajici si ve své namitce ¢aste¢né protifeci, kdyz uvadi, ze sice zahajila projektovou pFipravu zaméru, ale ten dosud nebyl
realizovan. V pozadavku na zjisténi stavu véci, o kterém nejsou divodné pochybnosti, Ize uvést, Ze v souc¢asné dobé neni na
dotéenych pozemcich evidovan zadny spravni ukon, ktery by vyvolaval jakoukoliv zménu v Uzemi ve smyslu § 2 stavebniho zakona.
Predprojektova priprava, ktera neni postoupena k projednani pfisluSnému stavebnimu Grfadu, nemuze byt povazovana za zahajeni
vyuziti Uzemi, prestoze to pro investora mohou byt urcité vynaloZzené naklady. Zarover do doby vydani a ucinnosti nového tzemniho
planu je potfeba rozhodovat dle aktualniho uzemniho planu a zamér je mozné za sou€asné situace stale realizovat. Vydané uzemni
rozhodnuti by pak bylo relevantnim podkladem pro zachovani zastavitelné plochy. Moznost zastavby a realizace developerského
zaméru je Uzemnim planem stanovena jiz 20 let.

PFistup do lokality pfes soucasnou zastavbu je zajistén pozemky o minimaini Sifce cca. 7 m smérem Kk vyusténi do
pozadované lokality, podél stavajicich fadovych domu. S ohledem na ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi
ve znéni pozdéjSich predpisl je potfeba minimalni Sife vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je komunikace zpfistupriujici rodinné
domy alespori 8 m (pfi obousmérném provozu). Jedna se o misto vjezdu/vyjezdu do/z lokality jako jediné pFistupové misto a nelze
tedy fesit jako jednosmeérnou komunikaci.

Ze stavajici platné uzemné planovaci dokumentace vyplyva, Ze navrhovana prelozka méla slouzit nejen k odvedeni tranzitni
dopravy z obce, ale zaroven jako obsluzna komunikace zastavby vyplfiujici prostor mezi pfelozkou a stavajici zastavbou. ,Pri feseni
navrhu dopravni obsluhy zmiriovaného dostavbového uzemi logicky vyplynulo navrhnout na hrané inverzniho Gzemi Gdoli obvodovou
komunikaci, ze které je mozné navrhovanou zastavbu obsluhovat. Ze stavajici silnice 1l/116, ktera tvori v soucasné dobé hlavni
dopravni péatef obce, tuto obsluhu nelze dost dobre realizovat, protoZze komunikace je obestavéna souvislou venkovskou
zdstavbou.”

Primarné tedy méla prelozka slouzit k obsluze daného Uzemi, zaroven vSak je navrzeno i propojeni lokality pfes sou€asnou
zastavbu, jako doplfiujici alternativa v souladu s tehdejsi legislativou (1993, resp. 2002).

Zarazeni pozemk( jako kompenzace za poskytnuti pozemku pro hlavni vodovodni fad je pro pofizovani UP bezpfedmétné,
vzhledem k tomu, Ze do procesu vstupuji dot€ené organy, které maji pomérné zasadni vliv na podobu Uzemniho planu, pak pfi kazdé
zméné (pfipadné pofizeni nového) UP Ize plochy provéfit, ale neni mozné na zékladé dohody se samospravou narokovat vymezeni
plochy ve vydaném UP.

Komunikaci ke stavajicimu objektu €.p. 54 je mozné umistit i v ploSe zemédélské. Jako pfipustné vyuziti je v souladu s § 18
odst. 5 stavebniho zakona umoznéno umisténi dopravni infrastruktury.

Navrh rozhodnuti o namitkach bude v souladu s § 53 stavebniho zakona zaslan dotéenym organdm k uplatnéni stanoviska.

Za vyraznou zmeénu okolnosti Ize povazovat ruSeni zaméru prelozky, ktera méla slouzit k obsluze daného uzemi, ¢imz se
lokalita stala obtizné dopravné dostupnou s ohledem na potencialni spinéni vS§ech rozmérovych pozadavkd dané komunikace. Jak je
uvedeno (mimo jiné) ve stavajicim Uzemnim planu. Zaroven neni stavebnim dfadem Novy Knin evidovan jakykoliv zamér na
dot&enych pozemcich. Nebylo mozné predpokladat predprojektovou pfipravu.

Lokalita Z39 neni zcela novou zastavitelnou plochou, jedna se o stavajici plochu ,vyhledu®, kde se méni funkéni vyuziti.
Zaroven je pfimo pfistupna ze silnice Ill. tFidy.

BRONISLAVA BECKOVA

Namitka ze dne 06.07.2022, porizovateli doruéena 07.07.2022, u porizovatele evidovana pod ¢€.j. MDOB 74771/2022/Web

Text namitky:

Jako vlastnik pozemku 244/1 v k.4. Nova Ves pod PleSi podavam timto namitku na zménu uzemniho planu Nové Vsi pod
Plesi, a nesouhlasime se zménou vyuziti vySe uvedeného pozemku.

Odivodnéni pfipominky/namitky (Ize samostatnou pfilohou):

Nemovitosti byly zakoupeny na konci roku 2015 v€etné zahrady, ktera byla ur€ena k zastavbé, a jako takova byla i ve
znaleckém posudku ocenéna. Touto zménou by doslo k znehodnoceni majetku, a jako vlastnik bych byla velmi poSkozena. Navic, v
predni €asti zahrady, tj. za domem ¢.p. 429 byl jiz v dobé& zakoupeni nemovitosti planovan a vyprojektovan bazén, k jehoz realizaci
nedo$lo pouze z davodi tragického umrti pfedchoziho majitele. Dale bude na zahradé v levé spodni vybudovana stodola, resp.
hospodarské staveni pro uloZeni traktlrku, sekacky, naradi apod.

V zadni €asti mame v souladu s platnym Uzemnim planem vyhotoven pfipraven navrh geometrického planu, ve kterém
oddélujeme pro déti (vnoucata) dvé pozemkové parcely o pfiblizné vyméfe cca 1 200 m2,

Vzhledem k vySe uvedenym okolnostem proto Zadam o ponechani pozemku v novém uUzemnim planu obce Nova Ves pod
Plesi pro zastavbu - plocha uréena k bydleni.

Navrh rozhodnuti o namitce: Namitce se nevyhovuje

Odavodnéni rozhodnuti:

92



Namitka byla uplatnéna v€as, byla Uplna a obsahovala vSechny predepsané nalezitosti. Namitajici se domaha zachovani
funkce smiSené obytné v ramci vymezeného zastavéného Uzemi obce misto navrhované zelené soukromé (zahrady, bez moznosti
dal$i zastavby rodinnymi domy).

Aktualni stav dle katastru nemovitosti, ktery je podkladem pro stabilizované Guzemi a jeho funkce v Uzemnim planu je zahrada
bez adekvatniho pfistupu pro moznost umisténi dalSich rodinnych domu. Obtizné splnitelné pozadavky nad rdamec (a podrobnost)
uzemniho planu, zejména s ohledem na splnéni obecnych pozadavk(l na vystavbu vytvofily moznost stabilizace pozemku jako
zahrady (tak, Ze respektuje souasné vyuziti a usporadani tzemi).

Uzemni plan a jeho pofizovani je dynamickym procesem, kdy do doby vydani a G&innosti nového uzemniho planu je potfeba
posuzovat jednotlivé zaméry v souladu s platnou Uzemné planovaci dokumentaci. V pfipadé€, ze by béhem doby pofizovani byl na
zakladé stavajiciho Gzemniho planu povolen zamér na daném pozemku v souladu s platnou UPD, bylo by potfeba tento novy
(povoleny) stav respektovat a jednalo by se o nové skutecnosti, které by daly pfi€inu k Upravé funkce stabilizovaného uzemi.

Uzemni rozhodnuti (pFipadné souhlas s dé&lenim) je navazujicim rozhodnutim na platnou Gizemné planovaci dokumentaci a je
pro pofizovani nového Uzemniho planu zavazna.

Radové rodinné domy

ING. MIROSLAVA ADAMOVSKA, FRANTISEK MATYS, MUDR.IVA FARDOVA

Namitka ze dne 01.06.2022, porizovateli dorucena 08.06.2022, u pofizovatele evidovana pod ¢.j. MDOB 60620/2022/Web,
doplinéna 07.11.2022 pod ¢.j. MDOB 118777/2022/Web

Text namitky:

Jsme vlastniky pozemkl ¢&.p. 306/20, 306/85, 306/83, 306/82, 306/86 v katastralnim Gzemi Nova Ves pod Plesi. Navrh
nového uzemniho planu nerespektuje vlastnictvi pozemkd a oproti dosud platnému Gzemnimu planu, vede zastavéné Uzemi obce
ptimo stfedem nasich pozemku, které jsou v pfimé navaznosti na nasSe obytné domy (fadova zastavba) a tvofi s nimi nedilnou
soucéast. Pfipominame, Ze parcelu 306/86 jsme vytvofili my sami, abychom si zachovali spoleény pfistup k nas§im domdm. Nejde o
zadnou komunikaci, nybrz o ¢ast nasich pozemkad, slouzici k obsluznosti nasich domu. Je naprosto nelogické, Ze je vedena hranice
zastavéného uzemi obce pravé po hranici tohoto pozemku. Rovnéz tak, ze dalsi pozemky €.p. 306/85, 306/83 a 306/82 jsou vyjmuty z
oblasti pro individualni bydleni i kdyz od samého poc¢atku k nému slouzi. Neni zadny divod k tomu, aby hranice pozemkud pro
individualni bydleni nevedla v tomto prostoru po hranici intravilanu obce, jako tomu bylo dfive a ne stfedem nasich pozemkd. Pro
pfistup k nasim fadovym domdm a bytovym domim &.p. 214 a 215 méla slouzit komunikace na plvodni parcele ¢islo 306/26, ktera
vedla kolem severni strany nasich domu (nyni 306/49 a 306/50), dale po hranici intravilanu obce ( nyni 306/46), kolem osmi bytovky
(C.p. 214 a 215) a s napojenim na stavajici komunikaci kolem domi Okal. Pravé z divodu napojeni na plvodni pfistupovou cestu
nam byly odnaty dvé parcely a to ¢.p. 306/49 a 306/50 ( 161 m2) z plvodni parcely 306/27, ktera je kolem nasich fadovych domu.
Pokud se puvodni napojeni na komunikaci nebude realizovat, budeme pozadovat navraceni téchto dvou parcel do naseho vlastnictvi,
z davodu, Ze neplni Ucel, pro ktery nam byly odebrany.

Dale pfipominkujeme, Ze novy navrh nijak nefesi pfistup vlastnikd domu ¢€.p. 214 a215 a dalSich vlastnik( pozemku v této
lokalité. K tomu vyuziva pozemky v naSem vlastnictvi. S tim zasadné nesouhlasime.

Upozorfiujeme, ze jiz 11 let se snazime tuto situaci fesit, ale zatim bezvysledné. Zcela spravné usuzujeme, Ze tyto upravy
maji za cil situaci vyfeSit na nas ukor a vlastné nam pozemky odcizit. K tomu nas vede i to, Zze va$ ufad zcela protipravné
(nerespektoval dokumenty o vlastnictvi, které jsme mu predali) vydal rozhodnuti o zfizeni vefejné ucelové cesty. K tomuto
podvodnému jednani jsme se odvolali.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se ¢aste€né vyhovuje — v ¢asti vymezeni zastavéného Uzemi také na pozemcich 306/82, 306/85 a 306/83 vcetné
prisluSné funkce zastavéného uzemi (Bl)
V ostatnich ¢astech se nevyhovuje

Odavodnéni rozhodnuti

Namitka byla uplatnéna v¢as, byla Uplna a obsahovala vSechny pfedepsané nalezitosti. Namitajici se domahaji zahrnuti
dotéenych pozemkl do plochy uréené k bydleni (stav) jako soucasti uzavieného arealu souboru pozemku. Pristupovou komunikaci
pro bytové domy navrhuji feSit jako zdmér mimo dotéené pozemky. PfestoZe souCasny stav je podle namitajicich upraveny jako
zpevnény pristup, domnivaji se, Ze se jedna o neverejnou komunikaci pouze jako pfistup k fadovym domudm, nikoliv jako prajezdni
komunikace k dal$im stavbam a objektim.

Uzemni plan ve své podrobnosti nefe$i majetkopravni spory, ani viastnictvi pozemkd. Ukolem Gzemniho planu je stanovit
moznost vyuziti konkrétni funkéni plochy, jejimz podkladem je katastralni mapa. Hranice pozemk(i nemusi byt shodné s hranici
funkéniho vyuziti (pozemek muze mit nékolik zplsobl vyuziti a zarover jedna ucelena funkéni plocha muze byt vymezena na vice
pozemcich).

Namitce Ize vyhovét v €asti vymezeni zastavéného Uzemi tak, Ze soubor pozemkud ve vlastnictvi namitajicich, které tvofi
nedilnou soucast s obytnymi budovami (fadovymi domy) je mozné v souladu s § 58 stavebniho zakona zahrnout do zastavéného
Uuzemi.

Toto vymezeni vSak neznamend, ze veSkeré pozemky (nebo jejich &asti) musi byt funkéné urc":eny k bydleni. Pozemek ¢.
306/86, ktery dle leteckych snimk( 2021 slouzi jako obsluzna komunikace (jedna se o téleso vozovky uzivané motorovou dopravou)
je v soudasném tzemnim planu (UPSU Novéa Ves pod Plesi po zméné &. 3) vymezena jako stav s funkci ,,komunikace mistni,
obsluzné ucelové a pési“ bez rozliSeni pfistupu (verejna x soukroma). Zarovefi je zménou &islo 1 UPSU Nova Ves pod Plesi
uvazovano (jako navrh) o realizaci mistni komunikace mimo pozemky dotéenych vlastnik(i. Uzemné planovaci dokumentace je vdak
koncepéni nastroj, ktery ,pouze” umoznuje urcité vyuziti konkrétni plochy, ale nemuze takové vyuziti vymahat a je vzdy na vlastnikovi
pozemku, zda plochu vyuziva stavajicim zpGsobem, nebo realizuje nové navrzené vyuziti. V soucasné dobé obec neuvazuje o
realizaci nové komunikace a pozaduje zakreslit pouze aktualni stav.

Navrh nového Uzemniho planu vymezuje tento pozemek jako plochu PV — plochy vefejnych prostranstvi s prevahou
zpevnénych ploch. Tyto plochy jsou popsany jako ,,komunikace mistni obsluzné, zajiStujici funkci zejména dopravni obsluhy
Jjednotlivych pozemkti a nemovitosti a zaroveri umoZzriuji pohyb chodcu a cyklisti ve verejném prostoru, s odkazem na zakon
€. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni) a jeho § 34, ktery definuje vefejna prostranstvi jako, ,,vSechna namésti, ulice, trzisté,
chodniky, verejna zelen, parky a dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici obecnému uZivani, a to bez
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ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.”“ \Vzhledem k tomu, Ze pozemek v sou¢asné dobé splfiuje definici vefejného prostranstvi
(pfestoze se jedna o pozemek v soukromém vlastnictvi, ale ktery je volné pristupny), nejsou predlozeny dostatecné podklady pro
zménu funkce tohoto pozemku. Pozemek dal bude slouzit jako ,komunikace® a neni podrobnosti Uzemniho planu feSeni
majetkopravnich spord, zda se bude jednat o nevefejnou komunikaci, nebo o vefejnou komunikaci.

MUDR. IVA FARDOVA

Namitka ze dne 07.07.2022, porizovateli doru¢ena 07.07.2022, u porizovatele evidovana pod ¢.j. MDOB 74758/2022/Web

Text namitky:

MUDr. Iva Fardova (zast. Mgr. Silvii Felix Koubikovou a Mgr. Ondiejem Vybihalem)

Ugastnik je vlastnikem pozemk(l parc. &. st. 498; soudasti pozemku je stavba, parc. &. 306/85, parc. &. 306/89, parc. &.
306/94, parc. €. 306/95, vSe v k. u. Nova Ves pod Plesi, dale je u€astnik spoluvlastnikem pozemkt parc. ¢. 306/20, 306/84, 306/86,
vSe v k. U. Nova Ves pod Plesi (dale spole¢né jen ,Pozemky*®). Pozemky parc. ¢. 306/85 (ve vlastnictvi U€astnika), parc. €. 306/83,
jakoZ i pozemek parc. €. 306/82, vSe v k. U. Nova Ves pod Plesi (dale jen ,Dotéené pozemky*) byly dle Navrhu vyjmuty z intravilanu
obce a doslo ke zméné jejich zplsobu vyuziti. Uastnik ma za to, Ze zamyslené vyjmuti Dotéenych pozemk( z intravilanu a tedy ze
zastavéného Uzemi obce, jakoz i zména zplsobu jejich vyuZiti je v rozporu s cili Uzemniho planovani, zasahuje do zajm0 a prav
ucastnika a dalSich obyvatel obce a je v rozporu s pozadavky na vypracovani uzemniho planu, jakoz i v rozporu se zadanim
Uzemniho planu.

Dotéené pozemky vznikly rozdélenim pozemku parc. €. 306/27, k. u. Nova Ves pod Plesi, pficemz v roce 1971 bylo fadné
rozhodnuto o vyjmuti tohoto pozemku ze zemédélského pldniho fondu. Pozemek parc. €. 306/86, k. u. Nova Ves pod Plesi, ve
vlastnictvi U€astnika, je v katastru nemovitosti fadné evidovan jako ostatni plocha se zplsobem vyuziti jind plocha, bez ochrany
nemovitosti.

Jak jiz ucastnik uvedl, dotéené pozemky slouzily k obsluznosti doml €. p. 195, 196, 197 a 198, umisténych na pozemcich
parc. €. st. 499, st. 498, st. 497 a st. 496 k. U. Nova Ves pod Plesi (dale jen ,Domy*). To bylo potvrzeno i Okresnim soudem v
Pribrami dne 22. 10. 2009 v odlvodnéni usneseni ¢. j. 15 C 107/2008-100 ze dne 22. 10. 2009, které nabylo pravni moci dne 24. 11.
2009 (dale jen ,Rozhodnuti*), které bylo vydano na zakladé zjisténého skutkového stavu a které uvadi, cit. ,V pribéhu fizeni soud
pozadal ... Stavebni tGrad v Novém Kniné [o vydani rozhodnuti v pochybnostech] — jaky byl zpisob vyuZiti pozemku parc. 8. 206/27, k.
0. Nova Ves pod Plesi ... Stavebni Grad ... se vyjadril tak, Ze parcela ¢. 306/27 ... se nachazi kolem stavby bytovych domu ¢p. 195,
196, 197 a 198 v Nové Vsi pod Plesi... pozemek slouZi jako prostranstvi kolem bytovych domu — pfistup, prijezd... pozemky, ac
nebyly pfimo zastavény fadovymi domy, slouZily k jejich obsluZnosti, jednalo se o pristupové komunikace, manipulacéni plochy a zeleri
okolo téchto domkd...“ Rozhodnuti tvofi pfilohu €. 2 téchto namitek. K obsluznosti Domu Dotéené pozemky slouzi i nadale. Vyuzivani
k obsluznosti DomU je nepochybné hospodarnym vyuzivanim zastaveného tuzemi, které je zcela v souladu s vymezenim zastavéného
uzemi, které sleduje cile tzemniho planovani dle § 18 StavZ.

Dle dosavadniho uzemniho planu byly Dotéené pozemky zafazeny do intravilanu obce, jakozto zastavéné uzemi obce. K
tomu uc€astnik doklada €ast z grafického vykresu stavajiciho uzemniho planu. Hranice intravilanu je vyznacena Sirokou ¢ernou ¢arou,
ktera v sou€asnosti pfirozené kopiruje hranici Uzemi obce se zastavénou plochou.

Je nutné uvést, ze také dreviny rostouci za vychodni hranici Dotéenych pozemkl (viz tmavé Cervena linie) tvofi pfirozenou
hranici, ktera jednoznac¢né oddéluje zemédélskou a jinou nezastavénou plochu a plochu zastavéného Uzemi obce a dotvafi pfirozeny
charakter daného Uzemi.

Oproti dosavadnim hranicim Navrh pfedmétné Uzemi upravuje tak, Ze hranici intravildnu obce posouva do centra obce a
Dotcené pozemky z intravilanu obce nepochopitelné vyclenuje. Viz nasledujici vyfez z grafické ¢asti Navrhu.

Dotéené pozemky by nové mély byt izemim se zplsobem vyuziti plochy zemédélské (NZ), ackoliv k tomuto zplsobu vyuziti
nejsou uréeny, nejsou soucasti zemédélského pudniho fondu a jsou pro tyto Gcely zcela nevhodné.

Dne 28. 6. 2022 probéhlo vefejné projednani Navrhu (dale jen ,Verejné projednani‘), kterému byl ucastnik pfitomen.
Zastupce Pofizovatele pfi Vefejném projednani G€astnikovi sdélil, Ze mu neni znamo, pro¢ doslo k vyjmuti Dotéenych pozemkl z
intravilanu Uzemi obce a pro¢ doslo k nestandardnimu posunu hranice intravilanu smérem do centra obce. Jelikoz ani Navrh
oduvodnéni neobsahuje, UCastnik méa za to, Zze nad ramec vyse uvedeného muze Navrh zatizit zamysleny novy Uzemni plan obce
vadou nepfezkoumatelnosti.

Davod k vyjmuti Dotéenych pozemku z intravilanu obce a pro zmeénu jejich zplsobu vyuziti Uzemi za plochy zemédélské v
Navrhu zcela absentuji. Dle navrzeného posunu hranice intravilanu ve skute¢nosti dochazi k popfeni skute¢ného charakteru, povahy,
faktického Ucelu a umisténi Dotéenych pozemkil v obci. Nelze vylouéit, Ze Navrh je proto také v rozporu se zadanim Uzemniho planu
obce, zejména pak v rozporu s urbanistickou koncepci vymezenou v zadani.

Rozpor s pozadavky na urbanistickou koncepci uzemi

Ugastnik ma za to, Ze v daném pfipadé Navrh nevytvari podminky pro zlep$ovani dostupnosti Gizemi zkvalitfiovanim dopravni
infrastruktury zejména s ohledem na potfeby vefejné dopravy. Navrh totiz nezohledriuje potfebu zajiSténi dopravni obsluznosti parcel
na jih od Pozemku a Dotcenych pozemku. K obsluznosti parcel jako napf. pozemku parc. ¢. 302/2, k. . Nova Ves pod Plesi.

Je nezbytné, aby doprava byla zajiSténa zfizenim pozemni komunikace vedouci mimo Pozemky a Dotfené pozemky.
Zaroven je nutné a je zcela na misté nyni zohlednit, Ze dopravu dale nelze vést pfes Pozemky a Dotéené pozemky, které jsou toliko
obsluznymi komunikacemi nékolika jiz stojicich Dom(, nachazejicich se také v intravilanu obce.

Novy uzemni plan, o to vice jeho Navrh, musi respektovat také relevantni uzemné analytické podklady. Pofizovatel musi
mimo jiné provéfit stavajiciho vyuziti Uzemi a vymezeni ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti podle aktudlniho stavu. Jednim z
pozadavkd na urbanistickou koncepci Uzemniho planu vSak je, aby ploSné a prostorové usporadani dle uzemniho planu piné
respektovalo efektivni vyuziti ploch, charakter izemi, $irsi funkéni a prostorové vztahy sidla.

Nelze opomenout umisténi Dotcenych pozemkd v krajiné. Ze soucasného uzemniho planu je ziejmé, Ze hranice intravilanu
obce v daném uUzemi je plynuld a krajinu respektuje. ReSeni dle Navrhu krajinu dané Uzemi naruSuje, nerespektuje zejména
pozadavky na urbanistickou koncepci obce a ve svém dusledku je zpusobilé narusit kvalitu prostfedi a zajma Uéastnika, jakoz i
dal$ich obyvatel obce. PoZzadavky na zaji$téni opravnénych zajmu obyvatel obce by za stavu dle Navrhu nebyly spinény.

DotEené pozemky jsou obsluznymi pozemky Domd, v€etné domu ve vlastnictvi U€astnika. Dot¢ené pozemky plynule pfiléhaji
k nemovitostem, jejichz obsluznost zajistuji. Od pfilehlych zemédélskych ploch jsou Dotéené pozemky oddéleny viditelnou pFirodni
hranici dfevin za jejich vychodni hranici.

Prostorové uspofadani i charakter daného Uzemi jednozna¢né nasvédéuji nutnosti ponechat Dotéené pozemky v intravilanu
obce, jako souc¢ast zastavéného tUzemi obce. Jelikoz doposud byly Dotéené pozemky souéasti intravilanu obce (ve smyslu § 2 odst. 1
pism. d) StavZ) a v mezidobi nedo$lo k faktické zméné ve vyvoji Uzemi, ktery by se dostal do rozporu se stavajicim vymezenim
zastavéného uzemi dle tzemniho planu, je nutné stavajici hranici intravilanu zachovat a promitnout také v Navrhu.
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Na zakladé Navrhu je feSeni posunu hranice intravilanu a vyjmuti Dotéenych pozemku ze zastavéného Uzemi obce v rozporu
s cili a ukoly Gzemniho planovani dle § 18 a § 19 StavZ a nesplfiuje zadani Uzemniho planu Nova Ves pod Plesi. Re$enim
predmétného uzemi okolo Dotéenych pozemkud dle Navrhu by doSlo zejména k naru$eni urbanistické koncepce, jakoz i k naruseni
dosavadniho charakteru Uzemi. Zarover je Navrh v rozporu s uvedenym Rozhodnutim a se zji§ténimi v ném uvedenymi.

Vzhledem k vySe uvedenému ucastnik navrhuje, aby byl Navrh upraven tak, ze Dotéené pozemky budou i nadale
zahrnuty v intravilanu obce dle jeho souc¢asnych hranic, a budou vedeny jako zastavéné Gzemi obce se zplisobem vyuziti
jako plochy pro bydleni.

Zaroven ucastnik navrhuje, aby doslo k zohlednéni Gcelu Dotéenych pozemku jako obsluznych pozemkii vyhradné
Domu a aby doslo k vytvoreni potfebnych podminek ke zlepSeni dopravni infrastruktury v predmétném tzemi.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje v ¢asti vymezeni zastavéného uzemi
Namitce se nevyhovuje v ¢asti zohlednéni ucelu pozemku jako obsluzné komunikace pouze pro piedmétné domy

Oduivodnéni rozhodnuti:

Namitka byla uplatnéna vé€as, byla Uplna a obsahovala vSechny pfedepsané nalezitosti. Namitajici pozaduje Upravu hranice
zastavéného uzemi, tak aby uvnitf byly zahrnuty pozemky 306/82, 306/83 a 306/85 vcetné funkéniho vyuziti souvisejiciho s bydlenim.

Zastavéné Uzemi (namitajici nazyvano ,intravilan“) je vymezovano nové pfi kazdé zméné Uzemniho planu, pfipadné pfi
pofizovani nové dokumentace. Postup a nalezitosti vymezeni zastavéného Uzemi jsou uvedeny v § 58 stavebniho zakona. Pro
vymezeni zastavéného Uzemi neni podkladem stavajici tzemné planovaci dokumentace. Pozemky mimo zastavéné uzemi byly
vymezeny na zakladé aktualni katastralni mapy s tim, Ze se jednalo (dle KN) o pozemky s odliSnym vlastnictvim, nez pozemky
bezprostfedné souvisejici s fadovymi rodinnymi domy. Na zakladé predloZeni novych podkladud je ucelné zahrnout dotéené pozemky
do zastavéného Uzemi, s funkci prislusici k bydleni. Jedna se o soubor pozemku pfislusicich k fadovym domUm, které jsou oddéleny
plochou Ucéelové komunikace a splriuji tak definici zastavéného Uzemi stanovenou stavebnim zakonem.

Toto vymezeni vSak neznamenad, ze veSkeré pozemky (nebo jejich ¢asti) musi byt funkéné urceny k bydleni. Pozemek ¢.
306/86, ktery dle leteckych snimk( 2021 slouzi jako obsluzna komunikace (jedna se o téleso vozovky uzivané motorovou dopravou)
je v soudasném tGzemnim planu (UPSU Novéa Ves pod Plesi po zméné &. 3) vymezena jako stav s funkci ,,komunikace mistni,
obsluzné ucelové a pési“ bez rozliSeni pfistupu (vefejna x soukroma). Zaroveri je zménou &islo 1 UPSU Nova Ves pod Plesi
uvaZzovano (jako navrh) o realizaci mistni komunikace mimo pozemky dot&enych vlastnikti. Uzemné& planovaci dokumentace je véak
koncepéni nastroj, ktery ,pouze” umoznuje uréité vyuziti konkrétni plochy, ale nemuGze takové vyuziti vymahat a je vzdy na vlastnikovi
pozemku, zda plochu vyuziva stavajicim zptsobem, nebo realizuje nové navrzené vyuziti.

Navrh nového Uzemniho planu vymezuje tento pozemek jako plochu PV — plochy verejnych prostranstvi s prevahou
zpevnénych ploch. Tyto plochy jsou popsany jako ,,komunikace mistni obsluzné, zajiStujici funkci zejména dopravni obsluhy
Jjednotlivych pozemki a nemovitosti a zarover umoziiuji pohyb chodcu a cyklistu ve vefejném prostoru®, s odkazem na zakon
€. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni) a jeho § 34, ktery definuje vefejna prostranstvi jako, ,,vSechna namésti, ulice, trZisteé,
chodniky, verejna zelen, parky a dalsi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uZivani, a to bez
ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.” \Vzhledem k tomu, Ze pozemek v sou¢asné dobé splfiuje definici vefejného prostranstvi
(pfestoze se jedna o pozemek v soukromém vlastnictvi, ale ktery je volné pfistupny), nejsou pfedlozeny dostatecné podklady pro
zménu funkce tohoto pozemku. Pozemek dal bude slouzit jako ,komunikace® a neni podrobnosti Uzemniho planu feseni
majetkopravnich spord, zda se bude jednat o neverejnou komunikaci, nebo o vefejnou komunikaci.

Lokalita u vilakového nadrazi

IVA CIHELKOVA

Namitka ze dne 04.07.2022, porizovateli doru¢ena 08.07.2022, u porizovatele evidovana pod ¢.j. MDOB 74773/2022/Web

Text namitky:

Jakozto vlastnici pfedmétnych pozemk( v zakonné |hiaté podavame namitky k navrhu tzemniho planu obce Nova Ves pod
Plesi. Podavame namitku a nesouhlas se zafazenim pozemku parc. €. 561/221 jako vefejnou zeleri. Pozemky ¢. 561/221 a 560/1
bezprostfedné navazuji na zastavénou ¢ast rodinnych domu v obci a na stavajici uli¢ni sit' a to prostrednictvim stavajicich komunikaci
Pod Pahorkem, Sportovni a U hfi§té. Pfedmétné pozemky 561/221 a 560/1 jsou v soukromém vlastnictvi. Mistni ob¢ané to
nerespektuji a tyto pozemky pouzivaji pro Ucely skladky odpadu a kompostu, parkovani osobnich aut, k dlouhodobému parkovani
maringotky, k ni¢eni a kaceni stromd, ke zkraceni cesty k vlakové zastavce, k rozdélavani ohrid. Mimochodem, jiz 30 let Zadame obec
o zafazeni pozemku 561/221 na individuaini bydleni. Z posledni schiize Vefejného projednavani Uzemniho planu obce Nova Ves pod
Plesi dne 28.06.2022 na muj dotaz, pro¢ nechce obec vyhovét nasi Zadosti zarazeni pozemk k 1B, mi zastupitel obce pan Kocourek
odpoveédél, ze léta letouci jsou tam lidé zvykli chodit, a Ze k tomu ma osobni a citovy vztah. Dle mého nazoru je toto odtvodnéni zcela
absurdni.

VA vyse uvedenych ddvodl znovu zadame u pozemku parc. €. 561/221 o zménu vyuziti pozemku na funkéni plochu Bl (bydlem
individualni) viz pfiloha a u pozemku parc. ¢. 560/1 0 zménu vyuziti pozemku na funkéni plochu Bl (bydleni individualni) viz vyznaceni
v pfiloze.

Navrh rozhodnuti o namitce: Namitce se nevyhovuje

Odavodnéni rozhodnuti:

Namitka byla podana véas a obsahovala vSechny potfebné nalezitosti. Namitajici poZaduji zahrnout pozemky 560/1 a
561/221 do ploch uréenych pro bydleni.

S ohledem na urbanistickou koncepci a uzavfeni tvaru zastavéného Gzemi je mozné pozemek 560/1 zahrnout do zastavitelné
plochy uréené k bydleni, vyhovénim této &asti by se navrh UP nedostal do rozporu se schvalenym zadanim, ani s pozadavky
stavebniho zakona, nadfazenou dokumentaci, ani s pozadavky dotéenych organid. O kone¢né podobé uzemniho planu
v samostatné plisobnosti rozhoduje zastupitelstvo obce. Zastupitelstvo obce dle § 54 stavebniho zakona vydava uzemni plan na
uzemi své obce.

Pozemek 561/221 se nachazi v tésné blizkosti stavajici zastavitelné plochy uréené k bydleni. Dle katastru nemovitosti
k tomuto pozemku pfiléha pozemek komunikace rozSifeny jako tocna slepé komunikace. Dotéeny pozemek tuto toc¢nu obepina ze 3
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stran. Z tohoto pohledu by bylo logické a mozné pozemek do zastavitelné plochy umistit. Zarover vSak pozemek jiz vystupuje ze
souvislé zastavby smérem k Zelezni¢ni trati a vznikl by tak vystupek nové zastavby do krajiny. Zaroven je pozemek omezen
ochrannym pasmem Zeleznice, kde by bylo potfeba spinit dalsi podrobné podminky spravce Zeleznice a s ohledem na hygienické
pozadavky, by bylo problematické splnit zejména hlukové limity od Zeleznice. Neni vhodné zastavbu dale pfiblizovat k Zelezni¢ni trati.
Pozemek a vzrostld zelen tvofi pfirozeny pfechod mezi volnou krajinou, nadrazim a stavajici zastavbou a zaroven pini funkci
vétrolamu, zastinéni volného prostranstvi.

O konecné podobé tzemniho planu v samostatné pusobnosti rozhoduje zastupitelstvo obce. Zastupitelstvo obce dle §
54 stavebniho zakona vydava uzemni plan na uzemi své obce.

Lozisko nevyhrazeného nerostu

LEONHARD JOSEF COLLOREDO-MANSFELD

Namitka ze dne 29.06.2022, porizovateli doru¢ena 01.07.2022, u pofizovatele evidovana pod ¢.j. MDOB 74787/2022/Web

Text namitky:

Jako vlastnik pozemku namitam, Ze dopInéni navrhu GUzemniho planu pro vefejné projednani tak splfiuje jen prvni cast
pozadavku kladeného v pfipomince pro spolecné jednani citovanym pravnim predpisem na organy uzemniho planovani, tj. zajistit
ochranu zjisténého loziska nerostu, ale naopak vibec nevytvafi podminky pro jejich hospodarné vyuziti! Vzhledem k tomu navrhuiji,
aby byla tato namitka vyporadana tak, ze se vyroky ¢astech F.18 a F.19 doplni o zelené oznaéené ¢asti takto:

F.18 plochy lesni-NL Hlavni vyuziti: plochy lesa se zastoupenim produkénich i mimoprodukénich funkci - rekreacnich,
vodohospodarskych, puadoochrannych, klimatickych, pfirodnich a krajinotvornych. Pripustné vyuZiti: stavajici plochy trvalych travnich
porostl, orné plidy a mimolesni zelené; pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro lesni hospodarstvi; malé vodni plochy a toky;
turistické a cyklistické stezky nevyzadujici zabor PUPFL; dale turistika po vyznaCenych cestach, umisténi nau¢nych a osvétovych
zafizeni ochrany pfirody, budovani nau¢nych stezek; opatieni zvysujici retenénich schopnosti krajiny (napf. tiné); tézba a zpracovani
nerostl v lozisku nevyhrazeného nerostu - stavebni kdmen - €islo loziska 327020001 s nazvem Nova Ves pod Plesi.

Podminéné pfipustné vyuziti: nezbytné stavby a zafizeni technického vybaveni a stavby a zafizeni nevyzadujici odnéti
pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa podle ustanoveni pfislusnych pravnich predpisu; oploceni pozemku pro chovné a péstebni
ucely.

Nepfipustné vyuziti: ¢innosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim; vyluCuje se doprava
vytézeného nerostu pres sidla Zavist a Nova Ves pod Plesi.

F.19 NP - plochy pfirodni

Hlavni vyuziti: funkce pfirodni - Uzemni ochrana chranénych Uzemi a Uzemni ochrana vymezeného Uzemniho systému
ekologické stability a dalSich ekologicky cennych Uzemi (prvky SES, VKP, evropsky vyznamné lokality) mimo zastavéna a
zastavitelna uzemi; lesni porosty, rozptylena krajinna zeleni, luéni porosty, vodni toky a plochy, popf. sou€asti ZPF, jeZz souhrnné
vytvareji plochy plvodnich, pfirodnich a pfirodé blizkych ekosystémua a zajistuji tak uchovani druhového a genového bohatstvi
spontannich druhd a organism - fauny a flory.

PFipustné vyuziti: ¢innosti ke zlepSeni pfirodniho stavu Uzemi a podpofe zvlasté chranénych druhd rostlin a Zivocichtd (napf.
koseni, extensivni pastva, budovani tani, revitalizace vodnich tokd, vysadba drevin, likvidace invaznich druh( rostlin atp.); opatfeni
zvySujici retencnich schopnosti krajiny (napf. tiné) nejvyse do plochy 0,5 ha; turistické a cyklistické stezky na jiz existujici ¢estni siti,
dale turistika po vyznaCenych cestach, umisténi naucnych a osvétovych zafizeni ochrany pfirody, budovani naucnych stezek;
pozemky ur¢ené k pInéni funkce lesa s mimoprodukénimi zplsoby hospodareni vcetné zalesnéni; pozemky ZPF - uréené pro
extenzivni hospodareni zpusobem Setrnym k pfirodnim danostem; plochy zelené zaijistujici mimoprodukéni funkce krajiny a pfiznivé
pusobeni na okolni ekologicky méné stabilni ¢asti krajiny; stavby a opatfeni v zajmu zabezpeceni prostoru pro relativné nerusenou
existenci a vyvoj pfirodnich a pfirodé blizkych spole€enstev a v zajmu ochrany pfirody a krajiny; stavajici pozemky u€elovych
komunikaci zejména pro obhospodarovani zemédélskych a lesnich pozemk(; pozemky vodnich tokd a vodnich ploch udrzované v
pfirodé blizkém stavu; téZba a zpracovani nerostu v. lozisku nevyhrazeného nerostu: stavebni kdamen - ¢&islo loziska 327020001 s
nazvem Nova Ves pod Plesi.

Podminéné pripustné vyuziti: zemédeélsky a lesni plidni fond je nutné obhospodarovat z hlediska mimoprodukénich funkei v
souladu se zajmy ochrany pfirody a krajiny; pfipustné vyuziti a zmény vyuziti Gzemi (zména kultury pozemku) jsou podminény
dodrzenim podminek, které stanovi pfislusny organ ochrany pfirody.

Nepfipustné vyuziti: nova technicka ¢i dopravni infrastruktura, zpevnovani cest, veskeré stavby véetné staveb dle § 18 odst. 5
stavebniho zakona mimo typu a rozméru staveb, pokud nesouvisi s vyuzitim vyslovné uvedenym v pfFipustném vyuziti; oplocovani
pozemk( ve volné krajiné (tedy mimo zastavéné a zastavitelné Uzemi); opatieni ¢i stavby zajistujici odvodnéni pozemki, pokud
nesouvisi s vyuzitim vyslovné uvedenym v pfipustném vyuziti; vyuziti, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné
pfipustnym vyuzitim; vylu€uje se doprava vytéZeného nerostu pies sidla Zavist a Nova Ves pod Plesi.

Zarovefi v8ak poZaduiji, aby plochy USES (viz LBC, LBK a RK) v plode loZiska nebyly vymezeny vykresem Gizemniho systému
ekologické stability a ani zadnym jinym vykresem, nebot uvedené je v rozporu s tim, co stanovuji Zasady uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje - viz dale.

Odivodnéni namitky

Lozisko stavebniho kamene Nova Ves pod Plesi pfedstavuje regionalné vyznamny zdroj stavebniho kamene s potencialem
zajisténi potfeby drceného kameniva v Praze a v pfiléhajicich ¢astech Stfedoceského kraje na fadu desitek let.

Nespornou vyhodou tohoto lozZiska je navic vyborna dopravni dostupnost z dalnice D4 (bez nutnosti dopravy pfes obce a
meésta). DalSi vyraznou pfednosti loZiska je jeho dostate¢na vzdalenost od obytné i rekreacni zastavby. Na lozisku Nova Ves pod
PleSi se nenachazi zadna zvlasté chranéna uzemi pfirody. Vlastni loZisko je pokryto hospodarskymi lesy bez vyskytu pfirozenych a
prirodé blizkych spolecenstev. V sou¢asné dobé dokon€ovana Regionalni surovinova politika Stredoceského kraje (2021) doporucuje
Ic tézbé centralni ¢ast loziska, ktera vykazuje zna€nou kubatura bilanénich volnych zasob (29 602 tis. m3), velmi pfiznivé loziskové
poméry a dobrou technologickou kvalitu suroviny. A neexistuji zde navic zadné zasadni stfety zajmG. Jediny stfet zajm0 existuje v
jihovychodni Easti loZiska (tj loziskové Uzemi, které nebude pfedmétem tézby), do které zasahuje ochranné pasmo 2b vodniho zdroje
Sachta ¢. 57.

V roce 2021 se dokoncilo zpracovani koncepéniho dokumentu Aktualizace Regiondlni surovinové politiky Stfedoceského
kraje. Aktualizace Regionalni surovinové politiky Stfedoceského kraje vychazi ze schvélené a certifikované metodiky pod nazvem
»Metodika a tvorba standard( tvorby a periodické aktualizace regionalnich surovinovych koncepci” (dale jen metodiky),
zpracované v letech 2020 - 2021 v ramci Fe$eni programového projektu TACR &. TITMP00909 ,Metodika a tvorba standardd tvorby a
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periodické aktualizace regionalnich surovinovych koncepci, modelové feSeni dvou zvolenych regionu - kraje Stfedoceského, véetné
uzemi hlavniho mésta Prahy a kraje Karlovarského". Gestorem tohoto projektu je MPO, odbor surovinové politiky, feSitelem projektu
je Ceska geologicka sluzba spoleéné se spol. GET, s.r.o. Praha. Gestorem projektu bylo MPO. V sougasné dobé& je dokument
Aktualizace Regionalni surovinové politiky StfedoGeského kraje podroben procesem SEA podle zakona €. 100/2001 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpist. Koncepce regionalni (krajské) surovinové politiky je uginnym nastrojem, ktery zdlrazruje ochranu a strategii
vyuziti nerostnych surovin na regiondini a lokalni Urovni pfi vSech fazich uzemniho planovani. Jedna se o koncepéni materidl
vymezujici ochranu a vyuziti nerostnych surovin v ramci Uzemniho planovani a zabyvajici se kvalifikovanym zdivodnénim
hospodaiského vyznamu nerostnych surovin a jejich oekavané potfeby pro udrzitelny rozvoj spole¢nosti. Predstavuje zakladni
podkladovy materidl pro rozhodovaci €innost vykonnych organu statni spravy a organli na regiondlni urovni a planovaci ¢innost v
sektoru ochrany a vyuzivani neobnovitelnych surovinovych zdroj, zejména pak v problematice zajisténi dostate¢nych regionalnich
zdroju stavebnich surovin a hospodarného vyuzivani a ochrany surovin celostatniho vyznamu pfi sou¢asné snaze o vyssi komplexni
vyuziti vybranych druhotnych surovin. S ohledem na skutecnost, Ze v souasné dobé& na Uzemi kraje dochazi disponibilni zdroje
stavebniho kamene a Ze lozisko je velmi vyhodné a bezkonflikiné dopravné pfistupné, je dostatecné vzdalené od obci a mést -
doporuduje Aktualizace Regionalni surovinové politiky Stfedodeského kraje z roku 2021 do UP Nova Ves pod Plesi zaradit
nevyhradni lozZisko- stavebniho kamene Nova Ves pod PleSi (€. D 3270200) jako plochu nadmistniho vyznamu pro té€zbu nerostnych
surovin ~T*. Lozisko bylo ovéfené geologickym prizkumem s ukoncenou zavérecnou zpravou geologického ukolu- Nova Ves pod
Plesi - loziskovy prizkum - Surovina- Stavebni kamen- Etapa prlizkumu- vyhledavaci - Stav ke dni: 16.8.2019 (zpracovatel TIMEX
ZDICE s.r.0.,2019, GF FZ007359). Tato zprava je ulozena v archivu CGS — Geofond. Vyhledavaci prizkum loZiska stavebniho
kamene se zaméfil na vyhledavani kvalitni suroviny - proterozoické sedimenty s vypoctem zasob s celkem 9 jadrovych lozZiskovych
vrtl o hloubce 30,6 - 58,9 m.

Z pravé aktualizované Regionalni surovinové politiky StfedoCeského kraje a na Uzemi hlavniho mésta Prahy vyplyva, ze ke
dni 1. ledna 2022 (tézba za rok 2021) vyuziva celkem 34 vyhradnich a nevyhradnich loZisek stavebniho (drceného) kamene, pfitom
aktivng &innych je pouze 32, jelikoZ loZisko vapencii Reporyje a DraZec dlouhodob& nevykazuji 2adnou produkci. Celkova roéni
produkce kameniva v kraji je cca 2 100 tis. m3, tj. 5 900-6 500 tis. t/rok. VétSina vyuzivanych lozisek stavebniho kamene je
lokalizovanych vjizni poloviné Stfedogeského kraje, zatimco v severni poloviné kraje jsou vyuzivana pouze loziska Cenlcov a Husinec
- Klecany. Deficitni situace s vyuzivanim lozZisek stavebniho kamene je tedy v severni, zapadni a JZ ¢asti StfedoCeského kraje
(zejména okresy Kladno, Beroun, Praha - zapad, vétsina plochy okresu Pfibram, Rakovnik, Mlada Boleslav, MéInik, Nymburk), kde se
nachazi pouze 6-7 vyuzivanych lozZisek stavebniho kamene, zatimco okresy Kolin, BeneSov, Kutna Hora, vychodni &ast okresu
Pfibram a popf. Praha-vychod vjizni a JV ¢asti kraje pokryvaji zbyvajicich 25-26 aktivné vyuzivanych lozisek. Z celkového poctu 32
aktivné vyuzivanych lozZisek zaujima 18 lozisek zivotnost disponibilnich zasob vy3Si nez 10 - 15 let, u dalSich 3 lozisek stavebniho
(drceného) kamene se pohybuje Zivotnost zasob do 10 let a u zbyvajicich 11 vyuzivanych loZisek se pohybuije jejich Zivotnost do 7 let.
Z celkového poctu 32 vyuzivanych lozisek na uzemi kraje se tedy jedna o cca 34 % lozisek s velmi nizkou zZivotnosti disponibilnich
zasob. Pokud se do této Uvahy zahrne i dotézovana 3 loziska stavebniho kamene s Zivotnosti zasob do 10 let, tzn. na celkovych 14
aktivné vyuzivanych lozisek s nizkou Zivotnosti zasob, jedna se o cca 44 % lozZisek s nizkou Zivotnosti zasob a pfed ukonéenim do 10
let. StfedoCesky kraj disponuje zdanlivé vétSimi objemy geologickych zasob stavebniho kameniva, avSak objemy vytézitelnych zasob
v loziskach stavebniho kamene jsou vyrazné nizSi a zasoby s povolenou téZbou dle POPD jsou jesté nizSi. Vzhledem ke
kazdoro¢nimu nardstu potfeby a spotfeby tézeného a drceného kameniva do obaloven, betonll (transportbetont), prefabrikat(,
drobnych vyrobkd, silni¢nich staveb, a pro ostatni odbératele se v pfipadé kraje Stredoceského véetné Uzemi hlavniho mésta Prahy
jedna o oblast s nejvyssi spotfebou a potfebou stavebnich surovin. Upozoriujeme, ze realna zivotnost zasob se vzhledem k
neocekavané proménlivosti kvality surovin stavebniho kamene v ramci bainsko - tézebniho postupu u fady kamenolomu
vyrazné méni - spiSe zkracuje (z divodu neocekavanych prirodnich podminek - alterace (premény) hornin vlivem
tektonického poruseni, zména petrologické charakteristiky s nevyhovujici - vyklizovou kvalitou apod).

Formulace o dostate¢nych rezervnich zasobach kamene a drceného kameniva napf. na Uzemi StfedoCeského kraje jenom
zdanlivé pusobi jako dostate¢na saturace, obzvlasté kdyz na fadé téchto vyuzivanych lozisek jsou velmi nizké zasoby a zaroven je
tfeba posuzovat pravé onu kvalitu a jakost suroviny, jeji zatfidéni s pfislusnou certifikaci dle CSN EN. Kazdy kamenolom se lisi
petrograficky, jakostni kvalitou a rovnéz technologicko- Upravarenskym zazemim, podminkami dobyvani, geologicko-strukturnimi
podminkami a Uzemné ekologickymi podminkami. Ne kazdy lom produkuje stejnou kvalitu suroviny shodného petrografického
surovinového typu, proto jejich vyrobkové produkce jsou rozdilné a jejich uplatnéni na trhu rovnéz. Kazdy kamenolom je specificky
svoji petrologickou charakteristikou a jakostné technologickou kvalitou suroviny a tim padem s ohledem na technologické moznosti
Upravy této suroviny z toho vyplyvajici mozné vyrobkové produkce, uplatnitelné na trhu.

Na uUzemi StfedoCeského kraje by mél byt nadale zachovan vySe uvedeny celkovy trend rocni produkce stavebniho
(drceného) kamene (SK), protoze Stfedocesky kraj je a bude nadale spojen s narustem pozadavkl a poptavky po kvalitni suroviné SK
pozadované vyrobkové frakce DDK 0/4, 2/4, 2/5 a 4/8 mm a vyrobkové frakce HDK 8/11, 11/16, 16/22, 8/16, 16/32 mm a drazni
Stérkodrté 32/63 mm na verejné prospésné stavby. Pozadavky na kvalitu a potfebny objem vystupnich sortiment(i stavebnich surovin
vyrazné stoupaji, u SK se vyrazné prodrazuji a rovnéz jsou nedostatkové vyrobkové frakce DDK 0/4, 2/4, 2/5 a 4/8 mm, dale
vyrobkové frakce HDK 8/11, 11/16, 16/22, 8/16, 16/32 a drazni $térkodrté a drt& 0/32kv mm a 32/63 mm odpovidajici normam CSN
EN 12620 - kamenivo do betonu a CSN EN 13043 - kamenivo do asfaltovych smési a CSN EN 13450 - kamenivo do kolejovych loZi.

Zamér na vyuziti nevyhradniho loziska - stavebniho kamene Nova Ves pod Plesi (¢. D 3270200) a zajem na hospodarném
vyuzZivani nerostného bohatstvi statu je v souladu s plnénim zavazného, vefejné projednaného a schvaleného dokumentu -
Surovinové politiky Ceské republiky v oblasti nerostnych surovin a jejich zdroj(, ktera byla schvalena na zakladé usneseni vlady ze
dne 14. 8ervna 2017 &. 441 o Surovinové politice Ceské republiky v oblasti nerostnych surovin a jejich zdrojti, zejména pak s kapitolou
3.2.8. ,Z&méry v oblasti stavebnich surovin". Jak je z vySe uvedeného zfejmé, aktualizovany zavazny dokument Statni surovinové
politiky z roku 2017 jednoznaéné upozorfiuje na velmi nepfiznivé okolnosti v souvislosti s problematikou vyuzivani lozisek stavebnich
surovin ($térkopisk, stavebniho kamene) v CR, a to Ze u velkého poétu vyuZivanych loZisek jsou vykazovany velmi nizké objemy
vytéZitelnych zasob, a tudiz se markantné snizuje jejich Zivotnost. Aby nedoSlo k ohroZeni dodavek kvalitniho objemu stavebnich
surovin na trh, je potfeba postupné vytvofit Gzemni pfedpoklady pro otvirku novych loZisek nahradou za postupné dotéZované lokality
a prosazovat pFipravu rezervnich lokalit Stérkopiskd (v daném pFipadé Nova Ves pod Plesi (¢. D 3270200)) pro budouci vyuZiti v téch
regionech, kde Ize o¢ekavat kontinualni riist spotfeby.

Kligovymi dokumenty jsou Surovinova politika Ceské republiky v oblasti nerostnych surovin a jejich zdroji (tzv. statni
surovinova politika) schvalena usnesenim viady CR ze dne 14. &ervna 2017 &. 441 a dale regionalni (krajské) surovinové
politiky/koncepce, které by mély odpovidat aktualnimu stavu statni surovinové politiky a to formou rozpracovani statni surovinové
politiky do vétsi podrobnosti pro podminky regiont/kraji. Dokument regionalni surovinové politiky/koncepce, pokud je fadné
aktualizovan a verejné projednan procesem SEA, je pak Guéinnym nastrojem, ktery usnadriuje ochranu a strategii vyuziti nerostnych
surovin na regionalni a lokalni Grovni pfi vech fazich uzemniho planovani. Ve schvalené Surovinové politice Ceské republiky v
oblasti nerostnych surovin a jejich zdroji se mimo jiné v kapitole 3.1.1.2. uvadi ,Problematika zdroju stavebniho kamene a
$térkopiskd v jednotlivych &astech CR je podrobné rozpracovavana v regionalnich surovinovych koncepcich, které zpracovala CGS
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pro potfeby vSech krajskych ufadu a které budou v navaznosti na schvaleni statni surovinové politiky aktualizovany formou
rozpracovani statni surovinové politiky do vétsi podrobnosti pro podminky regiond" V kapitole 3.2.2 ,Zaméry v oblasti stavebnich
surovin" se dale uvadi ,Konkrétni dostupnost lokalnich zdroju stavebnich surovin pro velké liniové stavby fesi detailné regionalni
surovinové koncepce".

Na uzemi StfedoCeského kraje a hlavniho mésta Prahy jsou velice vyhodna umisténi vysokokapacitnich obaloven a
betonaren, coz umozriuje v dostate¢nych objemech saturovat vyrobou a prodejem asfaltovych smési a betonu planovanou vystavbu
velkého poctu dopravnich staveb a rekonstrukci pozemnich komunikaci, zejména planovanou dostavbu dalnice D3, dale vyznamné
dopravni stavby celostatni urovné - dokonceni Prazského silniéniho okruhu (SOKP) jakozto soucasti zakladniho komunikaéniho
systému hlavniho mésta Prahy, zejména pak stavbu 511 Béchovice - dalnice DI o celkové délce 12,571 lan (nachazi se ve fazi
uzemniho Fizeni), dale navazujici stavbu 520 Bfezinéves - Satalice o délce 13,15 km na severovychodnim okraji Prahy, dale stavbu
519 Suchdol - Bfezinéves o celkové délce 6,68 lan, ktera uzce souvisi s feSenim (napojenim) planované stavby 518 Ruzyné -
Suchdol o celkové délce 9,40 km apod. Za dal$i vyznamné planované stavby v tomto Uzemi Ize povazovat novostavbu smérové
rozdélené &tyfpruhové prelozky silnice |. tfidy v iseku Bé&chovice - Uvaly (navrhové kategorie S 24,5/100) v délce 12,601 lan. Jedna
se o trasu prelozky v rdamci zaméru Silni€ni okruh kolem Prahy, stavba SOKP 511, Béchovice - dalnice DI, a dale kompletni
rekonstrukce a rozsiteni stavajici silnice 1. tfidy 1/12 v useku Uvaly - Kolin o celkové délce 29,5 lan apod. Stavajici obalovny v této
¢asti kraje nebudou schopny na ocekavanou poptavku a naroky na realizaci staveb v severni a severovychodni oblasti Prahy v
dostateCném rozsahu a objemu reagovat.

Pokud se jedna o vystavbu drah (vysokorychlostni Zeleznice nebo klasické traté), tak je potfeba pocitat s mnohem vétsi
potfebou kameniva. Nejblize realizaci je vystavba vysokorychlostni Zeleznice smérem Drazdany, kdy usek Praha - Litoméfice by mél
byt hotov podle mezinarodnich dohod do roku 2030-2035. Znacny pocet projednanych projektd na tzemi Stfedoceského kraje se tyka
Zelezni¢ni dopravy [tranzitni koridor AGC traté ¢. 170 Zdice - Cerhovice, dale Zeleznicni traté €. 221 a €. 220 Praha - BeneSov -
Mezno (Tabor), dale trat’ €. 072 (Dégin) - Libéchov - VSetaty - Lysa nad Labem; trat €. 231 Lysa nad Labem - Kolin a ¢. 230 Kolin —
Caslav (Havligkav Brod), trat &. 231 Praha Vysogany — Lysa nad Labem jako koridor pro vefejné prosp&snou stavbu D207, a dalsi
koridory pro vysokorychlostni traté na uzemi StfedoCeského kraje - D200 pro trat Praha - Plzen, usek Praha - Beroun; D201 pro trat
Praha - Lovosice, Usek Praha - hranice kraje; D202 pro trat Praha - Brno, Usek Praha - Pofi¢any dal$i stavby jako jsou zkapacitnéni
trati Praha - Kolin a optimalizace trati ze v§ech smérQ z Prahy hlavniho nadrazi apod.].

Dodavky na stavby ze vzdalenych lozisek prodrazuji prodejni jednotkovou cenu, dovozova vzdalenost rovnéz vyrazné
prodrazuje tunu stavebnich surovin, ¢imz i dochazi k enormni dopravni zatézi nakladni automobilovou dopravou na velké vzdalenosti
a tim i nepfiznivému navySovani uhlikaté stopy CO2. Z prodlouzené prepravy nakladnimi automobily souvisi umérné s vyssi
spotiebou paliva i vy$s$i uhlikata stopa v produkci C02. Jen pro informaci jeden litr nafty s nakladni automobilovou tonazi v praméru
27-29 t podle vzorce uhlikové stopy vyprodukuje cca 2,65 kg CO2 (tj. na kazdy jeden 1 km, o ktery se vzdalime od mista potfeby
/stavby dopravy suroviny c¢ini navic 0,8 kg C02). Neuspokojivy stav redlné vytézitelnych zasob $térkopiskll ve Stfedoceském kraji
poukazuje na opravnéné odtivodnéni a nezbytnost zajisténi novych otvirek lozisek stavebnich surovin.

Zverejnény navrh tzemniho planu se dotyka verejného zajmu na vyuziti nevyhradniho loziska Nova Ves pod Plesi, tj.
na vyuziti zjiSténého loziska nerostu, ale také mych vlastnickych a prava na podnikani, nebot’ navrh uzemniho nezajistuje
soulad s:

- Zasadami uzemniho rozvoje Stredoceského lira je (odst. 195 pim. a), odst. 197 a odst. 198 pism. i/ textové casti),

- Surovinovou politikou (kapitola 3.2,8. Zaméry v oblasti stavebnich surovin),

- § 18 odst. 5 stavebniho zakona a

- § 13 odst. 1 zakona é. 62/1988 Sb., o geologickych pracich (Organy tzemniho planovani a stavebni urfady vychazeji
pri své ¢innosti z vysledku geologickych praci s cilem zajistit v co nejvétsi mife zejména ochranu zjisténych a predpokladanych
lozisek nerostt a zdrojii podzemnich vod a vytvaret podminky pro jejich hospodarné vyuziti.)

Uzemni plan Nova Ves pod Plesi totiz bez bliz§iho odivodnéni neumozZfiuje t&Zbu a umistovani staveb, zafizeni a jinych
opatreni pro téZbu nerostli v nezastavéném Gzemi, nebot v ploSe lozZiska navrhuje funkéni plochy NL a NP a nic vice k podminkam a
moznostem vyuziti loziska neuvadi. Pfitom ustanoveni § 13 odst. 1 zakona €. 62/1988 Sb., o geologickych pracich ve znéni
pozdéjSich predpisu, podle kterého organy uUzemniho planovani vychazeji pfi své innosti z vysledkd geologickych praci s cilem
zajistit v co nejvétsi mife zejména ochranu zjisténych a predpokladanych lozZisek nerostd a vytvaret podminky pro jejich hospodarné
vyuziti.

Na téZbé i nevyhradniho loZiska je dan vefejny zajem, coz konstatoval rozsudek NejvySSiho spravniho soud ze dne 6. 5.
2009, €. j. 4 As 68/2008-138(publikovan pod ¢. 2254/2011 Sb.NSS), ve kterém se uvadi, Ze i kdyz je hornicka ¢innost provadéna v
ramci podnikatelské innosti, je téZ naplnénim vefejného zajmu statu na vyuzivani nerostného bohatstvi. Uvedené podporuji i Zasady
Uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje, kdy? se v &asti 5. UPRESNENI UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A
ROZVOJE PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT UZEMIi v odst. 197 uvadi:

d) Pfirodnimi hodnotami Uzemi kraje se rozumi: d) plochy pro téZbu nerostnych surovind, tedy: d.l) vyuzivana vyhradni loziska
s dobyvacimi prostory;

d. 2) nevyuzivana vyhradni loZiska s dobyvacimi prostory, popf. dobyv. prostory s ukonéenou tézbou;

d.3) nevyuzivana vyhradni loziska s chranénym loziskovym uzemim;

d.4) nevyuzivana vyhradni loZiska bez stanovené ochrany chranéného loziskového uzemi;

d.5) vyuzivana loziska nevyhrazenych nerostu, ktera jsou souéasti pozemku, a u kterych byla

povolena tézba na zakladé uzem. rozhodnuti a pfisluSného obvodniho bariského uradu;

d.6) nevyuzivana loziska nevyhrazenych nerostu, ktera jsou souc¢asti pozemku;

d.7) registrované a evidované prognézni zdroje vyhrazenych a nevyhrazenych nerosta.

a vyslovné se pak v odst. 198 uvadi: ZUR stanovuji tyto zdsady pro zaji§téni ochrany tzemi s pfirodnimi hodnotami a
mozného rozvoje téchto tzemi:

i) vytvdret podminky pro $etrné vyuzZivani loZisek nerosti. Pii vymezovéani USES hledat plochy mimo loZiska nerostt, vnik
prekryvu loziska skladebnou ¢asti USES umoznit jen v nezbytnych pfipadech a pfi zohlednéni stanovenych dobyvacich prostor(i. PFi
povolovani hornické ¢innosti vychazet z toho, Ze vymezeni biocenter a biokoridor( pres loZiska nerostiu neni prekazkou
jejich vyuzivani. V takovych pfipadech je nezbytné podporovat funkci USES jak pii samotné t&zbé, tak pii jejim ukoncovani a
zejména rekultivaci téZbou dotéeného tzemi, kdy dojde za pfedem stanovenych podminek k vytvoreni funkéniho prvku USES.

Vyuziti daného loziska také explicitné podporuje Regionalni surovinova politika Stfedoceského kraje z roku 2003 a v
neposledni fadé i Surovinova politika v oblasti nerostnych surovin a jejich zdroji (dale jen ,Surovinova politika*4), ktera byla
schvalena usnesenim vlady CR dne 14. &ervna 2017 &. 441, kde se uvadi v kapitole ,3.2.8. Zamégiy v oblasti stavebnich surovin®, kde
se uvadi: ,....Pro zachovani kontinuity rocniho objemu produkce stavebnich surovin (zejména stavebni kamen a $térkopisky) je tfeba
zachovat vyvazenost poctu vyuzivanych loZisek a tudiZz po ukoncéeni postupné vytvorit Gzemni predpoklady pro otvirku novych
loZisek nahradou za postupné dotéZované lokality.. “ Podle § 14d odst. 2 horniho zakona je Surovinova politika jednim z podkladi
pro uzemné planovaci dokumentaci.
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To, co je mnou vySe navrhovano (jako upravy vyroku uzemniho planu) spociva v tom, Ze se:

vytvafi podminky pro vyuZziti zjisténého loZiska nerostl, ale to, zda je téZba nerostu z hlediska vlivu na Zivotni prostfedi
mozna, bude je$té posuzovano v fizeni podle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a v navazujicich
fizenich (fizeni o vydani rozhodnuti o zméné vyuziti uzemi). Dle § 2 citovaného zakona se posuzuji vlivy na obyvatelstvo a vefejné
zdravi a vlivy na zivotni prostfedi, zahrnujici vlivy na Zivogichy a rostliny, ekosystémy, biologickou rozmanitost, ptidu, vodu, ovzdusi,
klima a krajinu, pfirodni zdroje, hmotny majetek a kulturni dédictvi, vymezené zvlastnimi pravnimi pfedpisy a na jejich vzajemné
pusobeni a souvislosti. Vlivy na biologickou rozmanitost se posuzuji se zvlastnim zfetelem na evropsky vyznamné druhy, ptaky a
evropska stanovisté. Zaroven pro by se mohlo do nepfipustného vyuziti ploch NL a NP doplnit, Ze doprava vytéZzeného “nerostu
nebude probihat pfes zastavéna sidla obce Nova Ves pod Plesi a také to, Zze i nékteré nepfipustné Cinnosti jsou mozné jen, kdyz
souvisi s pfipustnym vyuzitim plochy NL a NP.

Upravi se vymezeni skladebnych &asti USES (zejména LBC a RBC RK1206) , tak Ze Uzemni plan nebude tyto skladebné
gasti USES, zejména LBC a RBC R.K1206 na mém pozemku vymezovat a v textu izemniho planu bylo uvedeno, Ze se stanovuii jen
gasti USES po hranice loZiska nevyhrazeného loZiska a finalni dotvoFeni ploch USES probéhne aZ po skonéeni tézby a provedené
rekultivaci. Uvedenému odpovida odst. 19a pisrn. a) ZUR SK ve kterém je uvedeno, Ze izemni plany mohou navrzené USES (zde
zejména ten RK 1206) zpfesnit az na minimalni parametry, které zajistuji jeho funkénost a nemusi byt tehdy zakresleno zcela i pfes
dané lozisko.

Navrh rozhodnuti o namitce: Namitce se nevyhovuje

Oduiivodnéni rozhodnuti:

Namitajici uplatnil namitku v€as a obsahuje vSechny poZzadované nalezitosti. Namitajici se domaha umoznéni tézby
v nezastavéném Uzemi v ramci loZiska nevyhrazeného nerostu stavebniho kamene.

V ramci vyrokové ¢asti navrhu tzemniho planu jsou plochy vymezeny jako NL — plochy lesni a NP — plochy pfirodni (jako
plocha vymezeného regionalniho USES). Pozadavek na vymezeni plochy loziska nevyhrazeného nerostu je sméfovan do
odlvodnéni Uzemniho planu jako limit v Uzemi pro potencialni umistovani staveb. Zaroven vyrokova ¢ast uzemniho planu vylu€uje
v plochach USES (v nezastavéném uzemi) vyslovné stavby pro tézbu. Na zakladé navrhu Gzemniho planu by nebylo moZné
takové stavby v plochach USES umistit. Toto vylougeni ,napadl“ dotéeny organ MPO, ktery ve svém stanovisku poZaduje vyjmuti
tohoto vylouceni (tedy v zasadé zachovani moznosti umistit stavby pro tézZbu jiz na zakladé tohoto uUzemniho planu). Tento
pozadavek je v rozporu se stanovisky organu ochrany pfirody a krajiny a organu ochrany lesa (Méstského Ufadu DobfiS). V ramci
procesu pofizovani je ukolem pofizovatele zajistit kladna stanoviska vSech dotéenych organG a v pfipadé nesouladu nékterych
organ.

Jak jiz bylo komentovano vyse, Uzemni plan (dle souéasného navrhu) neumoznuje umisténi stavby pro tézbu a vyuziti
lokality se ma fidit dle regulativi uvedenych pro plochy NL — plochy lesni a NP — plochy pfirodni.

Uzemni plan ve svém navrhu (nyni) neumoziiuje realizaci staveb pro tézbu (v nezastavéném Uzemi je dokonce vyslovné
vyluéuje).

Uzemni plan ve své podrobnosti nem(iZe Fesit konkrétni zamér a jeho konkrétni dopady na tzemi, ale Fe$i pouze koncepéné
zpusob mozného vyuziti Uzemi. V souasném navrhu Uzemniho planu je jako limity v Gzemi (v ramci koordinacniho vykresu)
vymezeno lozisko nevyhrazeného nerostu.

V ramci hlavniho vykresu a tedy mozného vyuziti je Uzemi loziska vymezeno jako plocha NL — plochy lesni a plocha NP —
plochy pfirodni (USES — biokoridor). V nezastavéném Uzemi je dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona vyslovné vyloudeno umistovani
staveb pro tézbu v plochach USES (biokoridory a biocentra).

Dot&eny organ (M&U Dobfi§) vzhledem k predb&zné opatrnosti s ohledem na zasah do VKP a zasahu do lesniho porostu
nesouhlasi s potencialni moznosti tézby.

V rdmci uzemné planovaci dokumentace je potfeba respektovat vymezené lozZisko jako limit v Uzemi, jeho vyuZiti vSak je
potfeba posoudit s ohledem na vliv na Zivotni prostfedi. Obec, ani dotéené organy s ohledem na ochranu pfirody a krajiny a ochranu
zivotniho prostfedi nesouhlasi s moznou tézbou. Jedna se o souvisly komplex lesniho porostu, ktery by byl nenavratné znicen.

Pofizovatel v ramci soucinnosti s dotéenymi organy nalezl nesoulad mezi stanovisky dotéenych organt, a proto vyvolal
nejprve dohodovaci fizeni mezi dot¢enymi organy a nasledné pozadal MMR o FeSeni rozporu mezi dot€enymi organy.

Pofizovatel obdrzel dohodu o feSeni rozporu &j. MMR-29785/2023-81 ze dne 17.04.2023, ktera nabyla ucinnost 05.04.2023
dne 21.04.2023. Dohodnuté feSeni rozporu bylo takové, Ze ,stanovisko MPO ze dne 27.06.2022, &j. MPO 68963/2022, neni
stanoviskem dotcéeného organu podle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zdkona a jeho obsah neni zdvazny pro Uzemni plan
Nova Ves pod Plesi.

Ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona je vyjimkovym ustanovenim viéi § 18 odst. 4, v nezastavéném Uzemi na zakladé
§ 18 odst. 5 proto prakticky i bez vylouéeni nelze vydat takovy akt verejné spravy, ktery by umoznoval zahajeni tézby, nebo
jen realizaci zaméra a opatieni vedouci k tézbé (napf. umistovani doplriikovych staveb souvisejici se zahajenim tézby, zmény druhu
pozemk) v dosud téZbou nedotéené krajiné.

Takovy akt Ize vydat pouze v ploSe vymezené pro tézbu (zastavitelné — zménové — ploSe, kde je vyslovené pfipustné nové
zahdjit tézbu).

Navrh uzemniho planu nenavrhuje v ploSe loziska zastavitelnou plochu, a tak plni svou zakonnou povinnost ochrany
pfirodnich zdroja.

N.1 Rozhodnuti o namitkach uplatnénych pri opakovaném verejném projednani dle
§ 53 stavebniho zakona

ING. MICHALIS MICHALIDIS

Namitka ze dne 17.10.2024, ¢j. MDOB 80413/2024/Web
Text namitky:

Navrhovatel je vyluénym vlastnikem pozemku (i) parc. €. st. 686, jehoz soucasti je stavba, (ii) parc. €. st. 687, jehoz soucasti je
stavba, (i) parc. €. st. 872, jehoz souéasti je stavba, a (iv) pozemku parc. €. 422/3, vS§e zapsano na LV 265 vedeném v katastru
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nemovitosti Katastralnim ufadem pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté Pfibram, pro katastralni tzemi Nova Ves pod Plesi,
obec Nova Ves pod Plesi (dale dohromady jen ,Pozemky*).

Navrhovatel je vSak presvédcen, ze vymezeni plochy Pozemkii jako plochy Rl neni diivodné a Ze predstavuje

vyrazny zasah do jeho vlastnickych prav, a to z nasledujicich divodu.

. Na dotéenych Pozemcich jsou umistény stavby, které pini funkci trvalého bydleni. Jedna se zejména o stavbu rodinného
domu, ktera byla na Pozemcich fadné umisténa a povolena rozhodnutim pfisluSného stavebniho ufadu ze dne 29. 10.
2002, ¢.j, 1374/2001-Ko.

. Pokud by byl pfijat Navrh v té podobg, jak je v sou¢asné dobé koncipovan, doslo by k vyraznému zasahu do vlastnickych
prav Navrhovatele, kdyz by byla do budoucna z divodu pfisnych regulativi prakticky vylou¢ena moznost realizovat
jakoukoliv zménu stavaijicich staveb formou nastavby nebo pfistavby (napf. kdyz vyméra zastavéné plochy hlavni budovy
nesmi presahnout 100 m? nebo kdyz je maximalni podlaznost stanovena na jedno podlazi a vyuzitelné podkrovi) nebo
realizovat vystavbu doplfikovych staveb &i jinych zpevnénych ploch u stavby hlavni (napf. kdy je maximalni koeficient
zastavénosti stanoven na 0,2 a soutasné& nesmi zpevnéné plochy pfesahnout 150 m?2). Navic z Navrhu vyplyva, Ze samo
umisténi staveb pro trvalé bydleni v dotéené ploSe je nepfipustné. To je v pfimém rozporu s legitimnim ocekavanim
Navrhovatele, ktery si na Pozemcich v souladu se stavajici regulaci postavil vice nez pfed 20 lety rodinny diim a takto je
hodla i nadale uzivat.

. Ve vztahu k Pozemkdm v$ak tohoto cile navrhovanou regulaci jednodusSe nelze dosahnout, jelikoz Pozemky jiz jsou
dlouha léta zastavény stavbou rodinného domu. Zafazeni Pozemku do plochy RI a zakaz umistovani rodinnych domu je tak
na Pozemcich nesmysiny a nemlze sméfovat ke splnéni zamysleného cile. V pfipadé Pozemk( navrhovana regulace
naprosto neodpovida jejich sou€asnému vyuziti, ani jejich moznému vyuziti v budoucnu (stavba rodinného domu na
Pozemcich zlstane, at uz bude Uzemni plan schvalen v jakékoli podobé) a jako takova je tedy navrhovana regulace zjevné
nepfimérena a nedivodna téz z hlediska (pravdépodobné) zamysleného cile a urbanistické koncepce.

. Navrh je v ¢asti tykajici se Pozemk( v tomto sméru neproporcionalni, kdyz existuje jiné (ve vztahu k Pozemkim mirnéjsi
feSeni), které by zohlednilo jak vefejny zajem Pofizovatele na realizaci zamyslené urbanistické koncepce (neumoznit
prestavbu chat na rodinné domy), tak sou¢asné i soukromy zajem Navrhovatele na uzivani Pozemku stavajicim zpisobem
stejné, jako jakykoli jiny maijitel rodinného domu v Nové Vsi pod Plesi.

. Navrh vyrazné zasahuje do vlastnického prava Navrhovatele k Pozemkim. V tomto rozsahu i Navrh zasahuje do
legitimniho o¢ekavani Navrhovatele na budouci uzivani Pozemku a staveb na nich umisténych pro trvalé bydleni.

Vzhledem k vyse uvedenému je ziejmé, ze Navrh nedivodné a neproporcionalné zasahuje do vlastnického prava
Navrhovatele k Pozemkim. S ohledem na shora uvedené skutec¢nosti tak Navrhovatel navrhuje, aby byly Pozemky parc. €. st.
686, jehoz soucasti je stavba, parc. €. st. 687, jehoz soucasti je stavba, parc. €. st. 872, jehoz soucasti je stavba, a pozemek parc. €.
422/3, vSe zapsano na LV 265 vedeném v katastru nemovitosti Katastralnim ufadem pro StfedoCesky kraj, Katastralni pracovisté
PFibram, pro katastralni uzemi Nova Ves pod Plesi, obec Nova Ves pod Plesi, vymezeny bud jako:

(i) stabilizovana plocha Bl — bydleni individualni (kdyz Pozemky jsou pro trvalé bydleni fakticky vyuzivany

a budou takto uzivany i v budoucnu),

(ii) pfipadné aby plocha zustala zahrnuta do plochy Rl a aby byly sou¢asné pro Pozemky stanoveny

regulativy odpovidajici regulativiim pro plochy Bl — bydleni individualni, kdyz fakticky jiz dnes Pozemky funkci trvalého bydleni
pIni a budou plnit i v budoucnu.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje ¢asteéné — upfesnéni vykladu namitaného regulativu.
Namitce se nevyhovuje ve zméné funkéni plochy, ani ve zméné regulativ.

Odavodnéni rozhodnuti:

Namitka byla podana v fadné |hité a obsahovala vSechny zakonné nalezitosti. Pofizovatel ji tedy v souladu s § 53 zakona ¢.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon), pfi pouziti § 323 odst. 9 zékona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebniho zakona (dale jen NStZ) zahrnul do vyhodnoceni opakovaného vefejného projednani.

Prestoze se namitka vztahuje k ¢astem, které nebyly predmétem opakovaného vefejného projednani tak, jak uklada stavebni zakon
v ustanoveni § 53 odst. 2 — navrh Gzemné planovaci dokumentace se v opakovaném vefejném projednani projednava v rozsahu
uprav (po fadném vefejném projednani — erven 2022), dospél pofizovatel k nazoru, ze Ize namitce ¢astec¢né vyhovét, aniz by bylo
dotéeno koncepéni feSeni navrhu tzemniho planu, nebo byly negativné ovlivnény prava dotéenych organt a verejnosti.

Cilem FeSeni v ramci posuzované namitky je vyslovné konstatovani vlivu vydani Gzemniho planu na dfive vydané navazujici
rozhodnuti stavebniho Gfadu a pfipadné zmény dokoncené (povolené) stavby rodinného domu ve stabilizované ploSe uréené
k rekreaci.

Navazujici rozhodnuti stavebniho ufadu bylo vydano na zakladé t.&. platné uzemné planovaci dokumentace, ktera v plochach
uréenych k rekreaci vyjimeéné umoznovala umisténi staveb pro bydleni (rodinné domy). Tato ,vyjimecnost® nebyla stavajici Gzemné
planovaci dokumentaci blize specifikovana a proto vyklad pofizovatele k této ,vyjimce" je takovy, ze pro moznost ,vyjimecného*
umisténi rodinného domu v chatové oblasti, je potfeba splnit vSechny obecné pozadavky stavebniho zékona a jeho provadécich
vyhla$ek na umistovani rodinnych domd. Posouzeni téchto poZzadavki je vSak v kompetenci pfislusného stavebniho ufadu a
pofizovateli pfislusi respektovat pravomocné povoleni stavby v rdmci pozdéji vydané izemné planovaci dokumentace.

Vzhledem k tomu, ze Gzemni plan nefeSi jednotlivé pozemky, ale pracuje s funkénimi plochami je dany soubor pozemkl zafazen
spravné v ploSe uréené pro rekreaci, stejné jako v pfedchozi Uzemné planovaci dokumentaci. Je v ramci koncepce nelogické
vyClefovat ve stabilizované rekreaCni oblasti jednotlivé plochy pro bydleni jen na zakladé zpusobu vyuZivani jednotlivych objektd.
Uzemni plan nema retrospektivni vliv na vydana rozhodnuti stavebniho Ufadu. Z toho vyplyva, Ze povolenou stavbu stavajiciho
rodinného domu je mozné dale vyuzivat stejnym zplsobem jako dosud. Namitka v§ak sméfovala na ,nové“ omezeni absolutni
zastavéné plochy hlavni stavby a celkové zastavéné plochy pozemku véetné dopliikovych staveb.

Tyto regulace jsou nastaveny pro potencialni nové rekreacni stavby s ohledem na charakter daného Uzemi (jako celku v ramci obce
Nova Ves pod Plesi). Tedy v pfipadé, Ze stavajici stavba by byla odstranéna, a na pozemku byla umistovana stavba nova.

Uzemni plan ve svém navrhu regulativii v plochach RI (plochy rekreace) stanovuje (mimo jiné) nasledujici podminku. ,Pomér
zastavéné plochy pozemku k celkové vymére pozemku Cini v zastavitelnych plochach max. 0,20 (20 %) a soucasné nesmi
zastavéné plochy presahnout vyméru 150 m?. U zastavénych ploch pfi zménach staveb v pfipadé jiz prekroGeného ukazatele
nesmi dojit ke zvySeni poméru zastavéné plochy pozemku k celkové vymére pozemku.®

V tomto konkrétnim pfipadé je tedy aktualné prekroCena absolutni zastavéna plocha (,ukazatel“), ale neni prekro¢en pomér
zastavéné plochy k plo$e pozemku — pfi pfekro¢eni ukazatele (absolutni hodnoty) se dale posuzuje pouze pomér ploch na pozemku.
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Z takto navrzené podminky vyplyva, ze zmény dokonéenych staveb nejsou omezeny absolutni zastavénou plochou, ale pouze
pomérem zastavéné plochy k ploSe pozemku — tedy 20 %. Ddvodem takto stanovenych podminek je pravé moznost pfimérenych
pristaveb v ramci stabilizované plochy.

Casteéné vyhovéni namitce tedy spodiva v tom, Ze bude ,jen* zvyraznéno a upfesnéno vyuziti jednotlivych regulaci pro zmény
dokonéenych staveb a vystavby zcela novych objektu.

V ramci regulativil bude dopInéno upfesnéni vztahu podminek dané plochy a stabilizaci staveb (nova stavba vs. zména dokoncené
stavby).

‘ PANI HANA NOVAKOVA A PAN MILOSLAV NOVAK

Pani Hana Novakova a pan Miloslav Novak (doru¢eno 21.10.2024; ¢j. MDOB 81849/2024/Web)
Text namitky:

Proti navrhu Uzemniho planu Nova Ves pod Plesi jsme podavali pfipominky jiz v pfedchozich fazich projednavani s pozadavkem na
zvySeni kapacity zastavitelné plochy Z39 z pdvodné navrzenych 5 rodinnych domd na 8 rodinnych domu. Pfipominkam bylo vyhovéno
pouze Caste¢né a to rozsSifenim kapacity na 7 rodinnych domt bez navySovani rozlohy zastavitelné plochy pro bydleni (pouze
zahusténi zastavby — s ohledem na stanovenou minimaini velikost pozemku pro nové déleni a lokality 900 m?).

Znovu tedy podavame namitku a pozadujeme vymezeni zastavitelné plochy uréené k bydleni na cely na$ pozemek (238/63 k. U. Nova
Ves pod Plesi) a umoznéni vystavby nejméné 9 rodinnych domua nebo vystavby nejméné 9 dvojdoml na kazdé samostatné
parcele.

Davodem pozadavku neni obchodni zamér, ale skutecnost, Ze mame 9 vnoucat a chceme, aby do budoucna mélo kazdé z nich svuj
pozemek pro vystavbu rodinného domu tak, aby vSechna naSe vnou€ata mohla bydlet v Nové Vsi pod Plesi.

Co se tyka zelené je nutno si uvédomit, Ze pozemky na nichz budou stat rodinné domy, budou zastavény pouze z hlediska mozného
koeficientu zastavitelnosti v obci, a proto budou vyznamné plochy zelené pfimo na pozemcich u rodinnych domu zachovany.
Domnivame se tak, ze na$ pozadavek neni nijak v rozporu s celkovou urbanizaci obce Nova Ves pod Plesi a je mozno mu vyhovét.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje
Odavodnéni rozhodnuti:

Namitka byla podana v fadné |hité a obsahovala vSechny zakonné nalezitosti. Pofizovatel ji tedy v souladu s § 53 zakona ¢.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon), pfi pouziti § 323 odst. 9 zakona €. 283/2021 Sb.,
stavebniho zakona (dale jen NStZ) zahrnul do vyhodnoceni opakovaného vefejného projednani.

ProtoZze se namitka vztahuje k ¢astem, které nebyly pfedmétem opakovaného vefejného projednani tak, jak uklada stavebni zakon
v ustanoveni § 53 odst. 2 — navrh Uzemné planovaci dokumentace se v opakovaném vefejném projednani projednava v rozsahu
uprav (po fadném vefejném projednani — ¢erven 2022), dospél pofizovatel k nazoru, Ze se k této namitce nepfihlizi. V tomto rozsahu
méla byt namitka uplatnéna pfi fadném verejném projednani. Rozsah puvodni pfipominky ke spole¢nému jednani je rozsifovan o 1
rodinny dim a pomoci aktualni namitky je ,urgovano® pfehodnoceni plivodniho ¢aste¢ného vyhodnoceni jiz podané pfipominky a jeji
rozsifeni.

Zaroven potizovatel konstatuje, ze od uplatnéni pfipominky a jejiho vyhodnoceni se nezménily podminky v uzemi, za kterych byl
pozadavek vyhodnocovan, proto neni mozné namitku vyhodnotit jinym zplUsobem. Uzemi je nadale omezeno minimalni velikosti
pozemkU a tedy realné rozdélitelné na 7 pozemku o minimalni velikosti 900 m? pfi zachovani dostatecné plochy pro adekvatni pfistup
k potencialnim novym rodinnym dom(m. Zaroveri lokalita stale navazuje na soucasny zemédélsky aredl a je nezbytné tuto novou
vystavbu alespori ¢asteéné odclonit. Plocha ochranné zelené nema hlavni Gcel realizaci podilu zelené v zahradnich ¢astech obytnych
lokalit, ale zejména potfebu vizualniho, hlukového a hygienického odclonéni vyrobnich (zde zemédélskych) aredli. Zaroven brani
nevhodnému umisténi staveb v pfimé navaznosti na zemédélsky areal.

Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi definuje rodinny dim, ktery je v dané lokalité pripustny a
umozfiuje realizaci vice nez 1 bytové jednotky. Uzemni plan, z hlediska koncepce rozvoje umozZfiuje ve vétsiné zastavitelnych ploch
umistovat izolované rodinné domy tzv. dvougeneracni, tedy se 2 bytovymi jednotkami. Zajmem obce neni dal$i navySovani kapacit
stavajicich zastavitelnych ploch, ale umozriuje realizaci vicegenera¢niho bydleni. Z vy$e uvedenych diivodu je navrzeno rozhodnout o
nevyhovéni namitce.

PANI BLAZENA SISKOVA

Pani Blazena Si$kova (doruéeno 18.10.2024; &j. MDOB 82104/2024/Web)
Text namitky:

Na ploSe oznacené jako plocha s moznosti vyvlastnéni s planovanou zménou na plochu pro zalozeni prvkG Uzemniho systému
ekologické stability (VU 09, K09 N/) LBK. NV06-NVO07 zadam, jako vlastnik pozemkl €. 437, 729 a 438 o doplnéni prostupu pro
zemédélskou techniku v $ifce 20 m v oblasti zminénych pozemka.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se vyhovuje
Odavodnéni rozhodnuti:

Namitka byla podana v fadné |hité a obsahovala vSechny zakonné nalezitosti. Pofizovatel ji tedy v souladu s § 53 zakona ¢.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon), pfi pouziti § 323 odst. 9 zakona €. 283/2021 Sb.,
stavebniho zakona (dale jen NStZ) zahrnul do vyhodnoceni opakovaného vefejného projednani.

Prestoze se namitka vztahuje k ¢astem, které nebyly pfedmétem opakovaného vefejného projednani tak, jak uklada stavebni zakon
v ustanoveni § 53 odst. 2 — navrh Uzemné planovaci dokumentace se v opakovaném vefejném projednani projednava v rozsahu
uprav (po fadném vefejném projednani — ¢erven 2022), dospél pofizovatel k nazoru, Zze Ize namitce ¢astec¢né vyhovét, aniz by bylo
dotéeno koncepéni feSeni navrhu uzemniho planu, nebo byly negativné ovlivnény prava dotéenych organt a verejnosti.
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Jedna se o pozadavek, ktery vice sméfuje do podrobnosti navrhovani konkrétniho zaméru. V ramci podrobnosti tzemniho planu toto
nelze fesit koncepéné, avsak informace o zachovani alespori 20m prostupl navrzeného USES Ize obecné uvést v kapitole tykajici se
zalozeni systému ekologické stability. Takto uvedena informace nema vliv na koncepcni feSeni tzemné planovaci dokumentace.

| PANI BARBORA KREJSOVA A ING. KAREL KREJSA

Pani Barbora Krejsova a Ing. Karel Krejsa (doru¢eno 21.10.2024; ¢j. MDOB 82321/2024/Web)

(zkraceno se zachovanym obsahem)

DotEené osoby proto zadaji, aby vyuziti pozemku 318/10 v k. 4. Nova Ves pod Plesi (dale jen Pozemek) bylo zménéno a odpovidalo
jeho faktickému vyuziti tak, ze Pozemek bude definovan, jako funkéni vymezeni plochy odpovidajici Pozemku bude bydleni
individualni. Pozemek je v sou€asné dobé na katastru nemovitosti veden jako lesni pozemek, pozemek ureny k plnéni funkci lesa,
ackoliv ve skutecnosti funkci lesa dlouhodobé neplini. Na zakladé vySe uvedeného odGvodnéni je evidentni nezbytnost zmény vyuziti
Pozemku tak, aby nebyly Dotéené osoby oproti ostatnim vlastnikim pozemku v plochach bydleni bezdivodné diskriminovany Zména
funkéniho plochy Pozemku je pak nezbytna pro dalSi navazuijici fizeni, které pozaduji soulad s tzemnim planem.

DotEené organy sice ve svém stanovisku vyzaduji zachovat stavajici lesni pozemky ve funkci uréené k pInéni funkce lesa v souladu
se zakonem o lesich. Nicméné se vyjadfuji souhrnné ke vSem pozemkdm dotéenym v ramci daného uzemniho planu. Dotéené osoby
jsou presvédceny, ze v pfipadé zmény dané funkéni plochy, by byla stanoviska dotéenych organd souhlasna, jelikoz, jak bylo vyse
uvedeno, dany Pozemek fakticky k funkci lesa neslouzi. Zména vymezeni funkéni plochy je pak stéZejni pro dalSi zmény souvisejici a
navazujici, zejména pro zahajeni fizeni o zméné druhu a vynéti pozemku z lesnich pozemkd.

Nehledé na skutec€nost, Ze je na hranici Pozemku navrhnuta cyklostezka. Pravé tato cyklostezka predstavuje hranici mezi Pozemkem
a pozemky oznacenymi jako lesni plocha. V navrhu uzemniho planu pak touto cyklostezkou dochazi k faktickému oddéleni plochy
lesni a plochy se zpusobem vyuziti Uzemi k bydleni - individualnimu, ve které se nachazi Pozemek a mél by se fakticky takeé
nachazet.

Zménou funkéni plochy ve vztahu k Pozemku a navrhnuté cyklostezce dojde i k vyhovéni pozadavki dotéenych organd, ftj.
cyklostezka bude moci byt i asfaltova a nebude zasahovat do lesnich ploch. Z navrhu cyklostezky Ize tedy dovozovat, Ze obecni
organy jiz pfi pfipravé navrhu uzemniho planu si byly védomy, Ze Pozemek vetné okolnich pozemk( neslouzi k funkci lesa a
soucasné ani v budoucnu slouzit nebude.

Pofizovatel tUzemniho planu ma postupovat zakonem pfedepsanym zplsobem tak, Ze zvolené feSeni neni zjevné nepfimérené pro
Dot¢ené osoby a nedochazi k redlnému zasahu do vlastnického prava Dotéenych osob, pfipadny zasah pak nelze ani odudvodnit
vefejnym zajmem na vyuziti Uzemi v souladu s cili tzemniho planovani (viz napf. rozsudek NSS ze dne 30.10.2008, ¢j. 9 Ao 2/2008-
62). Lze tedy shrnout, Ze vyuziti Pozemku dle navrhovaného Uzemniho planu neodpovida jeho faktickému vyuziti a timto dochazi k
nepfiméfenému zasahu do vlastnickych prav Dotéenych osob.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje
Odavodnéni rozhodnuti:

Namitka byla podana v fadné |hité a obsahovala vSechny zakonné nalezitosti. Pofizovatel ji tedy v souladu s § 53 zakona ¢.
183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon), pfi pouziti § 323 odst. 9 zékona ¢&. 283/2021 Sb.,
stavebniho zakona (dale jen NStZ) zahrnul do vyhodnoceni opakovaného vefejného projednani.

ProtoZe se namitka vztahuje k ¢astem, které nebyly pfedmétem opakovaného vefejného projednani tak, jak uklada stavebni zakon
v ustanoveni § 53 odst. 2 — navrh Gzemné planovaci dokumentace se v opakovaném vefejném projednani projednava v rozsahu
uprav (po fadném vefejném projednani — ¢erven 2022), dospél pofizovatel k nazoru, ze nelze namitce vyhovét tim, zZe by se dotéené
pozemky a obdobné pozemky vymezily jako plocha zmény z lesni plochy na plochu uréenou k bydleni s odivodnénim faktického
stavu.

Jednalo by se o feSeni zaborl pozemk( uréenych k pInéni funkce lesa, které je potfeba vyhodnotit a nechat ,posoudit’ dot¢enym
organem.

Argument realného vyuZiti lesniho pozemku jako zahrady je dle pofizovatele bezpfedmétné, jelikoz pozemek je jiz ve stavajicim
Uzemnim planu vymezen jako plocha lesni a i podle aktualniho Uzemniho planu ma slouzit k funkci lesa. To, Ze namitajici vyuzivaji
realné pozemek v rozporu se stavajicim uzemnim planem, v rozporu s lesnim zakonem je pouze pfitéZujici okolnosti pro namitajici.
Uzemni plan neni nastrojem na legalizaci stavu, ktery neodpovidé pfedchozimu stavu Gzemné planovaci dokumentace. Zarovefi
nebyl dolozZen relevantni podklad ve smyslu vydaného navazujiciho rozhodnuti stavebniho ufadu, ze kterého by bylo mozné dovodit
opravnénost tohoto pozadavku. Stavebni povoleni zaméru je podminéno nezasahovanim do lesniho pozemku (ani doplfikovymi
stavbami). Kolaudaéni rozhodnuti, souhlas s uzivani stavby, ktery by prokazoval opravnénost pozadavku na zakladé navazujiciho
(podrobnéjsiho) rozhodnuti nebylo dolozeno.

GR. ING. JAN FICHTNER, PH. D.

doruéeno 22.10.2024; ¢j. MDOB 82427/2024/Web
Text namitky:

1) nedostatecné vyporadani namitek z projednavani v obdobi pfedchazejici dni 28. 06. 2022
e K projednavanému Navrhu Uzemnimu planu byla ze strany pani Cihelkové a pani Rakosnikové (spoluvlastnici)
vznesena namitka tykajici se zmény vyuziti pozemku parc. €. 560/1, parc.¢. 627/12 a Pozemku (pozemek parc. ¢.
561/221). Uvedena namitka se tykala zafazeni pozemki v jejich vlastnictvi k vyuZiti, se kterym spoluvlastnici
nesouhlasili, a proto namitali, aby pozemek ¢. 560/1 a Pozemek byly zahrnuty do vyuziti individualniho bydleni
(Bl) a pozemek ¢. 627/12 do rekreace individualni (RI). Uvedena namitka dotéenych vlastnik( byla ufadem
chybné posouzena jako ,pfipominka“. Pficemz bylo sdéleno, Zze ,pfipomince se nevyhovuje“.
Rozhodujicim kritériem, dle kterého je podani obsahujici vyhrady proti navrhu opatfeni obecné povahy
kvalifikovano jako pfipominka ¢i namitka dle stavajici judikatury NejvysSi spravniho soudu (€.j. 2 Ao 1/2008-51, ze
dne 28. 3. 2008), neni kvalita ¢i obsahové nalezitosti tohoto podani, nybrz to, kdo vyhrady vznesl. Pokud jsou
tedy vyhrady proti Uzemnimu planu vzneseny vlastnikem pozemkl a staveb dotéenych navrhem vefejné
prospésnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni a zastavitelnych ploch, popfipadé zastupcem vefejnosti (§ 52
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odst. 2 stavebniho zakona), coz se stalo, musi k nim byt bez dalSiho pfistoupeno jako k namitkam. Dale pak plati,
ze: ,V8echny vyhrady uplatnéné navrhovatelem, jakozto privilegovanou osobou ve smyslu § 52 odst. 2
stavebniho zakona, jsou proto namitkami a tak je nutno s nimi nalozit. Tyké se to i téch namitek navrhovatele,
které sméfuji proti jinym ¢astem Uzemniho planu, nez je vymezeni zastavitelnych ploch zahrnujicich pozemky v
jeho vlastnictvi, tak i namitek navrhovatele mificich na proces pofizovani uzemniho planu.“ ProtoZze namitka
dotéenych vlastnika (namitka pani Cihelkové a pani Rakosnikové) byla vyporadana zdejSim urfadem chybné
jako pripominka a nikoliv jako namitka, jednalo se o nespravny spravni postup, ve kterém spatfujeme
nezakonnost a postup schvalovani navrhu Gzemniho planu ma procesni vadu. Schvaleni NUP je tak neplatné.

2) nedostate¢né vyporadani namitek ze dne 04. 07. 2022

1. nesouhlas ,se zafazenim pozemku parc. €. 561/221 jako vefejnou zelen

K projednavanému Uzemnimu planu byl ze strany pani Cihelkové a pani Rakosnikové (spoluvlastnici) na
vefejném zasedani (dne 28. 6. 2022) vysloven nesouhlas s navrhem Uzemniho planu a opakované pozadaly, aby
byl Pozemek a pozemek €. 560/1 zafazen do funkéni plochy ,BI* (individualni bydleni). Argument jednoho ze
zastupitelt obce, Ze to obec zamita, protoze ,léta letouci jsou tam lidé zvykli chodit a on ma k tomu citovy vztah“
opravnéné povazovaly za nedostate¢né zdivodnéni zamitavého stanoviska zastupitelstva obce a z toho ddvodu
proti projednavanému Gzemnimu planu podaly fadné a v€as pisemné namitky dne 04. 07. 2022. Uvedena
namitka, co se tyka Pozemku, obsahovala dvé ¢asti:

2. zadost 0 zménu vyuziti ,zadame u pozemku parc. €. 561/221 o zménu vyuziti pozemku na funkéni plochu Bl (bydleni individualni)“.

V odlvodnéni namitky se zpracovatel NUP zabyval pouze Z&adosti o zménu vyuZiti (ad 2). Nesouhlas se
zafazenim do ,vefejné zelené®, zde nebylo vlbec vypofadano. ProtoZze byla vypofadana pouze ¢ast namitky
(tykajici se vyuziti), nikoliv namitka cela (nebyl vypofadan nesouhlas se zafazenim), tak jak to uklada moci uredni
spravni fad, spatfujeme v tomto nezakonny postup spravnich organu a z tohoto diivodu povazujeme cely
proces schvalovani i samotny Navrh tizemniho planu v této ¢asti za neplatny.

Protoze je neplatny Navrh izemniho planu v ¢asti tykajici se naSeho Pozemku, mizeme se dale vyjadfovat k jeho
puvodnimu znéni a podané namitky pani Cihelkové a pani Rakosnikové ze dne 4. 7. 2022 timto upfesnujeme a
textem precizujeme.

Dalsi ¢ast namitek, zde uvedenych, sméfuje proti zméné plvodniho navrhu Gizemniho planu, tedy proti ¢astem, které jsou nové a v
puvodnim navrhu Uzemniho planu nebyly.
3) nezahrnuti celého Pozemku do zastavéného uzemi

(A — ucelovost a nerespektovani prav)

e V Navrhu Uzemniho planu v &asti tykajici se Pozemku (pozemek parc. ¢. 561/221), je vedena hranice
zastavéného Uzemi skrze Pozemek, tj. nikoliv po jeho hranici. PfestoZe jsme opakované (historicky po
desetileti) marné zadali obec o zménu vyuziti Pozemku na individualni bydleni a obec nam v této véci
opakované nevyhovéla, pfesto se obec rozhodla, e v NUP povede hranici zastavéného Gzemi skrze
Pozemek, nikoliv po jeho hranici. S takovym NUP zasadné nesouhlasime. Namitame to, Ze pokud se
obec neztotoznila s naSim navrhem, tak neméla do zastavéného Uzemi zahrnout Pozemek viibec &i
naopak - pokud do zastavéného Uzemi zahrnout Pozemek obec chtéla (a méla k tomu jisté svij
diivod), méla tak ucinit pro Pozemek budto jako celek (zahrnout cely Pozemek do zastavéného tzemi)
nebo alternativné méla zbytek Pozemku zahrnout do zastavitelného tzemi. Obec neméla tedy zahrnout
pouze jeho Cast a vést tuto hranici zastavéného Uzemi skrze naS Pozemek. Takové rozdéleni
Pozemku, kde jedna jeho &ast je zahrnuta v zastavéné ¢asti (oznaceno vyuziti jako ,PV*) a druha jeho
¢ast neni zahrnuta do zastavitelné Casti, nam pfijde ucelové a bez respektovani nasich prav. Tuto
zménu s nami nikdo pfedem nekonzultoval a na na$ nazor se nas nikdo neptal. Namitame prdbéh
vedeni hranice zastavéné Casti skrze nas Pozemek jako nedlvodny a povazujeme to za
nerespektovani nasich prav; sou¢asné poZadujeme zahrnout do zastaviteIného uzemi Pozemek cely.

(B — neproporcionalita pfi rozhodovani)

e Zahrnuti pouze Casti Pozemku do zastavéného Uzemi povaZujeme za nerozumné, nepochopitelné a
neproporcialni. Skuteénost, e v NUP nebyl Pozemek zahrnut do zastavitelného Uzemi cely,
povaZujeme za neproporcialni rozhodovani Ufadu z divodu toho, Ze:

e na Pozemek vedou 3 pfijezdové cesty. Nejsou to obycejné pfijezdové cesty, ale jsou to asfaltové
pozemni komunikace, kategorie ,mistni komunikace” dle zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich. VSechny tyto asfaltové pfijezdové cesty jsou soucasti obsluhy rodinnych domu a jedna
se o pojmenované ulice (ulice Dlouha navazujici na ulice Pod Pahorkem, ul Sportovni a ul. U HFisté.).
Tyto ulice a prijezdové cesty byly vystavény z divodu historického imyslu obce (cca rok 1992) rozsifit
obytnou zastavbu timto smérem — tj. vést vystavbu rodinného bydleni na na§ Pozemek (pozemek parc.

€. 561/221). K uvedenému tvrzeni pfikladame fotodokumentaci a ortfotomapy a dal$i potfebné
podklady. Proto mél byt Pozemek zahrnut cely do zastavéné i zastavitelné &asti v NUP. Rozhodnuti o
zahrnuti pouze ¢asti Pozemku do zastavéného Uzemi nerespektuje faktické redlie a historickou
navaznost planovani rozvoje obce timto smérem na nas Pozemek.

¢ pokud by byl Pozemek zahrnut do zastavéného uzemi cely, hranice zastavéného tzemi by konéila jeho
hranici, na ktery navazuje polni cesta (pozemek ¢&. 737/1) a hranice zastavéného (&i zastavitelného)
uzemi by tak byla pfirozené ukoncena a navazovala by na své historické prameny a faktické realie.

e navrzena hranice zastavéného Uzemi nelogicky oddéluje pozemky vlastnikim pozemkd, ktefi maji tyto
pozemky pfifazené ke svym rodinnym domim a jsou soucasti jejich zahrad. Jedna se konkrétné o
pozemky parc. €. 561/193, 561/167, 561/224. Hranice zastavitelného Uzemi tak rozdéluje jejich
zahrady. Na téchto pozemcich jejich vlastnici nebudou moci nic postavit a bude jim znemoznéno je
efektivné vyuzivat. Situace je nam dobfe znama z toho divodu, Ze tyto pozemky byly historicky (cca 25
let nazpét) oddéleny z naSeho Pozemku a byly nami prodany témto vlastnikim. Prodej byl realizovan
rodinou Cihelkovou a Rakosnikovou, ktefi jsou vlastniky Pozemku pfes 200 let, a majitelim rodinnych
domu bylo na jejich Zadosti z na$i strany vyhovéno a pozemky jim byly odprodany. VSe bylo u¢inéno v
dobré vife s tim, Ze jednou v celé této lokalité bude obec dale rozvijet svoji zastavbu, kterou jiz sama
zapocala.

e vSeobecné - pokud chce obec vést hranici zastavéného Uzemi skrze Pozemek, jedna se o tzv.

LVyjimeény pfipad“, a to podle §58 odst. 1 stavebniho zékona &. 183/2006 Sb. (podle kterého se
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posuzuje projednavany NUP). Obec nam musi fadné zdivodnit, jak dospéla k tomu, Ze se jedna o
takovy vyjime¢ny pfipad. V €em obec spatfuje tuto vyjimecnost, ze se rozhodla vést hranici
zastavéného Uzemi skrze naS Pozemek a nikoliv po jeho obvodu? A to zejména s pfihlédnutim k tomu,
Ze jsme obec vyslovné Zadali o to, aby v NUP byl cely Pozemek zahrnut do zastavitelné &asti a stal se
tento Pozemek vyuzitelnym pro individualni bydleni. Co je ddvodem takové vyjime€nosti? Pro¢ se obec
takto rozhodla?

(C — nezakonnost hranice zastavéné ¢asti)
o NUP nerespektuje ustanoveni stavebniho zakona, protoZe hranice zastavéného Uzemi, ktera je vedena

skrze Pozemek, nespliiuje podminky stanovené § 58 odst. 1 stavebniho zakona. Ten stanovuje, ze
uzemi zastavitelné ¢asti obce tvori ¢ara vedena po hranici parcel, ve vyjime¢nych pfipadech ji tvofi
spojnice lomovych bodd stavajicich hranic nebo bodl na té&chto hranicich. NUP sice zobrazuje na
hlavnim vykrese a v dalSich dokumentech hranici zastavitelného Uzemi vedouci pfes Pozemek, ovSem
neni definovan presny konec této hranice. Na katastralni mapé Ize dohledat krajové body vSech hranic
pozemkd, které jsou geometricky a polohové uréeny a zobrazeny v katastralni mapé, ovSem jeden
dllezity bod zde chybi. Je to bod, ktery by mél lezet na hranici Pozemku a pozemku parc. ¢. 747/1
(Zelezni¢ni draha) — tento bod vSak neni pfesné zaméren i jinak pfesné ur€en a neni ani zapsan v
katastralni mapé. Hranice zastavitelného Uzemi je podle naseho nazoru z tohoto diivodu neur€ita, neni
uréen bod, kde hranice konéi, coz povazujme za vazny nedostatek NUP a ddvod, pro¢ hranici pres
Pozemek vést nelze. Ze stejného divodu proto cely NUP nespliiuje zakonné predpoklady k jeho
projednani. Pfipominam mistnimu Gfadu, Ze ustanoveni § 58 odst. 2 stavebniho zakona je kogentni
normou chranici vefejny zdjem na fadném vymezeni zastavéného Uzemi a pamatoval na to také napf.
Nejvyssi spravni soud ve svém rozsudku (¢j. 10 As 311/2021, ze dne 28. 7. 2023).

4) neddvodné zfizeni interakéniho prvku IP NV 02

V NUP se nové objevil tzv. ,interakéni prvek” s oznagenim IP NV 02. Tento interakéni prvek je nové umistén na
&asti naseho Pozemku. S timto interakénim prvkem nesouhlasime a zadame jeho kompletni odstranéni z naseho
Pozemku. Jak se uvadi v NUP (str. 27) ,interakéni prvek® je doplnéni krajiny mimolesni zeleni, coZ je liniova zelefi
spocivajici v ozelenénim dievinami pfirozeného charakteru podél polnich cest, vodoteci ¢i remizka.

o Neurdité oznadeni a popis - Oznadeni IP NV 02 na mapé& NUP je podle naseho nazoru neuréité.

Nevime, co to znamena. V textové &asti NUP jsme dohledali pouze to, Ze ,interakéni prvek” je oznaden
zkratkou jako ,IP“. Pokud zpracovatel NUP uvadi na mapé ,IP NV 02, mél by v samotné textaci NUP
tento konkrétni prvek také vyslovné uvést a také fadné zduvodnit, pro¢ tento prvek (pravé zde na
naSsem Pozemku) navrhuje zfidit a co takovy prvek pfirodé a ochrané pfirody pfinese, jaka jsou
oc¢ekavana pozitiva a co zfizenim tohoto konkrétniho prvku na daném urcitém misté sleduje. V
samotném textu NUP neni prvek IP NV 02 uveden, chybi zde jakykoliv jeho popis. Uvedena namitka se
tyka takeé ostatnich interakénich prvkd IP NV 01 a IP NV 03.

« Ugelové a bez opodstatnéni - Uvedené zFizeni interaktivniho prvku IP NV 02 povaZzujeme za zbytegng,

ucelové a zaméfené na omezeni nasich vlastnickych prav. Deklarovana ochrana pfirody, kterou by mél
interaktivni prvek sledovat, nema v tomto pfipadé své opodstatnéni. Organ ochrany pfirody si jej nepral
ani nevyzadal, umisténi prvku bylo pouze na svévoli zpracovatele NUP. Navrhovany novy interaktivni
prvek IP NV 02 je zcela zbyte¢ny. Zatimco chranéné biokoridory, které prostupuji celym katastralnim
Uzemim a zasahly napf. do developerského projektu ,Na Ve&elniku“ (regionalni biokoridor RK 1207),
zpracovatel NUP tyto biokoridory opominul a v ptivodnim NUP tento nesoulad nefesil, coz mu mj. bylo
vytknuto stanovisky dotéenych organt (napf. stanovisko Ministerstva primyslu a obchodu a Méstského
Ufadu Dobfi§, Odboru vystavby a Zivotniho prostfedi na Useku organu ochrany pfirody a krajiny a statni
spravy lesll), tak naopak mél zpracovatel velkou potfebu zfidit nové interaktivni prvky na nasem
Pozemku, které nas omezily na nasich vlastnickych pravech. Budeme totiz nuceni sazet stromy (Ci
strpét jejich vysadbu) na svém polnim pozemku, kde zemédélsky hospodafime, a kde si vysadbu
dfevin nepfejeme. PozZadujeme zdGvodnéni toho, pro¢ k tomu doSlo, a z jakého duvodu jsou
interaktivni prvky navrzeny.

« Nejedna se o polni cestu, vodote& ani remizek - Zfizeni interakéniho prvku je dle NUP planovano podél

polnich cest, vodoteci ¢i remizkl. Bereme toto za taxativni vycet. Planovany IP NV 02 v8ak nespliiuje
tato kritéria, protoZze se u naSeho Pozemku jedna o drahu Zeleznice. Proc je tedy interakeni prvek
navrzen u drahy Zeleznice, kdyz ma byt navrzen nékde jinde? Tomu nerozumime. Zadame vysvétleni.

o Nerespektovani zdkona — nerespektovani ochranného pasma drahy - Je vhodné pfipomenout mistnimu

Uradu, Ze zfizenim interakéniho prvku IP NV 02, ktery je v NUP vyznagen na naSem Pozemku, dojde
ke kolizi se zajmy provozovatele Zelezni¢ni drahy. Interakéni prvek totiz bezprostfedné zasahuje do
ochranného pasma drahy (zak. ¢. 266/1994 Sb., v platném znéni) a zamysl vysadby dfevin je v pfimém
rozporu s timto zakonem. Drazni spravni urfad zjiStuje zdroje ohrozovani drahy a zdroje ruseni drazniho
provozu na nich. Zjistili zdroj ohrozeni (napf. vzrostly strom), nafidi drazni spravni ufad vlastniku
prilehlé nemovitosti odstranéni zdroje tohoto ohrozeni. Nevyhovi-li vlastnik zdroje ohroZeni, drazni
spravni Ufad rozhodne o odstranéni zdroje ohrozZeni na jeho naklady. V zakoné (§10) se pfimo uvadi
stromovi a jiné porosty, které pfi svém padu mohou zasahnout do prdjezdného prifezu drahy, jsou
stromovim ohrozujicim bezpe€nost nebo plynulost drazni dopravy nebo provozuschopnost drahy.
Ztizeni interakéniho prvku pfiléhajiciho k Zelezniéni draze je z tohoto divodu nesmysl. Zadame
vysvétleni, pro& navrhovatel NUP nerespektuje drazni zakon a navrhuje interaktivni prvek IP NV 02.

e Zfizeni IP pouze na ¢asti pozemku - Nerozumime tomu, pro¢ je zfizen interakéni prvek pouze na &asti

Pozemku. Pozemek je rozdélen hranici zastavéného Uzemi a interakéni prvek IP NV 02 je zakreslen
pouze na jedné z rozdélenych ¢asti. Nevidime zadny duvod, pro¢ tomu tak je. Interakéni prvky by mély
slouzit k ochrané pfirody, tedy se nabizi otdzka, zda se chrani néjaky zvlastni druh rostlin i zZivocichd,
pfitemz zrovna toto ochranné pasmo bude koncit pfesné vymezenou hranici zastavitelného tzemi? Z
jakého davodu? Jak zpracovatel doSel k tomuto zavéru? Co je cilem zfizeni tohoto konkrétniho
interakéniho prvku? Jaka konkrétni ochrana a €¢eho? Jaké konkrétni odborné vzdélani v oboru ochrany
pfirody mél ten, kdo navrhl tento interakéni prvek? Na zakladé jakych studiich a podkladech navrhl
tento interakéni prvek?
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o Neurcita rozloha IP - Neni jednoznacné urcené, jak Siroky pas zahrnuje navrhovany interaktivni prvek IP
NV 02 (IP) a jak tento IP zasahuje do naSeho Pozemku. My (obecné vlastnici pozemku) potfebujeme
mit pravni jistotu v tom, kde zaéina a konéi hranice IP, jehoZ existence po vzniku UP nam bude
zasahovat a omezovat naSe vlastnicka prava, které jsou erga omnes. Pouhy nakres na mapé bez
dalSich rozméru &i kot vytvafi nejistotu v tom, Ze nevime, jak IP bude realné méfitelny, kde zacina a
kon¢i a jak takové IP ovlivni do budoucna nase vlastnicka prava.
Z vy$e uvedenych divodu Zadame o zru$eni interakéniho prvku IP NV 02 z naseho Pozemku.

5) nerespektovani opravnénych zajmu vlastnikd nemovitosti a branéni vykonu nasich vlastnickych prav

Navrh Uzemniho planu rozdéluje naS Pozemek na dvé Casti. Jedna €ast je v zastavéném uzemi, tato Cast je
zafazena pro vyuziti ,PV* — tj. vefejna prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch. Druha ¢ast je mimo zastavéné
Uuzemi (a nebyla zahrnuta na na$i Zadost do zastavitelného Uzemi). Cely Pozemek je vSak ve skute€nosti orna
puda - pole, které zemédélsky obhospodafujeme. Uvedené celé pole obhospodafujeme na zakladé
propachtovani zemédélskému podnikatelskému subjektu, ktery je pachtyfem a na obhospodafovani Pozemku
vynaklada své financni prostfedky a opravnéné ocekava také vynos z téchto pozemkl. Pozemek pachtyf uziva a
poZiva z ngj uZitky. Urgité se nejedna o vefejné prostranstvi, tak jak je navrzeno v NUP a uréité se nejedena o
pozemek s pfevahou zpevnénych ploch. Toto neni vibec pravda. Na celém Pozemku neni ani 1 metr étvere¢ni
zpevnéné plochy a NUP toto naprosto nelogicky nezohlediiuje a skute&ny stav ignoruje. Cely Pozemek je z nasi
strany budto intenzivné zemédélsky obhospodafovan orbou, setim a naslednou sklizni, nebo je zde drzena
zelena vegetace do klidu s pravidelnou seéi a vyuzitim ziskané senaze pro krmivo. Navrh NUP se pokousi uméle
zahrnout Pozemek do vefejného prostranstvi a uvadi nepravdu spogivajici v tom, ze NUP tvrdi, Ze je zde
zpevnéna plocha. S takovymto vyuzitim pozemku v ramci NUP zasadné nesouhlasime. Pro nas je to jeden
pozemek, jedno pole. Pokud bude nasS Pozemek zahrnut v NUP do plochy ,PV* bude nam timto opatfenim
fakticky znemoznéno nas Pozemek (€ast Pozemku lezici v zastavéném Uzemi) zemédélsky obhospodarovat.
Nebudeme moci pozemek ani oplotit pro pastvu. Nepfipustné vyuziti ,PV* takového pozemku jsou pfimo uvedeny
stavby pro vyrobu zemédélského charakteru a naopak se zde uvadi, Ze se jedna o plochy vefejné pfistupné bez
omezeni (navesni prostory, ulice), které maji vyznamnou prostorovou, rekreaéni a komunikacéni funkci v ramci
vnitfniho prostoru sidla. Na Pozemek (na pole) nam tedy budou vstupovat tfeti osoby a svym vstupem a
pohybem budou poskozovat nasi rostlinnou vyrobu, pfi¢emz tyto osoby budou argumentovat tim, Zze se jedna o
vefejné prostranstvi ,PV* NEBO bude pachtyf odmitat hospodafit na této ¢asti pozemku a nam touto zménou
vzniknou externi finan¢ni naklady na platbu za dodate¢nou se¢ a soucasné nam vznikne finanéni ztrata z
nepropachtované &asti takového Pozemku, odpovidajici ¢asti zafazené do ,PV*, ktery nebude byti moci byt
obhospodafovan. Bud jak bud, pokud Pozemek bude po schvaleni uzemniho planu zahrnut do plochy ,PV*
povazujeme to za zasadni omezeni vykonu nasich vlastnickych prav, branéni nasich prav pachtu, znemoznéni
podnikani v oboru zemédeélské vyroby a za celkové narusSeni naSich zakladnich prav, které jsou garantované
Zakladni Listinou prav a svobod. Omezeni vlastnického prava je mozné v demokratické spole¢nosti CR pouze ve
vefejném zajmu, a to vyhradné na zakladé zakona a za nahradu. V tomto pfipadé se jedna o svévoli. Obec at
zahrne ¢ast Pozemku (ktera je navrzena v zastavéné ¢asti) do ploch bydleni (Bl) anebo at nam Pozemek vibec
nezahrnuje do zastavéné Casti a uz vibec nam nediktuje vyuziti naSeho pole jako vefejného prostranstvi s
vyuzitim ,PV*“. Je to svévole a nedava to zadny uceleny smysl. Nam jako vlastnikim Pozemku obec vibec v
ni¢em nevychazi vstfic a to presto, ze jsme ji nékolikrate opakované informovali o problémech tykajici se
konkrétné tohoto vyuziti a chovani ob&anl vstupujicich na na§ Pozemek - napf. odkladani odpadu, neporadek,
postupné obsazovani Pozemku, pokusy o nezakonnou drzbu, poSkozovani naseho majetku, ¢erna stavba
kanalizace manzell Hezkych, a podobné letité kauzy, které jsou obci dobfe znamy. Zarazeni naSeho Pozemku
(asti Pozemku) do plochy “PV* povazujeme z vySe uvedenych divodd za nepfijatelné a pozadujeme zménu
vyuziti na Bl (individualni bydleni).

6) uprednostriovani zajmu developera pied zajmy ostatnich vlastnikil nemovitosti v katastru

Pozemek parc. ¢. 561/221, na ktery bylo pozadano o zafazeni do zastavéného Uzemi s vyuzitim Bl (individualni
bydleni) je ve vlastnictvi rodiny Cihelkd vice nez 200 let. Uvedeny pozemek spolu s dal$imi polnostmi v
uvedeném katastru Nova Ves pod Plesi obhospodafovala rodina Cihelkova jako odpovédny vlastnik celé
generace a komunisticky rezim jim polnosti neopravnéné a nezakonné odebral v roce 1950. Po revoluci po roce
1989 byly polnosti vydany zpét opravnénym dédicum rodiny Cihelki a pani Iva Cihelkovéa a pani Rakosnikova
jsou pokragovateli rodinné tradice sedlak(i zdej$iho panstvi. Uzemi obce Nova Ves pod Plesi ma zvlastnost v
tom, Ze jeji centralni (novéjSi) &ast, ktera tvofi Ctvrtinu obce, stoji na plvodnich pozemcich rodiny Cihelku.
VSechny pozemky pod domy véetné napf. matefské Skoly maji parcelni €islo pozemku zacinajici ¢iselnou fadou
561/xxx - tedy vS§echny pozemky pod témito domy byly postupné oddélovany z jejich polnosti (z pozemku ¢&. 561)
a to i za dobu komunistického rezimu, tedy v dobé, kdy nemohla rodina Cihelkd o svych pozemcich svobodné
rozhodovat. Navic historicky byly jejich pozemky dokonce rozdéleny Zelezni¢ni trati a Pozemek, ktery je
predmétem téchto namitek, tak plivodné pokra¢oval mnohem dal. Navazujici pozemek za Zeleznicni trati (parc. €.
556/2) je v majetku rodiny Cihelkd i dnes. Rodina Cihelkova po restituci v 90. letech 20. stoleti souhlasila s
odprodejem ¢&asti pavodniho pole — dotéeného Pozemku (parc. €. 561/221), na kterém byla tehdy planovana
vystavba rodinnych dom(. Na zakladé jejich dobré vule tak mohlo v obci vzniknout v jedné stavebni etapé vice
nez 42 novych rodinnych domd, které dnes stoji v ulicich Dlouha, ul. Na Vétrové, ul. Pod Pahorkem, ul. Sportovni
a ul. U HFisté. Soucasti tehdejSi dohody odprodeje pozemku byl slib obce Nova Ves pod Plesi k dalSimu rozsifeni
zastavby v dalsi etapé, kterd méla nasledovat. Z tohoto dlvodu byly v této lokalité vystavény obci nejen nové
ulice, ale byly vystavény zejména také 4 pfijezdové asfaltové komunikace sméfujici pfimo do planované budouci
vystavby (prodlouzeni ulic Pod Pahorkem, Sportovni a U HfiSté a to€na na konci ulice Dlouha). Tyto komunikace
vedou pfimo na Pozemek. Pod touto komunikaci jsou vedeny veskeré inZenyrské sité k rodinnym domim a jsou
nadimenzované i pro budouci vystavbu a navic je v ulici Pod Hfis§tém postavena trafostanice 22kV (oznaceni
CEZ, PB 6894), ktera zasobuje celou lokalitu elektrickou energii a ma dostate¢ny rezervovany vykon pro
vystavbu dalSich rodinnych dom(. Tato trafostanice byla totiz za timto u¢elem vystavéna. Uvedena lokalita ma
proto idealni polohu pro dalSi rozvoj bytové vystavby a pfirozené rozsifovani obce. Pozemek je absolutné rovinny
a zasitovany. Pozemek, kde mohou stat dal$i rodinné domy, je od Zelezni¢ni stanice, odkud jedou pfimé osobni
vlaky do stanice Hlavni nadrazi Praha, vzdalen 200 metr(i, od Matefské Skoly je Pozemek vzdalen 250 metrd,
stejné tak od fotbalového hFisté a od knihovny; od obecniho Gfadu, Zakladni $koly (vedle OU), poty a obchodu je
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Pozemek vzdalen 480 metrd. Zadny jiny pozemek v obci nema obdobny stavebni potencial a nema lepsi
vhodnost umisténi bytové vystavby nez tento na§ Pozemek. Pfes vySe vedena redlna pozitivni kritéria a vyhody
Pozemku se stalo, Ze zpracovatel NUP zcela opomnél zafadit na$ cely Pozemek do zastavéného Gzemi a
Pozemek nezarfadil do zastavitelné plochy s vyuzitim bydleni individualni, ani jej nezafadil do uzemni rezervy. O
vyuziti takto vyhodného pozemku vibec neuvazoval a to navzdory tomu, Ze jsme o tuto zménu vyslovné
opakované nékolikrat obec zadali. Obecni zastupitelstvo na vznesené namitky pouze vydalo pisemné zamitavé
stanovisko bez fadného odtvodnéni. Naopak v NUP se navrhuje rozvoj obce do neperspektivnich, okrajovych,
dochazkové velmi vzdalenych lokalit jako jsou lokality ,Na VEelniku® nebo ,Pansky Les®, které jsou umistény
nesmysiné v kopci vysoko nad obci, a které naprosto postradaji veskera pozitiva, ktera by vyvazila vyhodnost
pozice naseho Pozemku. Vzdalenost téchto lokalit od OU, ZS, MS, knihovny a Zelezniéni stanice jsou témér 2
kilometry, jednd se v podstaté o odloucené lokality a vystavba je zde hnana pouze touhou po zisku
developerskych spolegnosti. V NUP se nové objevila lokalita Z12 ,Pansky Les* uréena pro individuaini bydleni
(Bl) s rozlohou 3,9 ha a k tomu s navrhuje Uzemni rezerva R1 a R2 s obdobnou rozlohou (stejny vlastnik je ve
véech pripadech ploch Z12, R1 a R2), ovéem v NUP se také uvadi, Ze je nutné provéfit pro tyto plochy moZnosti
dopravniho napojeni a navrhnout sité technické infrastrukturu (viz str. 43, NUP). Toto naprosto nechapeme. Na
nas pozemek vedou vSechny inzenyrské sité a je zde vybudovano dopravni napojeni. Pro¢ se tedy navrhuje jina
nova lokalita Z12, kde se bude muset vSe teprve vybudovat a navic neni jisté, zda se zde bude mozné napojit na
COV? Pro¢ byla upfednostnéna lokalita Z12 ,Pansky Les" pfed vhodné&jsi lokalitou naSeho Pozemku? Pro¢ se
zde u Z12 navic vytvafi jiz dnes Uzemni rezerva R1 a R2 a nas Pozemek je pro Uzemni rezervu zcela pominut?
Zadame zdGvodnéni. Dale NUP planuje plochy bydleni ,BI* do biokoridoru. Jedna se o plochu Z52, ktera
zasahuje do biokoridoru RBK.1207/NV03-NV04 a u této plochy dale podminuje vystavbu tim, Ze bude muset byt
vyfeSen hluk z pozemni komunikace/silnice Il. tfidy, coz u naSeho Pozemku neni potfeba a vystavba by byla na
nasem Pozemku bez problém(. Na§ Pozemek do Zzadného biokoridoru nezasahuje. Neni potfeba fesit ani
hlukovou studii. Pro¢ byla upfednostnéna lokalita Z52, ktera zasahuje do biokoridoru pfed vhodnéjsSi lokalitou
naSeho Pozemku? Zadame zdiivodnéni. V piavodnim NUP dokonce zhotovitel opomnél vypofadat se s
biokoridory patfici do regionalni hierarchie (koridory LBCRBK.1207/NV03 a LBCRBK.1207/NV04). Tyto
biokoridory musel na namitky dotéenych organ(i nasledné do aktualizovaného NUP zaFadit (viz str. 28). Jedna se
pfitom o dulezité pasma ochrany pfirody, ktera vSak zasahuji do blizkosti navrzenych ploch bydleni, coz u naSeho
Pozemku neni potfeba a vystavba by byla zde bez problém.

7) zfizeni Uzemni rezervy R1 a R2

e U lokality 212 ,Pansky Les“ se navic navrhuje Gzemni rezerva R1 a R2, ktera pfimo navazuje na Z12. V celém
katastru obce neni navrzena jina dalSi Uzemni rezerva. Je zde pouze R1 a R2. Pfi¢emz Uzemni rezerva R1 a R2
bezprostfedné navazuje na biokoridor LBCRBK.1207/NV 03. Parcely pod Z12 a pod R1 a R2 jsou ve vlastnictvi
stejné osoby. Nerozumime tomu, pro€ se navrhuje uzemni rezerva R1 a R2, kterd bude mit negativni dopad na
ochranu pfirody a krajiny, protoZze pfimo sousedi s biokoridorem, ktery budouci vystavba jednoznacné negativné
ovlivni, zatimco nam nebyl Pozemek zahrnut ani do ploch bydleni ,BI“ ¢&i alespori do uzemni rezervy ,R". Nas
Pozemek s Zadnym biokoridorem nesousedi. Na5 Pozemek bezprostfedné navazuje na souasnou zastavbu
rodinnych domu. Pro¢? Z jakého dudvodu se planuje Uzemni rezerva R1 a R2, ktera negativné ovlivni ochranu
pfirody a krajiny a zasahne do biokoridoru? Po zvazeni vSech kritérii vhodnosti jednotlivych ploch, které jsou v
NUP navrhovany pro vyuziti ,BI plochy bydleni & navrzeny pro Gzemni rezervu ,R“, na nas déla cely zpracovany
NUP dojem, Ze jsou jednostranné upfednostfiovany zajmy jednoho vlastnika (developera), ktery drzi pozemky
.Na Véelniku“ a ,Pansky Les" pfed zajmy ostatnich vlastnikd nemovitosti v daném katastru. Za v&e hovofi mapa a
umisténi jednotlivych navrzenych ploch bydleni, které jsou koncentrovany do téchto lokalit (,Na Vé&elniku“ a
+Pansky Les"). Zpracované porovnani vhodnosti lokalit pfikladame v pfiloze. Nic nenamitame k rozvoji obce i v
odlou€enych vzdalenych lokalitach, ale systematické duSeni vystavby v centrélni jadrové Casti obce, kde jsme
pozadali o zménu k naSemu Pozemku, ktery ma zcela bezpochyby vyhodnou strategickou polohu a blizkost
obc¢anské a dopravni vybavenosti, tak to naprosto nechapeme. Budto se jedna o nerozum, nepochopeni principl
Uuzemniho planovani nebo systematickou U¢elnost, s nam neznamymi motivy. Celd situace bohuzel vrha temné
stiny nejen na nezavislost rozhodovani €lend obecniho zastupitelstva, ale také na vlastniky pozemkd v dotéenych
developerskych lokalitach. Pro¢ se upfednostriuji tyto neperspektivni lokality ,Na V¢elniku“ a Z12 ,Pansky Les" a
uzemni rezerva R1 a R2 pfed nasim Pozemkem a nam nebylo vyhovéno? Pro¢? Z jakého rozumného divodu?
Zadame zddvodnéni.

8) uzemni plan nebyl vyhodnocen s cili izemniho planovani (rozpor s § odst. 2 stavebniho zakona)

e Podle §18 odst. 2 stavebniho zakona, Uzemni planovani zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Gzemi
soustavnym a komplexnim feSenim uc€elného vyuziti a prostorového usporadani tzemi s cilem dosazeni obecné
prospésného souladu verejnych a soukromych zajmu na rozvoji Uzemi. Za tim Ucelem sleduje spolecensky a
hospodafsky potencial rozvoje. Znéni NUP (str. 11) obsahuje tvrzeni, Ze: ,Jsou provéfeny moznosti a potencial
stavajiciho vyuziti FeSeného Uzemi, jeho prostorové uspofadani, v navrhu doslo k vyhodnoceni potfeby vymezeni
novych zastavitelnych ploch jako zakladniho vychodiska pro podporu plosného rozvoje zastavby sidla Nova Ves
pod Plesi. Uzemni plan je navrzen v souladu s pfislugnou legislativou a metodickymi pokyny na tseku Gzemniho
planovani a koordinuje stanoviska dotéenych organi s namitkami a pfipominkami dotéenych soukromych i
vefejnych subjektl, aby v pribé&hu pofizovani Uzemniho planu doSlo k zavéreéné shodé vSech uc€astniki
pofizovani uzemniho planu, mezi které patfi zpracovatel, pofizovatel, samosprava, dotéené organy, ob¢ané a
vefejnost. Uvedeni tvrzeni NUP neni pravdivé, protoZe prostorové usporadani obce v mistd, kde lezi nas
Pozemek (parc. €. 561/221), je pfipraveno pro urbanisticky rozvoj a s timto rozvojem bylo jiz v minulosti pocitano,
pfitemz pravé z tohoto diivodu a k tomuto Gcelu jsou zde jiz zfizeny pfijezdové asfaltové komunikace vedouci
mezi stavajicimi rodinnymi domy a jsou zde instalované také inZenyrské sit&. Zpracovany a prediozeny NUP
tento fakt vibec nezohlednuje, pomiji tuto skute¢nost a lokalitu naseho Pozemku z tohoto pohledu vibec
nevyhodnotil. Pokud by tomu tak bylo, tak by zpracovatel NUP musel na$ Pozemek posoudit a zohlednit jeho
stavebni pfipravenost, strategickou polohu blizkosti centra, dobrou dopravni obsluznost, blizkost ob&anského
vybaveni a bezprostfedni navaznost na stavajici zastavbu. V porovnani s ostatnimi navrzenymi rozvojovymi
lokalitami pro bydleni nem(iZze obstat Zadny argument, protoze zpracovatelem navrzené jiné lokality pro bydleni
»,Bl“ nejsou v Zadném jednom pfipadé vhodnéjsi nez Pozemek. Nebyly proto spinény zakonné pfedpoklady pro
vyhotoveni NUP, protoze nebyly provéfeny moznosti a potencial stavajiciho vyuziti feSeného uzemi a jeho
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9) uzemni
L]

prostorové uspofadani. Domnivame se, pofizovatel zcela pominul vefejny zajem na vytvareni predpokladi pro
vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, racionalni a hospodarné vyuzivani uzemi a ochranu jeho hodnot, ktery je
pfitom formulovan ve stavebnim zakoné a socialnim a ekonomickém rozvoji. Navic zde doSlo k porueni principu
kontinuity uzemniho planovani, ktery je uUzce spojen s Ustavnimi principy pravni jistoty a ochrany legitimniho
ocCekavani, viz rozsudek NSS ze dne 28. 6. 2017, &j. 4 As 253/2016—45, bod 41, a dale rozsudek ze dne 27. 1.
2011, ¢j. 7 Ao 7/2010-133. Z judikatury NejvysSiho spravniho soudu (napf. rozsudku ze dne 14. 2. 2013, ¢j. 7
Aos 2/2012 — vyplyva, ze zemni planovani nemuze byt ¢innosti zcela nahodilou, nepfedvidatelnou a svévolnou.
Proto je Zzadouci, aby se pofizovatel Uzemniho planu snazil respektovat predchozi Uzemné planovaci
dokumentaci téhoz stupné a na zakladé ni pfijaté dokumentace nizSiho stupné. At nam zpracovatel tzemniho
planu nebo zastupitelstvo obce vysvétli, pro¢ jsou k pozemku pfivedeny asfaltové komunikace 3 ulic, jsou zde
pfipraveny inZzenyrskeé sité, apod. To vSe se pfipravovalo kvili tomu, Ze se zde historicky pocitalo s pokracovanim
bytové vystavby nebo nam chce nékdo tvrdit, Ze kvali tomu, abychom mobhli s traktorem a zemédélskou technikou

plan nesplfiuje podminky urbanistické koncepce, zejména urbanistické kompozice

Vypracovany a projednavany NUP je zcela v rozporu s tvrzenim, Ze byl tento navrh zpracovan tak, aby
respektoval a vhodné rozvijel sidelni strukturu Uzemi s tézistém v centru obce Nova Ves pod Plesi (viz
oddvodnéni textové &asti NUP (kap. 1.4.5)). Dale se zde (v NUP) nepravdivé uvadi, Ze bude sidlo rozvijet podle
koncepce stanovené v byvalé uzemné planovaci dokumentaci, ploSny rozvoj sméfovat k doplfiovani stavajici
struktury v tésné navaznosti na zastavéné Uzemi s ddrazem na dostate¢né Sife vefejného prostranstvi. Prostym
porovnanim umisténi Pozemku a zény Z12 (a pfidruzené rezervy R1 a R2) je zFejmé, Ze NUP zcela jednoznané
nemél v umyslu rozvijet sidelni strukturu s téZistém v centru obce, ale naopak uméle vytahuje sidelni strukturu z
centralni ¢asti do vzdalenosti 2km a navrhuje vyznamny rozvoj sidelni €asti obce ve vzdalené, neatraktivni
okrajové lokalité. Prestoze byl Pozemek nami navrzen k zastavéni a my jsme ochotni umoznit rozvoj obce v této
exkluzivni jadrové &asti, NUP toto nereflektuje, pomiji, nezmitiuje. Uvedeny NUP vytvafi libivy dojem, Ze splnil
zadani Uzemniho pléanovani, avéak neni to pravdou. NUP podle naseho nazoru nezohlednil piivodni historické
plany obce, nerespektoval urbanistickou koncepci v byvalé uzemné planovaci dokumentaci a je zcela v rozporu
se svym vlastnim tvrzenim, Ze vhodné rozviji sidelni strukturu Uzemi s t&Zistém v centru obce Nova Ves pod
Plesi. Toto neni pravda. NUP nezahrnul nag Pozemek, ktery byl historicky pfeduréen k zastavéni a obsahuiji to i
historické stavebni tzemné-planovaci dokumenty.

10)  diskriminacni stanovisko zhotovitele o zméné vyuziti ¢asti Pozemku na individualni bydleni ,BI*

V NUP (str. 99) se uvadi, Ze: ,Pozemek 561/221 se nachazi v t&sné blizkosti stavajici zastavitelné plochy uréené
k bydleni. Dle katastru nemovitosti k tomuto pozemku pfiléha pozemek komunikace rozSifeny jako tona slepé
komunikace. Doteny pozemek tuto tocnu obepina ze 3 stran. Z tohoto pohledu by bylo logické a mozné
pozemek do zastavitelné plochy umistit. Zaroven vSak pozemek jiz vystupuje ze souvislé zastavby smérem k
Zelezniéni trati a vznikl by tak vystupek nové zastavby do krajiny. Zaroven je pozemek omezen ochrannym
pasmem Zeleznice, kde by bylo potfeba splnit dalSi podrobné podminky spravce Zeleznice a s ohledem na
hygienické pozadavky, by bylo problematické splnit zejména hlukové limity od Zeleznice. Neni vhodné zastavbu
dale pfiblizovat k zZelezni¢ni trati. Pozemek a vzrostla zeleri tvofi pfirozeny prechod mezi volnou krajinou,
nadrazim a stavajici zastavbou a zaroven pini funkci vétrolamu, zastinéni volného prostranstvi.”
e Stanovisko zhotovitele uvadi pozitiva:
1. pozemek &. 561/221 je mozné umistit do zastavitelné plochy pro bydleni
o Stanovisko zhotovitele uvadi negativa
1. pozemek je v ochranném pasmu Zeleznice
2. hygienické limity — hluk od Zeleznice
3. vznik vystupku zastavby do krajiny
4. neni vhodné zastavbu dale pfiblizovat k Zelezni¢ni trati
Ohrazujeme se proti takto zpracovanému stanovisku zhotovitele, které povazujeme za diskriminaéni vacéi nam.
Celé stanovisko je koncipovano tak, aby dalo ,odborny“ podklad k zamitavému rozhodnuti zastupitelstva v tom
sméru, aby nam nebyla schvalena zména vyuZiti ¢asti Pozemku pro individudlni bydleni. Uvadéné argumenty
zhotovitele jsou Cisté ucelové a nedavaji smysl.
o Namitka k argumentu, Ze pozemek je v ochranném pasmu Zeleznice Ochranné pasmo je 30 m od osy
krajni koleje (zak. €. 266/1994 Sb., v platném znéni), to vSak neznamend, ze se zde nesmi stavét.
Naopak, jak se uvadi v §9, odst. 2 - v ochranném pasmu drahy Ize provadét stavby a nestavebni
zaméry na zakladé povoleni pfislusného stavebniho Gfadu. Moznost stavby RD zde je. Neni to dlivod,
pro¢ by zde nemohly stat rodinné domy a pro¢ by pozemek nemohl byti zahrnut do ploch individualniho
bydleni ,BI“. Tento argument zhotovitele NUP je nesmysiny.
o Namitka k argumentu hluku od zeleznice - Jak muZe zhotovitel pfi své odbornosti uvést to, ze ,by
bylo problematické spinit zejména hlukové limity od zeleznice*? To nemuze byt mysleno zcela seri6zné
a vazné. V podminkach této konkrétni obce a této konkrétni Zelezni€ni drahy jede osobni viak smérem
na Prahu v Cetnosti 5 krat za den - v Case 3:53, 4:53, 6:23, 7:23, 16:23 hod. a v opaéném sméru na
Dobfi§ 3 krat za den, v €ase 6:35, v 15:35, v 18:35 hod. Vlak projizdi okolo pozemku maximalni
rychlosti 30 km/hod. Hluk motoru motorového viaku neprevySuje hluk motoru nakladniho automobilu.
Odkaz na problematické dodrzeni hlukovych limitd od naprosto nevytizené vesnické Zelezni¢ni trati,
kde projizdi osobni vlak nizkou rychlosti je zcela pochybny a zddvodriovat nedoporu¢eni Pozemku pro
individualni bydleni timto argumentem, povaZujeme za ucCelové. Zméfil snad zhotovitel alespon
orienta¢né hlukovou hladinu projizdéjiciho vlaku, Ze muze tvrdit, Ze by bylo problematické splnit
hlukové limity? Pokud se zhotovitel skutecné do hloubky a poctivé zabyval navrhem tUzemniho planu
obce, jeho argument mozného hluku od Zeleznice mu samotnému musi pfipadat jako hloupy a
nedustojny.
o Namitka k argumentu vystupku do krajiny - Argument vystupku do krajiny je otazkou pohledu. Ze
zapadniho pohledu k vystupku do krajiny nedojde, z pohledu oto¢eného o 90° k tomu dojit maze.
Otazkou vSak je, zda je toto tak zasadni neprekonatelnou prekazkou pro nedoporuceni pozemku k
zastavbé. To tak prosté byva, Ze nova zastavba tzv. vystupuje ze zastavby stavajici, to je podstata
nové vystavby. Nerozumime tomuto argumentu, povazujeme jej opét za podplrny a Gisté ucelovy k
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tomu, aby bylo vydano zamitavé rozhodnuti k zahrnuti ¢asti Pozemku do individualniho bydleni.
Namitka k zavéru zhotovitele, Ze ,neni vhodné zastavbu dale pfiblizovat k Zelezni¢ni trati“ Tento zavér
povaZujeme za &isté G&elovy z ddvodd, které jsme uvedli shora. Zadny z uvadénych argumenté
zhotovitele pro vytvofeni jeho zavéru, ze na§ Pozemek neni vhodny k zastavbé, neni ani zasadni ani
duvodny. Neexistuje Zadna redlna ani zakonna prekazka k tomu, aby na$§ Pozemek (i jeho East lezici
v zastavéné &asti) nebyla zahrnuta pro individualni bydleni. Takovéto zkreslovani faktu ¢i podsouvani
radoby problematickych parametr( (hluk od Zeleznice, ochranné pasmo, vystupek do krajiny) je jen
zastupny argument k tomu, aby nam prosté a jednoduse nebylo vyhovéno miti naS Pozemek zahrnuty
pro individualni bydleni. Stanovisko zhotovitele, ve kterém nedoporucuje na$ Pozemek k zastavéni,
povazujeme vGci nam za Ucelové a diskriminacni.

Zdvorile Vas zadam o radné vyporadani vSech nasich namitek dotéeného vlastnika proti navrhu izemniho planu obce Nova
Ves pod Plesi a uvitam spoleéné s pani Cihelkovou pfipadné prehodnoceni NUP tak, aby nas Pozemek (parc. &. 561/221, k.q.
Nova Ves pod Plesi) byl v tzemnim planu zarazen cely do plochy individualniho bydleni ,,BI“ nebo alternativné aby byla ta
&ast Pozemku, ktera lezi v zastavitelné ¢asti, zahrnuta do plochy bydleni (Bl), coz NUP pfipousti jako vhodnou variantu a
umoznit vznik 2 plnohodnotnych stavebnich parcel a vybalancovat tak nerovnovazny stav.

Navrh rozhodnuti o namitkach:

Namitky byly podany v fadné Ihaté a obsahovaly vSechny zakonné nalezitosti. Pofizovatel je tedy v souladu s § 53 zakona €.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon), pfi pouziti § 323 odst. 9 zakona €. 283/2021 Sb.,
stavebniho zékona (dale jen NStZ) zahrnul do vyhodnoceni opakovaného vefejného projednani.

Cast namitek se vztahuje k ¢astem, které nebyly pfedmétem opakovaného vefejného projednani tak, jak uklada stavebni zakon
v ustanoveni § 53 odst. 2 — navrh Gzemné planovaci dokumentace se v opakovaném vefejném projednani projednava v rozsahu
uprav (po fadném vefejném projednani — Cerven 2022), ¢ast textu namitek se zabyva ménénymi ¢astmi po fadném vefejném
projednani. Pofizovatel dospél k nazoru, ze tyto namitky je potfeba vyhodnotit samostatné.

Navrh rozhodnuti o namitce 1)

Namitce se nevyhovuje
Odavodnéni rozhodnuti:

Namitajici nesouhlasi s vypofadanim se s namitkami z projednavani v obdobi pfedchazejici dni 26.06.2022, které podaly pani
Cihelkova a pani Rakosnikova a to z dlivodu, Ze se ma jednat o namitku dle § 52 odst. 2 stavebniho zakona, nikoliv pfipominku dle §
52 odst. 3 stavebniho zéakona.

VySe uvedena pfipominka byla podana ve fazi pofizovani uzemniho planu podle § 50 odst. 3 stavebniho zakona (k navrhu pro
spole¢né jednani), kde neni rozliSena namitka a pfipominka, ale kdokoliv miZe uplatnit pfipominku. Spolecné jednani dle § 50 odst. 3
je primarné ur€ena posouzeni prvniho navrhu Uzemniho planu dotéenymi organy, kdy je verejnosti umoznéno uplatfiovat
pfipominky.

Pofizovatel zcela v souladu s vySe uvedenymi ustanovenimi stavebniho zakona v ramci pofizovani tzemné planovaci dokumentace
vyhodnotil pfipominky vefejnosti. Jak namitajici spravné konstatuje, rozhodujicim je obsah podani, nikoliv jeho nazev. Ve fazi
spole¢ného jednani, tedy dle § 50 stavebniho zakona, kam byla pfipominka uplatnéna, je mozné vyjma stanovisek dotéenych organt
uplatnit pouze pfipominky. Proto se namitce nevyhovuje. Plvodni pfipominka byla spravné vyhodnocena jako pfipominka.

Navrh rozhodnuti o namitce 2)

Namitce se vyhovuje
Odavodnéni rozhodnuti:

Namitka sméfuje k nedostatecnému vyhodnoceni puvodni namitky, kdy (dle namitajiciho) byla vyporadana jen cast namitky
s ohledem na pozemek 561/221 vk. 4. Nova Ves pod Plesi. Jedna byla vyhodnocena tak, Zze zahrnuti (celého) pozemku do
zastavitelné plochy uréené k bydleni (Bl) se nevyhovuje. Druha ¢ast namitky ke stejnému pozemku sméfovala na vymezeni ¢asti
plochy jako plochy vefejné zelené. Tato ¢ast namitky (resp. jejiho vyhodnoceni) nebylo v Upravé po vefejném projednani zminéno.
Aktualni namitce je vyhovéno tak, Ze bude dopracovano vyhodnoceni druhé ¢asti plivodni namitky, uplatnéné k vefejnému projednani
v celém rozsahu namitky a upraveno znéni tohoto rozhodnuti.

Zaroven jsou namitky ,se stejnym” cilem uplatnény i v dalSich ¢astech aktualni namitky, proto jejich vyhodnoceni bude provedeno
samostatné dale v textu v rozsahu ménénych Casti.

Navrh rozhodnuti o namitce 3)

Namitce se vyhovuje v €asti napravy vymezeni zastavéného uzemi
Namitce se nevyhovuje v €éasti zahrnuti pozemku mezi zastavitelné plochy

Oduavodnéni rozhodnuti:

Namitka sméfuje k nezakonné vymezenému zastavénému Uzemi s ohledem na § 58 stavebniho zakona tim, Ze nevede vylu¢né po
hranici pozemkad, ale déli jeden celistvy pozemek na ¢ast zastavéného Uzemi a ¢ast nezastavéného Uzemi. Pofizovatel konstatuje, ze
hranice zastavéného Uzemi ma primarné vést po hranici pozemkd a byt vymezena v souladu se § 58 stavebniho zakona, tedy
,hranici jednoho zastavéného Uzemi tvofi ¢ara vedena po hranici parcel, ve vyjimeénych pripadech ji tvofi spojnice
lomovych bodu stédvajicich hranic nebo bodi na téchto hranicich. Do zastavéného tzemi se zahrnuji pozemky v intravilanu,
s vyjimkou vinic, chmelnic, pozemku zemédélské ptdy urcenych pro zajistovani specialni zemédélské vyroby (zahradnictvi)
nebo pozemk priléhajicich k hranici intravilanu navracenych do orné ptidy nebo do lesnich pozemki, a dale pozemky vné
intravilanu, a to zastavéné stavebni pozemky, stavebni proluky, pozemni komunikace nebo jejich éasti, ze kterych jsou
vjezdy na ostatni pozemky zastavéného Uzemi, ostatni vefejna prostranstvi, dal$i pozemky, které jsou obklopeny ostatnimi
pozemky zastavéného uzemi, s vyjimkou pozemku vinic, chmelnic a zahradnictvi.“ Z této definice zastavéného Uzemi vyplyva,
Ze pozemek 561/221 nemuze byt soucasti zastavéného tzemi.

Upravou navrhu Gzemniho planu bude napravena hranice zastav&ného izemi na hranici pozemkil — dotéeny pozemek bude zahrnuty
do nezastavéného uzemi.
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Namitajici misi dva pojmy stavebniho zakona a pofizovani uzemné planovaci dokumentace. Zastavéné uzemi, které je pfimo
definovano stavebnim zakonem v § 58 a ,zastavitelné tzemi“ — coz je pojem, ktery stavebni zékon (183/2006 Sb. ve znéni pozdé&jSich
pfedpisll) nezna. Pravdépodobné ma namitajici na mysli vymezeni zastavitelné plochy, tedy rozvojové plochy uréené k bydleni.
Ohledné ,neinformovani“ o pfipravované zméné pofizovatel konstatuje, Zze Uzemni plan se pofizuje postupem podle stavebniho
zakona (podobné jako fizeni s velkym poctem ucastnik(l) a veSkerd oznameni v rdmci procesu sméfujici k vefejnosti, pfipadné
vlastnikim dotéenych pozemk jsou doru¢ovana verejnou vyhlaskou.

Zachovani stavajiciho vyuziti pozemku — prevazné orné pudy (ve stavajicim platném Uzemnim planu) resp. plochy zemédélské
v navrhu Uzemniho planu nejsou dotéena negativné viastnicka prava. Na vymezeni zastavitelné plochy neni pravni narok, jedna se o
navrh, ktery prochazi postupem podle stavebniho zakona a nikde ve stavebnim zakoné neni stanovena povinnost jakékoliv zadosti o
nové zastavitelné plochy vyhovét.

Vymezeni jednotlivych prostupli do nezastavéného Uzemi sice podplrné evokuje potencidlni rozvoj timto smérem, nicméné
vymezenim celého dot€eného pozemku jako zastavitelné plochy by tvarové vznikla disparita, ktera a¢ by odpovidala historickému
sméru sklonu pavodnich pozemkd, tak v kontextu zahajené vystavby vodorovné se sportovnim arealem v jednotlivych fadach by bylo
vhodnéjsi pokraCovat vtomto ucelenéjSim rozvoji. Argument prodeje Casti pozemkd pfilehlym nemovitostem je pomérné
bezpfedmétné — zde se neméni funkéni vyuziti (orna plida = zemédélska plocha).

Navrh rozhodnuti o namitce 4)

Namitce se vyhovuje
Oduiivodnéni rozhodnuti:

Namitka sméfuje k vymezeni interakéniho prvku, jako souéasti USES na pozemku namitajicich. V ramci navrhu Gzemniho planu je
zakreslen jako zamér (tedy k zalozeni). Jedna se o interakéni prvek podél Zeleznice od vlakové stanice bez blizSiho popisu a
odlvodnéni jeho vymezeni.

Dle definice Agentury ochrany pfirody a krajiny CR (AOPK CR) je ,Interakéni prvek hierarchicky na nejniz$i urovni a nemusi byt
propojeny s ostatnimi skladebnymi Castmi USES. Jedna se o krajinny segment, ktery na lokalni Grovni zprostfedkovava pfiznivé
pusobeni zakladnich skladebnych ¢asti USES (biocenter a biokoridort) na okolni méné stabilni krajinu do vétsi vzdalenosti. Interakéni
prvky €asto umozniuji trvalou existenci ur€itych druhd organismu, majicich mensi prostorové naroky (vedle fady druh( rostlin nékteré
druhy hmyzu, drobnych hlodavcd, hmyzoZzraveu, ptakd, obojzivelnikd atd.). Mohou to byt plochy zelené, jako jsou parky, izolovana
maloplo$na chranéna uzemi nebo tfeba izolované remizy v polich.”

Interakéni prvky jsou v UP vymezeny pouze jako piekryvné funkce, a nejsou tedy nijak vymahatelné, spi$e ukazuji moznost zpfesnéni
/ dopInéni systému USES, nejsou soudasti vefejné prospé&snych opatfeni k dotvofeni prvkd USES.

Jednalo se o navrh stabilizacniho prvku v ramci umélé bariéry USES vedouci po pozemcich pres zelezni€ni trat s vyusténim na
nejbliz8§im mozném prejezdu. Vzhledem k tomu, Ze potencialni vyznam tohoto opatfeni nedosahuje vyvazenosti zasahu do dotéenych
pozemkd, je na zakladé podané namitky tento prvek z navrhu izemniho planu vyjmut.

Navrh rozhodnuti o namitce 5)

Namitce se vyhovuje
Odavodnéni rozhodnuti:

Uzemni plan fesi funkéni plochy Gzemi, které nemusi odpovidat hranici pozemk(, Gzemni plan nefesi ve své podrobnosti vyuZiti
pozemk(, ale funkénich celkd. Vzhledem ktomu, Ze se jedna dle namitajiciho o stavajici zemédélsky vyuzivanou plochu a
v souvislosti s vyhovénim namitce €. 3, kde se napravuje vymezeni zastavéného uzemi mimo dotéeny pozemek a tato ¢ast tedy bude
zahrnuta do nezastavéného Uzemi, bude funkéné vymezena jako plocha NZ- plochy zemédélské, dle skute¢ného vyuziti.

Navrh rozhodnuti o namitce 6)

Namitce se nevyhovuje
Odivodnéni rozhodnuti:

Schvélené zadani Uzemniho planu zledna 2020 vramci pozadavki obce na urbanistickou koncepci pozadovalo provéreni
stavajicich zastavitelnych ploch a ploch prestaveb a jejich aktualizace s tim, Ze bylo v lokalité VEelnik vydano Uzemni rozhodnuti
pro umistovani cca. 200 novych staveb, které bylo vyuzité, a dostavby na zakladé tohoto navazujiciho fizeni pokracuji dosud.
Zaroven poZzadavkem obce nebylo dalsi rozSifovani zastavitelnych ploch.

Uzemni plan tedy provéil stavajici zastavitelné plochy a pokusil se zachovat koncepci platné Gzemné planovaci dokumentace. Do
provéfovani jednotlivych ploch v kontextu celé obce vstupuji (mimo jiné) navazujici pravomocna a platna rozhodnuti stavebniho
uradu. Dotéeny pozemek je v platném Gzemnim planu vymezen jako funkéni plocha ,orna puda“. Pfestoze logicka navaznost dal$iho
Lpruhu” zastavby je relativné zfetelnd, zadani tuzemniho planu nesmérovalo, ani nepozadovalo rozsifovani zastavitelnych ploch nad
ramec aktualniho platného Uzemniho planu. Dotéeny pozemek byl provéfovan jen na zakladé uplatnénych pfipominek (ke
spoleénému jednani) a namitek (k vefejnému projednani). Zpétné, s ohledem na zadani uzemniho planu a s ohledem na stanoviska
dotéenych organll — zejména organu ochrany ZPF — nebylo moZné vymezit nové zastavitelné plochy, naopak i stavajici zastavitelné
plochy bylo potfeba omezit.

Rozdil v posouzeni plochy v lokalité Pansky les a dot€éeného pozemku spociva zejména v tom, Ze lokalita Pansky les je v platné
uzemné planovaci dokumentaci vymezena jako zastavitelna plocha ur€ena k bydleni. Nejedna se o navrhovani nové plochy na rozdil
od dotéeného pozemku. Ostatni argumenty k potencialnimu vymezeni obou ploch jsou na obdobné urovni (dostupnost, pfipravenost,
potencial). Lokalita Pansky les je (jako zastavitelna plocha) zmensena ze stavajici rozlohy témé&F 8 ha na navrzené 3,9 ha. Uzemni
rezervy (namitané a vyhodnocované v dal§i namitce), zachovavaji alespori ¢astec¢né potencial stanoveny v aktualnim tzemnim planu
— moznost zastavby vSak podléha pofizeni dalSi zmény po vyhodnoceni naplnéni téch stavajicich zastavitelnych ploch.

Vymezeni plochy Z52 uvnitf regionalniho biokoridoru vznikl jednak zménou nadfazené dokumentace, kde bylo upraveno trasovani
biokoridoru a zaroven je na tento rozsah vydano (dosud platné) Gzemni rozhodnuti a na zakladé takového rozhodnuti stavebniho
Ufadu je mozné (bez ohledu na nasledné vydanou uzemné planovaci dokumentaci takovy zamér realizovat. S ohledem na stanovisko
dotéeného organu bude tato zastavitelna plocha uvnitf biokoridoru zruSena, ale s upozornénim na vydané pravomocné umisténi
stavby.

Navrh rozhodnuti o namitce 7)
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Namitce se nevyhovuje
Odiivodnéni rozhodnuti:

Schvalené zadani uzemniho planu zledna 2020 vramci pozadavki obce na urbanistickou koncepci pozadovalo provéfeni
stavajicich zastavitelnych ploch a ploch prestaveb a jejich aktualizace s tim, Ze bylo v lokalité VEelnik vydano Uzemni rozhodnuti
pro umistovani cca. 200 novych staveb, které bylo vyuzité, a dostavby na zakladé tohoto navazujiciho fizeni pokracuji dosud.
Zaroven pozadavkem obce nebylo dalSi rozSifovani zastavitelnych ploch.

Uzemni plan tedy provéfil stavajici zastavitené plochy a pokusil se zachovat koncepci platné tizemné planovaci dokumentace. Do
provéfovani jednotlivych ploch v kontextu celé obce vstupuji (mimo jiné) navazujici pravomocna a platna rozhodnuti stavebniho
Ufadu. Lokalita Pansky les (Z12) je v aktualni tzemné planovaci dokumentaci vymezena jako zastavitelna plocha uré¢ena k bydleni
v rozsahu témér 8 ha, tato lokalita byla tedy v souladu se zadanim provéfovana k dalSimu vyuziti. Na zakladé stanovisek dotéenych
organll byla zastavitelna plocha zmensena o polovinu a Uzemni rezervy budou provéfovany v dalSich zménach Gzemniho planu po
pfipadném naplnéni té zmenSené zastavitelné plochy.

Dotéeny pozemek zadatele nebyl do navrhu zahrnuty z divodu rozporu se schvalenym zadanim uzemniho planu, jednalo by se
provéfovani nové zastavitelné plochy. Zadanim Uzemniho planu bylo (mimo jiné) provéfeni stavajicich zastavitelnych ploch a
nevymezovani ploch novych s ohledem na kapacitu technické infrastruktury a demografického vyvoje.

Navrh rozhodnuti o namitce 8)

Namitce se nevyhovuje
Odtivodnéni rozhodnuti:

Schvalené zadani Uzemniho planu zledna 2020 v ramci pozadavk( obce na urbanistickou koncepci pozadovalo provérfeni
stavajicich zastavitelnych ploch a ploch prestaveb a jejich aktualizace s tim, Ze bylo v lokalité VE&elnik vydano uzemni rozhodnuti
pro umistovani cca. 200 novych staveb, které bylo vyuzité, a dostavby na zakladé tohoto navazujiciho fizeni pokracuji dosud.
Zaroven pozadavkem obce nebylo dalsi rozSifovani zastavitelnych ploch.

Vhodnost dotéeného pozemku s ohledem na postupné rozSifovani zastavby ve sméru pozemku, je sice jeden z pozitivnich
argumentu, ale ani zdaleka nevyvazuje dal$i stav Uzemi, poZadavky zadani a nutnost v aktualné projednavaném uzemnim planu
vymezit tuto plochu jako zastavitelnou. Stejné jako u pfedchozich dvou namitek by se jednalo o rozpor se schvalenym zadanim
uzemniho planu (jehoz soulad je pfed vydanim posuzovan v souvislosti s § 53 odst. 4 pism. ¢) — soulad s pozadavky stavebniho
zadkona (napf. § 50 odst. 1 stavebniho zakona — ,na zakladé schvaleného zadani pofizovatel pofidi navrh uzemniho planu...%).
V souladu se zadanim byly provéfovany plochy vymezené dosavadni Uzemné planovaci dokumentaci. Vzhledem k moznému
potencialu rozsSifeni vystavby nad ramec zadani (resp. moznosti Upravy zadani ve smyslu navySeni zastavitelnych ploch) bylo
dotéenym organem (ochrany ZPF na KUSK) vydano nesouhlasné stanovisko jiz s rozlohou zastavitelnych ploch, které byly
provéfované z platné uzemné planovaci dokumentace — navrh uzemniho planu by se dalS§im navySenim zastavitelnych ploch dostal
do rozporu s timto stanoviskem a nesplfioval by tedy zakonny pozadavek uvedeny v § 53 odst. 4 pism. d) stavebniho zakona. Stejné
tak konstatujeme, Ze na vymezeni nové zastavitelné plochy neni automaticky (pravni) narok jen na zakladé podané zadosti.
Pofizovatel neshledal poruseni principu kontinuity tzemniho planovani, protoze v platné uzemné planovaci dokumentaci je dotéeny
pozemek v nezastavéném Uzemi a stejné tak kontinualné dale je navrzeno vyuziti stavajici (tedy nezastavéné Uzemi — s funkci
zemédélskou). Pofizovatel v daném Uzemi (dot€eného pozemku) respektuje pfedchozi Uzemné planovaci dokumentaci i vydana
navazujici rozhodnuti stavebniho Ufadu — na pozemku 561/221 v k.u. Nova Ves pod Plesi neni povolena zadna stavebni ¢innost (ani
v souladu s platnym Gzemnim planem nemUze byt povolena).

Navrh rozhodnuti o namitce 9)

Namitce se nevyhovuje
Odivodnéni rozhodnuti:

Schvalené zadani uzemniho planu zledna 2020 vramci pozadavki obce na urbanistickou koncepci pozadovalo provéreni
stavajicich zastavitelnych ploch a ploch prestaveb a jejich aktualizace s tim, Ze bylo v lokalité VEelnik vydano Uzemni rozhodnuti
pro umistovani cca. 200 novych staveb, které bylo vyuZité, a dostavby na zakladé tohoto navazujiciho fizeni pokracuji dosud.
Zaroven pozadavkem obce nebylo dalSi rozSifovani zastavitelnych ploch.

Prvni porovnani dotéeného pozemku a lokality Pansky Les a jejich rozdilného posouzeni Ize spatfovat jiz v zadani uzemniho planu,
které pozaduje provéfit stavajici zastavitelné plochy s ohledem na koncepci navrzenou v platném tGzemnim planu (napf. Pansky Les)
a naproti tomu nevymezovani zcela nové zastavitelné plochy nad ramec stavajiciho Uzemniho planu (napf. dotéeny pozemek).
Dal$im vstupem do procesu pofizovani jsou stanoviska dotéenych organl — zejména ochrany ZPF — které i na zakladé ,jen“ provéfeni
stavajicich zastavitelnych ploch s ohledem na jejich rozsah — vydal zaporné stanovisko a bylo potfeba omezit jiz stavajici zastavitelné
plochy (dosud nevyuzité). Vymezenim zcela nové zastavitelné plochy by se navrh uzemniho planu dostal do vécného rozporu se
stanovisky dotéenych organt a v souladu s § 53 odst. 4 pism. d) stavebniho zékona by nebylo mozné takovy navrh tzemniho planu
vydat.

,Historické predurCeni“ k zastavbé dot€eného pozemku neni v platné uzemné planovaci dokumentaci z roku 1993 po jeho tfech
bezpfedmétné. V aktudlnim Gzemnim planu, ktery ma odrazet ono ,historické pfeduréeni* vymezuje dotéeny pozemek jako ,Ornou
padu®.

Navrh rozhodnuti o namitce 10)

Namitce se nevyhovuje
Oduvodnéni rozhodnuti

Namitka je sméfovana do ¢asti odlvodnéni.

Jedna se o nesouhlas s vyhodnocenim namitky podané k Fadnému vefejnému projednani. Upozorfiujeme, Ze zpracovatel, obec, ani
pofizovatel neuplatfiuji v rdmci pofizovani stanoviska. Vyhodnoceni namitky je opfeno o realné limity vyuziti Gzemi — at' se jedna o
ochranné pasmo Zeleznice, hygienické hlukové limity a jejich pfipadné spinéni, tak i vystupu Casti pozemku ze souvislé stabilizované
zastavby a proto byla plocha vyhodnocena jako ,ne pfili§“ vhodna k rozvoji. Zaroven s odvolanim na schvalené zadani uzemniho
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planu, které vyzadovalo ,pouze” provéfeni stavajicich zastavitelnych ploch a nevymezovani zcela novych nad ramec platné tzemné
planovaci dokumentace.

K jednotlivym negativim a reakcim namitajiciho uvadime nasledujici. Navrh dzemniho planu pouze konstatuje limity vyuziti Gzemi
zasahujici do plochy dotéeného pozemku a nikde neni feceno, Ze takovy limit zakazuje vystavbu (jedna se ,pouze“ o omezujici
podminky) v dané ploSe. Zastupitelstvo tedy jako odborny podklad dostalo k danému pozemku vyjmenované limity v Gzemi a je zcela
v kompetenci zastupitelstva v samostatné ptsobnosti rozhodnout o podobé izemniho planu. Konstatovani limitd nelze povazovat za
diskriminacni, protoze obdobna plocha v tésné blizkosti Zeleznice (ochranném pasmu, zhorSeni hlukovych podminek oproti
stavajicimu stavu zastavby) nebyla navrhem Gzemniho planu vymezovana. Z hlediska vystupku do krajiny jak smérem k Zeleznici, tak
smérem do voIné krajiny (do trojuhelnikového cipu pole) pak byl posuzovan tvar zahajené vystavby na zakladé platné uzemné
planovaci dokumentace a jako vhodnéjSi z hlediska urbanistické koncepce by byla varianta dalSiho rovnobézného pasu nové
zastavby, nikoliv kopirovani tvaru ,zbytkového" pozemku.

Namitajici si v ramci svych namitek v urcitych ¢astech protife€i — na jednu stranu se domaha toho, Zze v ochranném pasmu Zeleznice
je mozné vymezit plochu pro bydleni a opira tento sviij pozadavek, Ze stavebni i nestavebni zaméry je v tomto ochranném pasmu
mozné realizovat se souhlasem (povolenim) pfislusného stavebniho Gfadu (ktery v8ak ma rozhodovat na zakladé platné uzemné
planovaci dokumentace) — predpokladame, ze je mysSleny souhlas dotéeného organu se zdsahem zaméru do ochranného pasma.
Zaroven v$ak broji proti nepfipustnosti realizace interakéniho prvku v ochranném pasmu zeleznice.

Navrh rozhodnuti o pozadovaném reseni

Namitce (pozadavku) se nevyhovuje
Odtivodnéni rozhodnuti:

Kone€nym navrhem namitajiciho bylo zahrnuti celého pozemku 561/221 do zastavitelné plochy urené k bydleni, alternativné
alespon vymezeni ¢asti zahrnuté v pfedchozim navrhu do zastavéného Uzemi tak, aby vznikly alespon 2 plnohodnotné parcely pro
umisténi rodinnych doma.

S ohledem na vySe uvedené vyhodnoceni jednotlivych ¢asti namitek, by varianta celého pozemku do zastavitelné plochy byla
v rozporu s pozadavky stavebniho zakona, tedy zejména v rozporu se zadanim a se stanovisky dotéenych organt v ramci celého
procesu pofizovani.

Varianta vymezeni jen Casti pozemku jako zastavitelné plochy by sice byla vhodnéjsi, ale vzhledem k vyhovéni namitce, ktera se
tykala nespravného (neodidvodnéného) vymezeni zastavéného GUzemi a konstatovani namitajicim, Zze se jedna o ,jeden pozemek,
tedy jedno pole“, bude vymezeno zastavéné Uzemi po hranici pozemkd a dotéeny pozemek bude zachovan ve stavajicim vyuziti —
tedy plocha zemédélska. Nejedna se o naruseni kontinuity Uzemniho planovani, protoze aktualni mozné vyuziti je orna pada (tedy
plocha zemédélska) a toto vyuziti je nadale zachovavano.

V souvislosti s touto namitkou uplatnila Krajska hygienicka stanice stanovisko KHSSC 05500/2025 ze dne 28.01.2025, ve kterém se
ztotozriuje s navrzenym vyhodnocenim z duvodu, Ze se jedna o pozemky u Zelezni¢ni trati, které jsou kolizni z hlediska hluku ze
Zelezni¢ni dopravy.

ING. EVA ZOUZALOVA A ING. MICHAL ZOUZAL

Ing. Eva Zouzalova a Ing. Michal Zouzal — zastoupeni JUDr. Markem Bilejem
(doruc¢eno 22.10.2024; ¢j. MDOB 82429/2024/Web).
Text namitky:

Néavrh nového uzemniho pléanu ale v disledku pfedchoziho vefejného projednani doznal podstatnych zmén, které byly sice promitnuty
do souc¢asné podoby navrhu UP, ale zasadnim zplsobem méni postaveni Vlastnikd, jsou v rozporu s jejich legitimnimi ocekavanimi,
vychazejicimi zejména z aktualné platného Uzemniho planu Obce, a nezohledruji ani podminky dohody dosazené mezi Vlastniky a
Obci.

Soucasti podminek stanovenych organem ochrany ZPF vSak nebyla dal$i omezeni spocivajici ve zmenSeni celkové plochy pro
(budouci) zastavéni & v pozadavku na zachovani ochranného pasma lesa, ani vymezeni plochy sportovisté jako plochy se zplsobem
vyuziti ob&anské vybaveni vefejné. )

V navaznosti na vy$e uvedené Vlastnici namitaji, Zze v projednaném navrhu UP chybi vyméra ploch rezervy R.1 a R.2 (v textové asti
navrhu), resp. se vyméra v jednotlivych ¢astech textu (oddvodnéni navrhu) lisi a Ize pouze dovozovat, Ze by se mélo jedna o 3,28 ha
(agkoliv na jiném mist& odtvodnéni je uvedena vyméra 2,95 ha). Z navrhu UP dale neni zfejma rozloha plochy oznagené jako NZ,
situované nad lokalitou oznacenou jako Z19. Soucasti dohody mezi Vlastniky a Obci bylo také vymezeni plochy sportovisté o rozloze
9.500 m2 Uvedena plocha je v navrhu UP oznadena jako plocha Z19 se zpisobem vyuZiti ob&anské vybaveni vefejné (OV).

Takovéto vymezeni ale neodpovida pavodni dohodé, nebylo doposud ze strany Obce (ani ze strany jinych organ() pozadovano a ani
projednavano a pro Vlastniky pfedstavuje dalSi podstatné omezeni, které nepredpokladali, v€etné rizika zakonného vyvlastnéni pro
ucely vybudovani vefejné prospésné stavby podle zvlastniho zakona.

Z tohoto diivodu Vlastnici navrhuji, aby ureni pfedmétné plochy bylo v souladu s pivodni dohodou zménéno na ob&anské vybaveni
— sport (OS), coz odpovida i pfedpokladanému tcelu vyuziti daného Uzemi jako sportovisté. Souc¢asné Vlastnici navrhuji, aby plocha
sportovisté Z19 byla posunuta severngji a zahrnovala i zde umisténou plochu NZ, tak jak je vyznaCeno na pfilozeném situacnim
planu.

Takovéto rozmisténi ploch umozni vymezeni ucelené lokality uréené k budouci zastavbé (rozsifeni uzemi R.2 o0 6.200 m?, tak jak
odpovida plvodnimu zéaméru pred jeho rozdélenim na Uzemi k zastavéni a Uzemi rezervy) i plochy sportovisté, respektujici
stanovene koeficienty (koeficient zastavitelnosti 0,4) pfi zachovani ochranného pasma lesa.

Z navrhu UP vyplyva, Ze Sitka ochranného pasma lesa pro lokalitu Z12 je stanovena na 26 m, maximalni Sitka ochranného pasma
podle zakona &ini 30 m. Navrh Vlastnikd na vymezeni lokality Z19 t&émto kritériim odpovida, resp. umoznuje i vétsi odstup od hranice
lesa, jak rovnéz vyplyva ze situaéniho planu, aniz by bylo potfeba rozsifovat nezastavénou plochu odpovidajici 60 % FfeSeného Uzemi,
na némz se ma severni ¢asti lokality Z19 vymezené v souladu s vySe uvedenym muze sou€asné byt i tzemim ochranného pasma
lesa).

Vlastnici navrhuji, aby doslo k posunuti lokality Z19 severné tak, Zze bude zahrnovat plochu NZ nachazejici se nad ni (dle
aktualniho navrhu), tj. aby byla lokalita Z19 nové vymezena v souladu s pfilozenym situacnim planem, a sou¢asné aby doslo
k rozsifeni plochy rezervy R.2 o 6.200 m?, jak je rovnéz vyznaéeno na piilozeném situaénim planu. V navaznosti na vyse
uvedené Vlastnici dale navrhuji, aby byl navrh UP prepracovan v souladu s jejich namitkami tak, Zze lokalita Z19 bude
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vyjmuta z plochy obéanské vybaveni vefejné (OV) a bude zafazena do plochy se zplisobem vyuziti obcanské vybaveni —
sport (OS).

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se ¢astecné vyhovuje — v €asti upravy a konkretizace obéanského vybaveni na OS
Namitce se éasteéné nevyhovuje — v ¢asti rozsifeni celkové zastavitelné plochy o 6.200 m?

Oduivodnéni rozhodnuti:

Namitky byly podany v fadné |huté a obsahovaly vSechny zakonné nalezitosti. Pofizovatel je tedy v souladu s § 53 zakona ¢.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zékon), pfi pouziti § 323 odst. 9 zékona €. 283/2021 Sb.,
stavebniho zakona (dale jen NStZ) zahrnul do vyhodnoceni opakovaného vefejného projednani.

V Casti ve které se namitce vyhovuje, je mozné zmeénit ,jen“ podtyp navrzené obcanské vybavenosti z obecné, na specifické
Lsportovisté“. Pro moznost uplatnéni prava vyvlastnéni nestaci vymezeni zastavitelné plochy, ale zaroven je potfeba vymezit jako
vefejné prospéSnou stavbu v izemné planovaci dokumentace. To navrh Uzemniho planu nevymezuje. Neméni se koncepce Uzemi,
nerozSifuje se zastavitelna plocha nad ramec dohody s dot€éenym organem.

V ¢asti, ve které se namitce nevyhovuje je potfeba zejména zohlednit pravé stanovisko dotéeného organu a kompromisni dohodu
s nim. Zaroven je potfeba zohlednit velikost (rozlohu) zastavitelnych ploch provéfovanych ze stavajici Uzemné planovaci
dokumentace (bez ohledu na jeji sou¢asné funkéni vyuziti) a zaroven zohlednit stanoviska dot€éeného organu v predchozich fazich
projednavani.

V puvodnim navrhu pro spole¢né jednani byla zachovana plocha zastavitelné plochy z pdvodni dokumentace o rozloze 7,8 ha, na
z4kladé stanoviska dotéeného organu byla tato celad plocha vyjmuta. V ramci dalSich konzultaci s dot€enym organem, pfi hledani
kompromisniho feSeni, bylo dohodnuto rozdéleni zastavitelné plochy na dvé faze (zastavitelnd plocha a uzemni rezerva) s tim, ze
plochy Uzemni rezervy je potfeba provéfit dalSi zménou Uzemniho planu. Soucasti této celé plochy (7,8 ha) méla byt i plocha
obc¢anské vybavenosti. Namitce neni mozné vyhovét, protoze realné by byla navy$ena plocha zaboru (zastavitelné plochy) o dalsi
0,62 ha. Argumenty omezeni ochrannymi pasmy, které jsou stanoveny zvlaStnimi pravnimi predpisy nelze Uuzemnim planem
obchazet. Zastavitelna plocha ze stavajiciho izemniho planu je omezena stejnymi ochrannymi pasmy. Takova omezeni nezhorSuji
podminky vyuziti dané plochy oproti stavajicimu Uzemnimu planu. V ramci dohody s obci (ktera je soucasti spisu) je soucéasti
zastavitelné plochy pro bydleni 7,8 ha také plocha ob&anské vybavenosti. (Citace: ,... obec souhlasi se zapracovanim lokality Pansky
les v novém uzemnim planu tak, Ze v lokalit¢ Pansky les bude 7,8 ha Cisté obytného Uzemi véetné 0,57 ha ploch pro sport a
oddech, 0,1 ha pro obcanskou vybavenost, minimalné 5% verejné zelené a potiebna dalSi plocha pro obecni
infrastrukturu...“, dohoda nefeSi navySovani zastavitelné plochy nad ramec stavajiciho uzemniho planu. S ohledem na stanoviska
dotéeného organu neni mozné rozsifit zastavitelnou plochu nad rdmec plvodni rozlohy tedy 7,8 ha v dané lokalité vcetné ploch
vefejné vybavenosti. Na zakladé dohody s obci bylo poZadovano konkrétni vymezeni ploch ob&anské vybavenosti v daném rozsahu
tak, aby se predeslo naslednym komplikacim pfi umistovani druhd staveb mimo stavby rodinnych domu. Pozadavkem v namitce je
realné rozsifeni zastavitelné plochy o 6 200 m? — tedy na celkovou rozlohu 8,4 ha.

Navrh Uzemniho planu pro spole¢né jednani vymezoval striktné (prostorové) vymezenou plochu stavajiciho GUzemniho planu,
nasledné bylo potfeba v ramci konzultaci s dot¢enym organem i vlastniky pozemkl fesit Gcelnéjsi vyuziti plochy s ohledem na
umisténi, tvar plochy a jeji vyuziti. Zasadnim pozadavkem dotéeného organu bylo zmenSeni zastavitelné plochy 7,8 ha s moznosti
zachovani zbyvajici ¢asti jako uzemni rezervy (tedy podléhajici provéfeni zabord zemédélského pldniho fondu v dalSich zménach
uzemniho planu s ohledem na naplnéni navrzené zastavitelné plochy). Na zakladé téchto podkladu byl upraven tvar a usporadani
dané plochy pfi zachovani rozsahu 7,8 ha (zastavitelné plochy a Uzemni rezervy v dané lokalité).

PANI IVA CIHELKOVA

doruceno 23.10.2024; ¢j. MDOB 83054/2024/Web)
Text namitky:

Jsem vyhradnim vlastnikem nemovitosti - pozemku pare. ¢. 560/1 v k.u. Nova Ves pod Plesi, dale v textu uvadén jako ,Pahorek".
Novy navrh uzemniho planu obce Nova Ves pod PlesSi, ktery byl zpracovan Ing. Janou Kalertovou, Ateliér uzemniho planovani a
urbanismu, Dittrichova 19, 120 00, Praha 2, ktery byl zvefejnén dne 02.09.2024, a ktery byl vefejné projednan dne 16.10.2024, je pro
mne, jako vlastnika uvedeného pozemku, nepfijatelny. S timto navrhem nesouhlasim, protoze se dotyka mych vlastnickych prav, a
proto jako jeho vlastnik podavam, v souladu s ustanovenim § 52 odst. 2 a 3 zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon, v platném
znéni, proti navrhu Uzemniho planu (dale také jako ,,NUP*) v zakonné Ihité 7 dnli nasledujici namitku:

Darazné nesouhlasim u tohoto pozemku s pfifazenim statusu vefejné zelené. ,Pahorek" je v soukromém vlastnictvi, je bezprostfedné
obklopen zastavénou ¢asti a vzhledem k umyslu obce - zarovnani stavajici zastavby - opakované zadame u tohoto pozemku pare. €.
560/1 o zménu vyuziti na funkéni plochu BI (bydleni individualni) viz vyznaceni v pfiloze.

Protoze byla z pfedchozi namitky vypofadana pouze &ast (tykajici se vyuziti), nikoliv namitka celd (nebyl vypofadan nesouhlas se
zafazenim) tak, jak to uklada moci ufedni spravni fad, spatfujeme v tomto nezakonny postup spravnich organl a z tohoto diivodu
povazujeme cely proces schvalovani i samotny Navrh uzemniho planu v této ¢asti za neplatny.

V odtivodnéni namitky se zpracovatel NUP zabyval pouze Zadosti o zmé&nu vyuziti. Nesouhlas se zafazenim do ,vefejné zelen&", zde
nebylo vibec vyporadano.

O konec¢né podobé uzemniho planu v samostatné plisobnosti rozhoduje zastupitelstvo obce. Zastupitelstvo obce dle § 54 stavebniho
zakona vydava tzemni plan na Gzemi své obce. Uzemni plan je v8ak nutno vyhotovit na zakladé jasné danych kritérii a zakonnych
zasad, které je nutno dodrzet a respektovat. Principu kontinuity Uzemniho planovani je Uzce spojen s Ustavnimi principy pravni jistoty
a ochrany legitimniho o¢ekavani. Tvorba tzemniho planu neni volnou hrou bez pravidel a rozhodnuti musi byt fadné zdavodnéno.
Zminka byvalého zastupitelstva, Ze lidé jsou tam léta zvykli chodit, a Ze maji k ,Pahorku" osobni a citovy vztah, je zcela zcestné a
vlastné jakékoliv nevyhovéni mé namitce je v rozporu s tvrzenim obce o zarovnani zastavéné plochy. Nehledé na to, ze na druhé
strané obce vznika stale nova a nova zastavba, ktera zastavénou ¢ast obce o€ividné nezarovnava, ale vyrazneé rozsifuje.

Tento ,Pahorek" nase rodina vlastni po staleti a ma pro nas obrovsky pamétni a pietni vyznam.

Navrh rozhodnuti o namitce:

Namitce se nevyhovuje

Odavodnéni rozhodnuti:
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Namitka byla podana v fadné |hité a obsahovala vSechny zakonné nalezitosti. Pofizovatel ji tedy v souladu s § 53 zakona ¢.
183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen stavebni zakon), pfi pouziti § 323 odst. 9 zékona €. 283/2021 Sb.,
stavebniho zakona (dale jen NStZ) zahrnul do vyhodnoceni opakovaného vefejného projednani.

Protoze se namitka vztahuje k ¢astem, které nebyly pfedmétem opakovaného vefejného projednani tak, jak uklada stavebni zakon
v ustanoveni § 53 odst. 2 — navrh Uzemné planovaci dokumentace se v opakovaném vefejném projednani projednava v rozsahu
uprav (po fadném vefejném projednani — Cerven 2022), dospél pofizovatel k nazoru, Ze se k namitce nepfihlizi.

Pavodni pozadavek namitky byl ,zahrnuti pozemku 560/1 do zastavitelné plochy uréené k bydleni* — toto je cilovy pozadavek namitky.
Pouze z tohoto navrhu Ize odvodit, Ze vlastnici nesouhlasi s vymezenim plochy vefejné zelené. Pofizovatel ve spolupraci s uréenym
zastupitelem tedy hodnoti pouze cilovy navrh namitajicich, tedy vymezeni plochy pro bydleni. Tak byla plivodni namitka vyhodnocena
a toto vyhodnoceni bylo nasledné samostatné odivodnéno.

S ohledem na urbanistickou koncepci a uzavfeni tvaru zastavéného uzemi je mozné pozemek 560/1 zahrnout do zastavitelné plochy
uréené k bydleni, vyhovénim této &asti by se navrh UP nedostal do rozporu se schvalenym zadanim, ani s poZadavky stavebniho
zakona, nadfazenou dokumentaci, ani s pozadavky dotcenych organii. O konecné podobé Uzemniho planu v samostatné
pusobnosti rozhoduje zastupitelstvo obce. Zastupitelstvo obce dle § 54 stavebniho zakona vydava Uzemni plan na Uzemi své
obce.

V ramci konzultaci nad vyhodnocenim namitek a pfipominek je rozhodujici feSeni navrzené uréenym zastupitelem, pokud by se
Uzemni plan nedostal do rozporu s pozadavky stavebniho zakona, nadfazenou dokumentaci nebo stanovisky dotéenych organd.
Limitnim jevem je zejména ochranné pasmo Zeleznice (nikoliv neprekroCitelné — za splnéni pfipadnych podminek stanovenych
v ramci podminek vyuziti ochranného pasma spravcem Zeleznice).

Uréena zastupitelka po konzultaci se zastupitelstvem navrhla nasledujici feSeni a oduvodnéni. Pozemek a vzrostla zelen tvori
pfirozeny pfechod mezi volnou krajinou, nadrazim a stavajici zastavbou a zaroven pini funkci vétrolamu, zastinéni volného
prostranstvi. Obec pozaduje zachovat stavajici vyuziti a navazat na feseni stavajiciho izemniho planu.

Reseni navrzené uréenou zastupitelskou nedostane navrh tizemniho planu do rozporu s poZadavky stavebniho zakona, nadfazenou
dokumentaci, ani se stanovisky dotéenych organt, proto ma toto feSeni prednost pfed moznosti navrzenou pofizovatelem.

Zaroven Upravy po verejném projednani, které byly pfedmétem opakovaného vefejného projednani, se tykaji vyslovné oddvodnéni
navrzeného feSeni, tedy nikoliv vécného feSeni a protoze se nezménily podminky, za kterych byl pozadavek vyhodnocen v ramci
vefejného projednani (2022), zustava i nadale shodné.

V souvislosti s touto namitkou uplatnila Krajska hygienicka stanice stanovisko KHSSC 05500/2025 ze dne 28.01.2025, ve kterém se
ztotozniuje s navrzenym vyhodnocenim z duvodu, Ze se jedna o pozemky u Zelezni¢ni trati, které jsou kolizni z hlediska hluku ze
Zelezni¢ni dopravy.

N.2 Vyhodnoceni souladu s koneénymi pokyny k upravé ndvrhu tuzemniho planu
prfed vydanim

Pofizovatel, Méstsky ufad Dobfi§, Odbor vystavby a Zivotniho prostfedi, Oddéleni vystavby (dale jen pofizovatel), pfislusny
dle § 6 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen stavebni zakon), pfi
pouziti pfechodnych ustanoveni § 323 odst. 9 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen novy
SZ), zpracoval ve spolupraci s uréenou zastupitelkou starostkou Mgr. Veronikou Kupéikovou na zakladé vysledkll opakovaného
vefejného projednani tyto pokyny k Gpravé navrhu Uzemniho planu Nova Ves pod Plesi a zaslal je 11.3.2025 k zapracovani do
uzemné planovaci dokumentace.

Méstsky urad DobFis (doprava a silniéni hospodarstvi), Pokyn k upravé:

Prosim o kontrolu nazvoslovi a jeji pfipadnou Upravu do souladu s vySe uvedenym pozadavkem.

Vyhodnoceni souladu s pokynem:

Bylo zapracovano do textovych &asti vyroku do kapitoly D.3.1 Silniéni doprava a do kapitoly 1.6.3 Dopravni infrastruktura
v ¢asti odGvodnéni.

Méstsky urad Dobfis (lesni hospodarstvi), Pokyn k upravé:

Prosim o kontrolu a uvedeni informaéniho textu k plose Z12 (pfipadné k dal§im plocham v blizkosti lesa dle pfedchozich
stanovisek) ,zastavitelna plocha se nachazi ve vzdalenosti do 30 m od okraje lesa (ochranné pasmo lesa dle lesniho zakona), kde je
vzdy vyzadovano stanovisko dotéeného organu ke konkrétnimu umisténi staveb. Dotéeny organ posuzuje zamér s ohledem na
aktualni vyskové bonity dfevin v pfilehlé porostni skupiné — ke dni vydani tzemniho planu 26 m.“ U kazdé plochy v blizkosti lesa (kde
je pozadavek dotéeného organu na minimalni vzdalenost od lesa) zkontrolovat a upravit textaci v dokumentu.

Vyhodnoceni souladu s pokynem:

Bylo zapracovano do textovych ¢asti vyroku i odlivodnéni do tabulek a specifickych podminek zastavitelné plochy 212, dale
byla provedena kontrola u ostatnich zastavitelnych ploch v blizkosti lesa. S uéinnosti k 1. 1. 2024 totiz dochazi ke zméné § 14 odst. 2
lesniho zakona z hlediska moznosti stanoveni podminek v zajmu ochrany lesa i na pozemky do vzdalenosti 30 m od okraje lesa (do
31.12. 2023 je v lesnim zakoné tato vzdalenost stanovena na 50 m).

Krajsky urad Stredoceského kraje (Odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi), Pokyn k upravé:

Z hlediska USES Krajsky Gfad nesouhlasi s navrhovanym fe$enim USES a opakované poZaduje respektovat ochranu jeho
prvkd danou zakonem a Zasadami tzemniho rozvoje Stfedodeského kraje v aktualnim znéni (ZUR). V Feeném Uzemi se nachazi
regionalni biocentrum RC1393 Mala Svata Hora a regionalni biokoridory RK1206 Kazatelna — Mala Svatd Hora a RK1207 Mala Svata
Hora — V Desinach. V souladu se ZUR opakované poZadujeme respektovat plochy prvk(i USES jako nezastavitelng, s vyuZitim pro
zvy$eni biodiverzity a ekologické stability krajiny, tedy nevymezovat v plochach USES zastavitelné plochy. Zastavitelné plochy Z51,
752, 753, 754, Z55 jsou v konfliktu s vymezenim regionalniho biokoridoru RK1207 Mala Sv. Hora — V Desinach podle ZUR,
zastavitelné plochy Z52 a Z55 jsou v konfliktu s aktualné navrhovanym zpfesnénim tohoto biokoridoru Uzemnim planem. Koncepci
stanovené vyuziti zminénych ploch Krajsky ufad povaZuje za neslucitelné s funkci biokoridoru, bariérovy efekt a pfimé ruseni bioty
zplsobené obytnou zastavbou a vyuZzitim typu soukromych zahrad zcela jisté povede ke znemoznéni migraéni funkce biokoridoru
jako celku.
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Prosim, plochu uvniti koridoru vymezit jako plochy pfirodni (stav) s tim, Ze pfimo k regulativim té plochy jesté dopsat
upfesnéni na tom konkrétnim pozemku (315/6), Ze neni dotéeno pravomocné a ucinné rozhodnuti o umisténi stavby vydané pred
vydanim UP Nova Ves pod Plesi (a klidn& tam znovu citovat to konkrétni rozhodnuti z roku 1995).

Ostatni zastavitelné plochy, které zasahuiji do USES ze ZUR zachovat s odtivodn&nim toho zpFesnéni.

Vyhodnoceni souladu s pokynem:

Zastavitelné plochy Z51, 252, Z53 — byly z navrhu vypustény, zachovana byla pouze plocha vefejné zelené Z44, ktera neni v
konfliktu s aktualné navrhovanym zpfesnénim tohoto biokoridoru. Uginné rozhodnuti o umisténi stavby vydané pted vydanim UP
Nova Ves pod Plesi zlistava presto v platnosti a v podminéné pfipustném vyuziti plochy NP je doplnéna tato véta: ,Na pozemku p.¢.
315/6 k.u Nova Ves pod Plesi neni dotéeno pravomocné a uginné rozhodnuti o umisténi stavby vydané pred vydanim UP Nova Ves
pod Plesi M&U Novy Knin &j. 328.2/1009/94-jk ze dne 30.01.1995".

Krajska hygienicka stanice, Pokyn k upravé:

U nové feSené lokality PO1 OV bude v ramci naslednych Fizeni splnén stanoveny regulativ z hlediska hluku, ktery bude
upraven nasledovné — v pfipadé navrzenych stacionarnich zdroju hluku bude feSen vliv hluku z lokality na stavajici obytnou zastavbu.

U casti navrzené lokality Z12 BI v blizkosti pozemni komunikace - silnice Il. tfidy /11/116/ bude v rdmci schvalovacich fizeni
konkrétnich staveb zohlednén vliv hluku z pozemni komunikace na navrzené bydleni.

Prosim o doplnéni podminek k vySe uvedenym plocham dle stanoviska krajské hygienické stanice.

Vyhodnoceni souladu s pokynem:

Bylo zapracovano do textovych ¢asti vyroku i odivodnéni do tabulek a specifickych podminek ploch Z12 a P01.

Na zakladé uplatnénych namitek (po stanoviscich dotéenych orgdnt) jsou poZadovany nasledujici tpravy:

e Prosim o zvyraznéni a dopInéni podminek regulace v plochach RI. Z takto navrzenych podminek vyplyva, Zze zmény
dokoncéenych staveb nejsou omezeny absolutni zastavénou plochou, ale pouze pomérem zastavéné plochy k ploSe
pozemku — tedy 20 %. Duvodem takto stanovenych podminek je pravé moznost pfiméfenych pfistaveb v ramci
stabilizované plochy.

Vyhodnoceni souladu s pokynem:

Zpfesnéni bylo zapracovano do kapitoly f. 3 do podminek prostorového usporadani plochy Rekreace individualni (RI) a ve vyrokové
Casti a v kapitole M. odtvodnéni Vycet prvkl regulaéniho planu s oddvodnénim jejich vymezeni.

. Prosim o doplnéni k zastavitelnym plocham uréenych pro bydleni — pfipadné konkrétné k zastavitelné ploSe Z39 — ,z
hlediska koncepce rozvoje umoznuje v zastavitelné plose umistovat izolované rodinné domy tzv. dvougeneracni, tedy se 2
bytovymi jednotkami.”

Vyhodnoceni souladu s pokynem:

Zpresnéni bylo zapracovano do textovych ¢asti vyroku i odtvodnéni do tabulek a specifickych podminek zastavitelnych ploch Z12 a
Z39. U ploch s niz§im maximalnim poétem rodinnych dom (1-3) bylo ponechano puvodni znéni se stejnym vyznamem.

e Prosim do kapitoly USES a jeho navrhovani doplnit informaci o zachovani alespofi 20 m prostup(i pro zemé&dé&lskou
techniku v plochach zemédélsky vyuZivanych

Vyhodnoceni souladu s pokynem:

Do kapitoly E.4 ve vyrokové €asti byla doplnéna podminka: ,V plochach zemédélsky vyuzivanych bude umoznéno zachovani alespon
20 m prostupu pro zemédélskou techniku.”

e  Prosim o aktualizaci zastavéného uzemi v dané lokalité tak, ze pozemek 561/221 bude MIMO zastavéné Uzemi a hranice
zastavéného Uzemi bude vedena po hranici pozemku. Funkéni vyuziti celého pozemku bude plocha zemédélska (v
nezastavéném Gzemi). Prosim o vyjmuti interakéniho prvku z navrhu tzemniho planu na pozemku 561/221.

Vyhodnoceni souladu s pokynem:

Aktualizace zastavéného Uzemi v dané lokalité byla zapracovana dle pokynu, interakéni prvek na pozemku 561/221byl upraven.

e Prosim o upravu funkéniho vyuziti plochy Z19 uréené pro ob&anskou vybavenost (OV) — na specifickou obcanskou
vybavenost — sportovisté (OS).

Vyhodnoceni souladu s pokynem:

Zastavitelna plocha Z19 je vymezena jako plocha OS.

e Prosim o uvedeni konkrétnich druhG staveb v plochach, kde je vyzadovano zpracovani projektové dokumentace
autorizovanym architektem. V ploSe Z19 pak zpracovani komplexniho feSeni plochy autorizovanym architektem
(doporuceno vlastni studii v ramci predprojektové pfipravy) a nasledné jen pro hlavni stavbu.

Vyhodnoceni souladu s pokynem:

Do textovych €asti bylo doplnéno, Ze se jedna pouze o stavby hlavni v dot&enych plochach.

e Vzdalenostni podminky pfebirané z Uzemniho rozhodnuti Vé&elnik uplatiiovat pouze v zastavitelnych plochach — uvést tuto
informaci do textu. Nebude vyZadovano ve stabilizovanych plochach (v zastavéném Gzemi — v prolukach). V zastavitelnych
plochach zachovat vSechny pozadavky.

Vyhodnoceni souladu s pokynem:

Do vyrokové ¢asti byla doplnéna tato podminka do vSeobecnych podminek na zacatku kapitoly F.
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O. Vyhodnoceni prfipominek

0.1 Pripominky uplatnéné sousednimi obcemi dle § 50 odst.2 stavebniho zakona

Sousedni obce neuplatnily k navrhu pro spole¢né jednani zadné pfipominky.

0.2 Vyhodnoceni pripominek uplatnénych dle § 50 odst. 3 stavebniho zakona

| PAVEL LISKA

Nesouhlasim s vymezenim novych zastavitelnych ploch zasahujicich do toku Novoveského potoka, protoZze jeho kapacita
neni dostate¢na k pojmuti sou¢asného smyvu a dalsi vystavbou a zpeviiovanim ploch by se zhorsila situace v Malé Lecici s ohledem
na privalové desté a potencialni zaplavy.

Vyhodnoceni pfipominky

Pripomince se vyhovuje. Novy Uzemni plan vychazi z kapacit zastavénych ploch ze stavajiciho tzemniho planu a dale je
(plosné) nerozsifuje. Novy uzemni plan nezhorSuje odtokové poméry v Uzemi, naopak v nivé Novoveského potoka pfi odtoku mimo
uzemi Nové Vsi je dostateéna plocha pro rozliv a vSak destovych vod. Vzhledem ke stanoviskim dotéenych organl (zejména organ
ZPF KUSK) bude vyjmuta z navrhu Gzemniho planu rozvojova plocha Z12 (Pansky Les) o rozloze téméf 8 ha. Pfipomince tedy bylo
vyhovéno tim, Ze je respektovano stanovisko dot€eného organu (ochrana ZPF Krajského ufadu StfedoCeského kraje), které se tyka
rozvojovych ploch a byla vyjmuta velka rozvojova plocha Z12.

‘ PAVLINA A PETR DRAHOKOUPILOVI

Nesouhlasime s vymezenim zastavéného Uzemi mimo pozemek 174/2 v k.U. Nova Ves pod Plesi. Pozadujeme zahrnout
tento pozemek do zastavéného Uzemi s moznosti vystavby rodinného domu (pfipadné alespon ¢ast). Pozemek je pfipojen na sité
technické infrastruktury od roku 1991, oplocen a udrZzovan.

Vyhodnoceni pfipominky

Pripomince se ¢astec¢né vyhovuje. Stavebni zakon definuje zastavéné Uzemi v § 58 odst. 2: ,,Do zastavéného uzemi
se zahrnuji pozemky v intravilanu, s vyjimkou vinic, chmelnic, pozemkl zemédélské ptdy uréenych pro zajist'ovani specialni
zemédélské vyroby (zahradnictvi) nebo pozemku pfriléhajicich k hranici intravilanu navracenych do orné pudy nebo do
lesnich pozemkil.“ Vzhledem k tomu, Ze pozemek pfiléha ke hranici intravilanu (a je jeho soucasti) a je zafazen do druhu pozemku
»,zahrada“, jedna se o pozemek, ktery ma byt zahrnuty do zastavéného Uzemi. V ramci zastavéného uUzemi Ize vymezit stav
vyuzivani Uzemi v souladu povolenymi pfipojkami. Uzivani pfipojky elektrické energie bylo povoleno 11.11.1993, v zadosti o povoleni
stavby je zcela jasné uveden a schvalen zamér elektrické pfipojky pro byt (resp. pro bydleni). Posudek odhadu ceny nemovitosti pro
pofizovani pozemku sou¢asnymi majiteli uvadi, Ze pozemek je soucasti intravilanu, pripraveny pro vystavbu RD. Pfestoze se jedna
¢astecné jako plochu zahrady (ZZ). V navazuijicich fizenich je potfeba prokazat spinéni obecnych pozadavkd na vystavbu, zejména
problematicky pfistup. Jedna se vSak o stabilizovanou plochu a proto je mozné pfipomince ¢aste¢né vyhovét.

HANA A MILOSLAV NOVAKOVI

Nesouhlasime s kapacitou vystavby 5 rodinnych domu na pozemku ,Z39%, Zadame o navyseni na 8 rodinnych domda.
Vyhodnoceni pfipominky

Pfipomince se ¢aste¢né vyhovuje. Pozadavek nenavySuje navrzené zastavitelné plochy, ale pouze zahustuje zastavbu
v konkrétni lokalité. S ohledem na navrzené parametry vyuziti Uzemi (minimalni velikost pozemku) je realné v této plose navysit
absolutni pocet rodinnych domt na 7, zejména s ohledem na potrebu zajisténi adekvatniho pfistupu ke kazdému novému pozemku a
potfebou ¢astecné odclonit novou vystavby od plochy stavajiciho zemédélského arealu.

IVA CIHELKOVA (JOSEF CIHELKA) A VLASTA RAKOSNIKOVA

Zadame o zménu vyuZiti pozemku pare. & 560/1 na funkéni plochu Bl (bydleni individualni). Zadame o_rozsifeni
zastaviteIného Uzemi ve funkéni ploSe Bl (bydleni individualni) na pozemek pare. €. 561/221 v k.u. Nova Ves pod PleSi. Zadame o
roz$ifeni zastavitelného Uzemi ve funkéni ploSe RI (rekreaéni individuaini) pozemek 627/12 v k.u. Nova Ves pod Plesi.

Vyhodnoceni pfipominky

Pripomince se nevyhovuje. Pozemek 560/1 — obec pozaduje zachovat sou€asné vefejné vyuziti (vefejnou zelen) a
zachovani vefejného pfistupu a aktudlniho vyuziti. Pozemek 561/221 — obec v sou¢asné dobé neuvazuje o dal§im rozSifovani
zastavby timto smérem, v pfipadé vyuziti sou€asné navrzenych zastavitelnych ploch, je mozné uvazovat v nasledujici zméné
uzemniho planu o zahrnuti téchto pozemkd. Pozemek 627/12 — obec obdrzela silny odpor (petici) k rozSifovani ploch rekreace
v lokalité Na Zavisti. Zaroven dotéeny organ ochrany ZPF nesouhlasi s vymezenou zastavitelnou plochou Z38, ktera bude vyjimana
z upravovaného navrhu a neni Ucelné vymezovat jiné zastavitelné plochy v této lokalité. Z hlediska Ukold a cild Uzemniho planovani
by akceptace pfipominek byla v souladu s pozadavky stavebniho zakona, ovSem uzemni plan je vydavan zastupitelstvem obce
v samostatné pudsobnosti, proto nebude pfipominkdm vyhovéno.
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ALENA BRUCKOVA

Jako vlastnik pozemku parcelni €. 302/2, 302/3, 302/4, 302/5, 696 a 306/80, vSechny pozemky v k.u. Nova Ves pod Plesi,
podavam tuto pfipominku k navrhu tzemniho planu Nova Ves pod Plesi, a to k vyfazeni plochy pro bydleni v RD, plochy obéanského
vybaveni a plochy pro dopravni infrastrukturu (mistni obsluzna komunikace), umisténych na vySe uvedenych pozemcich v platném
stavajicim uzemnim planu obce Nova Ves pod Plesi.

Vyhodnoceni pfipominky

Pripomince se nevyhovuje. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o novy Uzemni plan, tedy novou koncepci, neni puvodni
Uzemni plan zavaznym podkladem. Zejména s ohledem na zménu legislativy, kdy nékteré lokality nespliiuji pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich vyhladek. Navrh nového UP vychazi z ptvodniho UPSU, ale neni pro néj zavazny. Pro dopravni napOJenl
pavodni lokality méla slouzit prelozka silnice Il tfidy, ktera byla zahrnuta na zakladé UP VUC Ptibram, a ktera byla zamérem
Stredodeského kraje. P¥i pofizovani ZUR, které ptvodni VUC nahradily, byla tato prelozka ze zamérd kraje vyjmuta a dale s ni nebylo
pocitano. Protoze se od doby pofizeni ZQR nepofizovala zadna zména uUzemniho planu obce, nebylo mozné tento nesoulad
s nadfazenou dokumentaci napravit. Novy UP v tomto pfipadé napravuje nesoulad s nadfazenou dokumentaci, ¢imz znemozfiuje
realné vyuziti této zastavitelné plochy, zejména svym napojenim a zdZzenym dopravnim mistdm v rdmci souasné zastavby a proto je
z navrhu UP vyjmuta. Neni moZné pro zastavitelnou plochu splinit poZadavky vyhlagky 501/2006 Sb. PFistup ke stavajicim objektdam je
mozny realizovat po stavajicich komunikacich (jedna se o shodny €asovy horizont), pfipadné také po plochach NZ — kde mezi
pfipustnym vyuzitim je dopravni infrastruktura pro obsluhu daného Uzemi. Navrh izemniho planu neznemoznuje napojeni stavajicich
nemovitosti.

Argumentace na nepfiméfeny satelitni rozvoj v €asti Z12 je adekvatni a logicka, ovSem vtomto Uzemi se nezménily
podminky, za kterych byla plocha v obdobném rozsahu vymezena stavajicim uzemnim planem. Organ ochrany ZPF (Krajsky ufad) ve
svém stanovisku pozaduje vyjmuti plochy Z12 a v upraveném navrhu bude tato plocha vyjmuta. Odivodnény pfesah Uzemi feSeného
regula¢nim planem (Z12) je mySlen pouze vazbami na okolni zemi pfi dodrzeni funkéniho vyuziti dle Uzemniho planu. Neni a nebylo
by mozné rozsifovat funkci bydleni na ukor ostatnich funk&nich ploch.

HELENA MOTYLOVA

Osada ,Zavist", a¢ je pomérné velika, byla historicky obyvana mensim poétem lidi. Byla vzdy vnimana jako klidna rekreaéni
oblast, s dobrymi sousedskymi vztahy. | v odGvodnéni Uzemniho planu se hovofi o nedostatecné verejné infrastrukture v chatové
oblasti, kvuli které neni podporovana prestavba rekreacnich objektd k trvalému bydleni. Vystavbou novych objektt bude ale
kapacita osady uméle navysSena na uUkor stavajicich vlastnikil chat. Zisk pfinese pouze sou¢asnym soukromym majitelim orné
pudy, ktera ma byt preménéna na stavebni pozemky.

Vyhodnoceni pfipominky.

Pfipomince se vyhovuje. Z pfipominky neni zcela zfejmé, ¢eho se pfipominkujici domahaji, ovéem v souvislosti s dalSimi
body pfipominky Ize dovodit nesouhlas s vymezenim zastavitelné plochy pro rekreaci, oznacené jako Z38. Dotceny organ ochrany
ZPF nesouhlasil s rozsahem této plochy a pozadoval jeji minimalizaci. Na zakladé konzultace s dot€éenym organem byl upfesnén
nesouhlas s vymezenim plochy jako celku a tato zastavitelna plocha bude vyjmuta z upraveného navrhu pro vefejné projednani.

AAA INDUSTRY S.R.O.

Nesouhlasime s vyjmutim plochy &isté obytné na pozemku 331/1, ktery je v navrhu nového UP vymezen jako plocha smiena
nezastavéného Uzemi. Pozemek na jizni strané navazuje na jiz existujici zadstavbu a na zdpadni strané navazuje na individuaini
bydleni v obci Zahorany. Pozemek je dot€en tzemnim rozhodnutim stavebniho Ufadu Novy Knin (1995), kterym byl ur€en k zastavéni
rodinnym domem.

Vyhodnoceni pfipominky

Pfipomince se nevyhovuje. Citované Uzemni rozhodnuti stanovuje pro umisténi stavby (Obytna zéna VcEelnik) fadu
podminek, jednou z nich je (Cislo 18), ze ,Na parcele 331/1 v k.U. Nova Ves pod Ple$i nebudou realizovany puvodné navrzené
stavby rodinnych domd G; az G, a to ani v budoucnu. Na této parcele bude realizovana jen technicka infrastruktura souvisejici
s vodojemem...“ Pozemek je ve vybézku katastralniho uzemi, ktery je obklopen Uzemim obce Zahofany. Obec Zahofany ma platnou
uzemné planovaci dokumentaci, ve které jsou navazujici pozemky vymezeny jako probihajici regionalni biokoridor, ktery pfedpoklada
propojeni pravé pres vybézek Uzemi Nové Vsi pod PleSi. Na pozemek nenavazuje v €éasti Zahofan moznost vystavby dalSich
rodinnych domd.

ALENA BARTAKOVA

PoZaduiji, aby byl prefazen cely pozemek, parc. &. 355/7 (lokalita "V&elnik") v Navrhu UP obce Novéa Ves p. Plesi ze sekce NS
(plochy smiSené nezastavéného Uzemi) do sekce: sidelni zelefi, kod plochy ZZ, druh plochy: zahrady a sady (viz. Hlavni vykres
Navrhu UP).

Vyhodnoceni pfipominky

Pfipomince se vyhovuje. Vzhledem k tomu, Ze dotéeny organ pozaduje ve svém stanovisku vyjmout celou plochu Z12 a
pozemek 355/7 ma byt stabilizovan jako sou¢asny ovocny sad, je mozné tento pozemek v rdmci nezastavéného Uzemi vymezit jako
plochu soukromé zelené s vyuzitim sadu.
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PALAZZIO STAVEBNI S.R.O

Pozadujeme aktualizaci zastavéného uzemi v ramci zastavitelnych ploch na VEelniku. Jedna se o zastavitelné plochy Z07 a
Z18, navrhujeme provéfit a zohlednit aktualni stav v uzemi.

Vyhodnoceni pfipominky

Pfipomince se vyhovuje. Zastavéné uzemi se vymezuje v ramci Uzemniho planu v souladu s § 58 — 60 stavebniho zakona,
pro kazdou fazi zpracovani by zastavéné tzemi mélo byt aktualizovano (pro spole¢né jednani, pro vefejné projednani, pro vydani),
vzdy je nutné uvést datum, ke kterému je zastavéné Uzemi vymezovano. Zpracovatel v dal$i fazi pofizovani a zpracovani navrhu UP
aktualizoval zastavéné uzemi dle stavebniho zakona.

ING. ARCH. KAROLINA JANUSOVA

Navrhuji, aby Novy Uzemni plan vychazel z Platného Uzemniho rozhodnuti a nestanovoval pro lokalitu VEelnik, jehoz souéasti
je i pozemek parc.€. 324/172 v mém vlastnictvi, jiné podminky oproti podminkdm uvedenym v Platném Guzemnim rozhodnuti, tj.: « jiné
vymezeni minimalni vzdalenosti staveb od okraje lesa

Vyhodnoceni pfipominky

Pfipomince se vyhovuje. Vzdalenost od okraje lesa byla v navrhu pro spoleéné jednani vymezena orientatné
s upozornénim, ze dotéeny organ (dle lesniho zakona) vyda k navrhu stanovisko, ve kterém uvede absolutni vySkovou bonitu
porostnich skupin pfilehlych lesnich pozemk( a stanovi minimalni vzdalenost staveb od okraje lesa. Dle lesniho zakona v pasmu 50
m od lesa je povinnost vyzadat si stanovisko dotéeného organu ke konkrétni stavbé, bez ohledu na vymezeni funkéniho vyuziti Gzemi
v Uzemnim planu. Dotéeny organ souhlasil s navrzenou lokalitou s tim, Ze splfiuje minimalni vzdalenost od lesa z hlediska ochrany
PUPFL. Z podminek plochy bude podminka (resp. upozornéni na) minimalni vzdalenosti od lesa vyjmuta.

ING. KRISTIAN KOTT

Navrhuji, aby Novy uzemni plan vychazel z Platného uzemniho rozhodnuti a nestanovoval pro lokalitu V&elnik, jehoZ sou&éasti
je i pozemek parc.¢. 324/148 v mém vlastnictvi, jiné podminky oproti podminkam uvedenym v Platném Gzemnim rozhodnuti, tj.: « jiné
vymezeni minimalni vzdalenosti staveb od okraje lesa.

Vyhodnoceni pfipominky

Pfipomince se vyhovuje. Vzdalenost od okraje lesa byla v navrhu pro spole¢né jednani vymezena orientatné
s upozornénim, ze dotéeny organ (dle lesniho zakona) vyda k navrhu stanovisko, ve kterém uvede absolutni vySkovou bonitu
porostnich skupin pfilehlych lesnich pozemk( a stanovi minimalni vzdalenost staveb od okraje lesa. Dle lesniho zakona v pasmu 50
m od lesa je povinnost vyzadat si stanovisko dotéeného organu ke konkrétni stavbé, bez ohledu na vymezeni funkéniho vyuziti uzemi
v Uzemnim planu. Dotéeny organ souhlasil s navrzenou lokalitou s tim, Ze splfiuje minimalni vzdalenost od lesa z hlediska ochrany
PUPFL. Z podminek plochy byla podminka (resp. upozornéni na) minimalni vzdalenosti od lesa vyjmuta.

KRISTIAN A VERA KOTTOVI

Navrhuji, aby Novy Uzemni plan vychazel z Platného tzemniho rozhodnuti a nestanovoval pro lokalitu VEelnik, jehoz soucasti
je i pozemek parc.6. 337/20 v nasem vlastnictvi, jiné podminky oproti podminkdm uvedenym v Platném uzemnim rozhodnuti
(UR1995), tj.: » neuvadél jiny pocet RD v zastavitelnych plochach Bl, tj. nesnizoval po¢et RD v ramci zastavitelné plochy Z17 z
poctu 2 RD na 1 RD.

Vyhodnoceni pfipominky

Pfipomince se nevyhovuje. Poget rodinnych domu (2) ve stavajicim uzemnim planu (UPSU Nova Ves pod Ple$i) je
stanoven v Uzemnim rozhodnuti pro plochu pozemk( 337/20, 337/39 a 337/38. Vzhledem k tomu, Ze pozemek 337/38 je jiz zastavén
1 RD, je kapacita zbyvajici ¢asti zastavitelné plochy také 1 RD. Navrh Gzemniho planu nesniZuje zastavénost dané plochy. Plocha
uréena uzemnim rozhodnutim k umisténi 2 RD je iz z €asti vyuZita a z pohledu Uzemniho planovani se tak stala zastavénym Guzemim.
Rozhodnuti o vyhovéni pfipomince je v kompetenci zastupitelstva obce. Obec respektuje aktualni stav v Uzemi a nepozaduje
zahustovani povolené zastavby realnym umoznénim umisténi 3. RD v dané ploSe.

| MARTIN HERBERT DZINGEL A PAVEL VOKROUHLIK

Navrhujeme, aby Novy GUzemni plan vychazel z Platného uzemniho rozhodnuti a nestanovoval pro lokalitu Véelnik, jehoz
soucasti je i pozemek parc.6. 324/197 v nasem vlastnictvi, jiné podminky oproti podminkam uvedenym v Platném GUzemnim
rozhodnuti, tj.: « jiné vymezeni minimalni vzdalenosti staveb od okraje lesa

Vyhodnoceni pfipominky

Pfipomince se vyhovuje. Vzdalenost od okraje lesa byla v navrhu pro spole¢né jednani vymezena orientatné s
upozornénim, Ze dotéeny organ (dle lesniho zakona) vyda k navrhu stanovisko, ve kterém uvede absolutni vySkovou bonitu
porostnich skupin pfilehlych lesnich pozemk( a stanovi minimalni vzdalenost staveb od okraje lesa. Dle lesniho zakona v pasmu 50
m od lesa je povinnost vyzadat si stanovisko dotéeného organu ke konkrétni stavbé, bez ohledu na vymezeni funkéniho vyuziti uzemi
v Uzemnim planu. Dot&eny organ souhlasil s navrzenou lokalitou s tim, Ze splfiuje minimalni vzdalenost od lesa z hlediska ochrany
PUPFL. Z podminek plochy byla podminka (resp. upozornéni na) minimalni vzdalenosti od lesa vyjmuta.
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MARKETA HOSKOVA

Navrhuji, aby Novy uzemni plan vychazel z Platného tzemniho rozhodnuti a nestanovoval pro lokalitu V&elnik, jehoz souéasti
je i pozemek parc.€. 324/215 v mém vlastnictvi, oproti podminkam uvedenym v Platném Gzemnim rozhodnuti jiné podminky, tj.: a)
rozdilny limit maximalni zastavéné plochy pozemku; b) jiné vymezeni minimalni vzdalenosti staveb od okraje lesa.

Vyhodnoceni pfipominky

Pfipomince se vyhovuje. Maximalni limit z izemniho rozhodnuti na izolovany rodinny dam 185 m? je vztazen na konkrétni
pozemky a jejich konkrétni velikosti. Z navrhu Uzemniho planu byla vypusténa absolutni hodnota zastavéné plochy na pozemku.
Vzdalenost od okraje lesa byla v navrhu pro spole¢né jednani vymezena orientaéné s upozornénim, ze dotéeny organ (dle lesniho
zakona) vyda k navrhu stanovisko, ve kterém uvede absolutni vySkovou bonitu porostnich skupin pfilehlych lesnich pozemku a
stanovi minimalni vzdalenost staveb od okraje lesa. Dle lesniho zakona v pasmu 50 m od lesa je povinnost vyzadat si stanovisko
dotéeného organu ke konkrétni stavbé, bez ohledu na vymezeni funkéniho vyuziti Uzemi v izemnim planu. Doteny organ souhlasil s
navrzenou lokalitou s tim, Ze splfiuje minimalni vzdalenost od lesa z hlediska ochrany PUPFL. Z podminek plochy byla podminka
(resp. upozornéni na) minimalni vzdalenosti od lesa vyjmuta.

‘ KAMILA VELEKOVA A JAN VELEK

Navrhujeme, aby Novy Gzemni plan vychazel z Platného uzemniho rozhodnuti a nestanovoval pro lokalitu Véelnik, jehoz
soucasti jsou i pozemky parc.C. 324/203, 324/205, 324/207, 324/202, 324/11, 324/206, 318/1 v naSem vlastnictvi, jiné podminky
oproti podminkam uvedenym v Platném tuzemnim rozhodnuti, tj.: « jiné vymezeni minimalni vzdalenosti staveb od okraje lesa.

Vyhodnoceni pfipominky

Pfipomince se vyhovuje. Vzdalenost od okraje lesa byla v navrhu pro spole¢né jednani vymezena orientatné s
upozornénim, ze dotéeny organ (dle lesniho zakona) vyda k navrhu stanovisko, ve kterém uvede absolutni vySkovou bonitu
porostnich skupin pfilehlych lesnich pozemk( a stanovi minimalni vzdalenost staveb od okraje lesa. Dle lesniho zakona v pasmu 50
m od lesa je povinnost vyzadat si stanovisko dotéeného organu ke konkrétni stavbé, bez ohledu na vymezeni funkéniho vyuziti uzemi
v Gzemnim pléanu. DotEeny organ konstatoval, Ze pfi stanoveni podminek vystavby v této lokalité bude organ statni spravy lesu
respektovat pravomocné rozhodnuti MéU Novy Knin ¢j. 328.2/1009/94—jk ze dne 30.01.1995, které bylo v této véci jesté pred
uc€innosti stavajiciho lesniho zakona, vydano. Do podminek této zastavitelné plochy bylo doplnéno pravomocné rozhodnuti
stavebniho Ufadu a pozadavek na dodrzeni jeho podminek.

VAN DE MOORTEL CZ, S.R.O.

Navrhuji, aby Novy uzemni plan vychazel z Platného uzemniho rozhodnuti a nestanovoval pro lokalitu V&elnik, jehoZ sou&éasti
jsou i pozemky parc.C. 324/210 a 316/1 v naSem vlastnictvi, jiné podminky oproti podminkam uvedenym v Platném uzemnim
rozhodnuti, tj.: jiné vymezeni minimalni vzdalenosti staveb od okraje lesa.

Vyhodnoceni pfipominky

Pfipomince se vyhovuje. Vzdalenost od okraje lesa byla v navrhu pro spole¢né jednani vymezena orientacné s
upozornénim, Ze dotéeny organ (dle lesniho zakona) vyda k navrhu stanovisko, ve kterém uvede absolutni vySkovou bonitu
porostnich skupin pfilehlych lesnich pozemk( a stanovi minimalni vzdalenost staveb od okraje lesa. Dle lesniho zakona v pasmu 50
m od lesa je povinnost vyzadat si stanovisko dot€eného organu ke konkrétni stavbé, bez ohledu na vymezeni funkéniho vyuziti tzemi
v Uzemnim planu. Dotéeny organ konstatoval, Ze pfi stanoveni podminek vystavby v této lokalité¢ bude organ statni spravy lesl
respektovat pravomocné rozhodnuti M&U Novy Knin &. 328.2/1009/94—jk ze dne 30.01.1995, které bylo v této véci jesté pred
ucinnosti stavajiciho lesniho zakona, vydano. Do podminek této zastavitelné plochy bylo doplnéno pravomocné rozhodnuti
stavebniho ufadu a poZadavek na doplnéni jeho podminek.

MARTINA JANSKA

Na pozemky pare. €. 316/3, 324/204, 324/208, 324/209 o celkové vyméfe 912 m2 — katalogové €islo C33 a na pozemky
pare. €. 318/3, 318/11 o celkové vyméie 864 m2 — katalogové cCislo E38, bylo dne 30.1.1995 ¢&.j.: 328.2/1009/94—jk. vydano platné
uzemni rozhodnuti.

Pozemky pare. €. 316/3, 324/204, 324/208, 324/209 o celkové vymére 912 m2 — katalogové cislo E33 nejsou vSechny
zahrnuty do navrhované plochy Z31 pro Bl nového tzemniho planu. Jeho souéasti je pouze pozemek pare. C. 324/204 o vymére
522 m2, coz je v rozporu se stavajicim platnym uzemnim rozhodnutim.

Pozemky pare. C. 318/3, 318/11 o celkové vymére 864 m2 — katalogové é&islo E38 nejsou oba soudasti plochy zastavéného
Uzemi pro Bl nového uzemniho planu. Jeho soudasti je pouze pozemek pare. C. 318/3 o vyméfre 655 m2, coZ je v rozporu se
stavajicim platnym uzemnim rozhodnutim.

Mimo jiné uvadim, Ze podle nového navrhu tzemniho planu je celkova plocha Z31 pro Bl o vymére 2.230 m2 (0,223 ha) a
zahrnuje pouze ¢ast pozemkd pod katalogovym ¢&islem C21, C33, C34, C35 , proti tomu je podle platného Uzemniho rozhodnuti
celkova vyméra pozemki C21, C33, C34, C35 o vyméFe 3.410 m2 a zahrnuje pozemky (katalogové Sislo €21 — pare. C. 324/210
316/1 o vyméfe 944 m2, €33 — pare. C. 316/3, 324/204, 324/208, 324/209 — vyméFfe 912 m2, €34 — pare. C. 324/203, 324/205,
324/207 — o vyméie 704 m2, €35 — pare. C. 324/202, 324/11, 324/206, 318/1-781 m2.

Dale uvadim, Ze pro umisténi rodinného domu na pozemcich pare. C. 324/204 a 318/3 bylo platnym tzemnim rozhodnutim
povoleno umistit rodinny ddm v blizkosti lesa.

Soucasti platného uzemniho rozhodnuti (bod 24 Gzemniho rozhodnuti) je vydany souhlas k umisténi staveb ve vzdalenosti
mensi nez 50 m od hranice lesniho pozemku.

Navrh uzemniho planu vSak pocita s tim, Ze bude jednotlivym vlastnikim povoleno umisténi RD jen na zakladé nového
souhlasu pfislusného organu lesa — tzv. na vyjimku. V dané lokalité je vystavéno minimalné 20 rodinnych domd umisténych v blizkosti
lesa dle podminek Platného uzemniho rozhodnuti a je nyni nezadouci, stanovit pro dalSi pozemky v téze lokalité, pro které plati
podminky Platného uzemniho rozhodnuti, zcela odliSné podminky. Ad absurdum by tak mohlo dochazet k situacim, kdy jednotlivé
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rodinné domu budou umistovany v jinych vzdalenostech od hranice lesniho pozemku, a to dle odliSnych podminek, které bude
stanovovat pfislusny organ ochrany lesa.

Navrh dzemniho planu navic slou€il pozemky v KN oznacené jako trvaly travni porost s lesnimi pozemky a zahrnul je celkové
do kategorie lesnich pozemku. Slou€¢enim pozemki trvalého travniho porostu a lesnich pozemku tak dochazi k jinym hranicim lesniho
pozemku, nez se kterymi pocital Platny uzemni plan.

Jelikoz v daném pfipadé se jedna o Uzemi stabilizované, zastavitelné, pro které jsou dosavadnim Gzemnim planem stanovené
limity a regulativy vystavby, které jiz z vice nez 70% pfipadech byly pfi vystavbé RD vyuzity, je nyni nezadouci, stanovit pro nékolik
dosud nevystavénych RD jiné podminky pro vystavbu v dané lokalité. Tento postup vede rovnéz k roztfisténosti podminek ploSného a
prostorového usporadani uzemi, coz neodpovida smyslu a ucelu Uzemniho planu, ktery ma tvofit zakladni koncepci Uzemi obce a méa
stanovovat jednotné ploSné a prostorové uspofadani celého Uzemi. Tato roztfiSténost je patrna zejména z vykresu zakladniho ¢lenéni
uzemi, kde pro danou lokalitu a kazdy pozemek, kde dosud neni vystavén RD, je stanoveno jiné prostorové uspofadani, ackoliv
vSechny RD jsou umistény v zastavitelné ploSe BI.

PFi doplnéni ,vzdalenosti minimalné x metrl od okraje lesa“, uvedené v podminkach stanovené navrhem nového tuzemniho
planu v dotéeném Uzemi proto pozaduji, aby pfi doplnéni vzdalenosti ,x metrd“ pfisluSnym organem ochrany lesa, tj. vzdalenosti
rodinného domu od lesa, bylo respektovano platné iuzemni rozhodnuti.

Vyhodnoceni pfipominky

Pfipomince se ¢astec¢né vyhovuje. Plochu je potfeba uvést do souladu s Uzemnim rozhodnutim, ale nikoliv na ukor lesnich
pozemk, které by mély byt nezastavitelné — viz. Stanoviska dot&enych organti (KUSK a M&U Dobfig). Nelesni pozemky vymezeny
jako plochy ZZ (zahrady a sady). Lesni pozemky dle aktualni katastralni mapy zUstavaji jako plochy NL v souladu se stanoviskem
dotéeného organu. Vzdalenost od okraje lesa byla v navrhu pro spole¢né jednani vymezena orientacné s upozornénim, ze dotéeny
organ (dle lesniho zakona) vyda k navrhu stanovisko, ve kterém uvede absolutni vySkovou bonitu porostnich skupin pfilehlych lesnich
pozemk(l a stanovi minimalni vzdalenost staveb od okraje lesa. Dle lesniho zakona v pasmu 50 m od lesa je povinnost vyzadat si
stanovisko dotéeného organu ke konkrétni stavbé, bez ohledu na vymezeni funkéniho vyuziti Uzemi v Gzemnim planu. DotEeny organ
konstatuje, Ze pfi stanoveni podminek vystavby v této lokalité bude organ statni spravy lestl respektovat pravomocné rozhodnuti M&éU
Novy Knin ¢j. 328.2/1009/94—jk ze dne 30.01.1995, které bylo v této véci jesté pfed Ucinnosti stavajiciho lesniho zakona, vydano.

Uzemni plan nefe$i pozemky a jejich druh, ale funk&ni vyuZiti Gzemi (tedy plochy), které nemusi kopirovat katastralni mapu.
Ochrana lesnich pozemki je dana stavem v katastru nemovitosti (tedy druh pozemku — lesni pozemek — ma ,ochranné pasmo“ 50 m,
ve kterém je potfeba stanovisko pfislusného dotéeného organu. Bylo v této lokalité respektovano pavodni rozhodnuti.

Zastavéné Uzemi je vymezovano v souladu s § 58 stavebniho zakona a zahrnuje jiz zastavéné stavebni pozemky ve smyslu §
2 stavebniho zakona. Pozemky, které jesté nejsou zastavéné (tedy neni v KN zapsan stavebni pozemek) jsou z hlediska stavebniho
zakona povaZovany jako rozvojové a zménové plochy. Uzemnim planem neni dotéeno vydané Gzemni rozhodnuti — Ize podle négj
povolit stavbu (pfi stavebnim povoleni je posuzovan soulad s Uzemnim rozhodnutim, nikoliv s Gzemnim planem), pokud je vSak
potfeba ¢ast uzemniho rozhodnuti zménit (zméni se umisténi, velikost, nebo vySka domu), pak je potfeba tuto zménu posuzovat jako
L,nové" uzemni rozhodnuti. V tom pfipadé je potfeba soulad s platnou tzemné planovaci dokumentaci.

‘ RESIDENTIAL DEVELOPMENT A.S.

A) Pripominky vztahujici se k Pozemku Rondel (oblast 1):

1. Dne 30.1.1995 bylo vydano uzemni rozhodnuti €.j.: 328.2/1009/94 — jk,(UR1995) na zakladé, kterého bylo povoleno umistit
na pozemku pare. €. 324/2 (pfed rozdélenim) na pozemky, mimo jiné na pozemek pare. €. 324/245 26 bytovych jednotek v bytovém
domé ,RONDEL". Toto izemni rozhodnuti je dosud platné a bylo na zékladé ného vystavéno uz vice nez 150 rodinnych domu vdané
lokalité. Platné uzemni rozhodnuti bylo dotéeno zménou &. 1 ze dne 16.7.2010,&.j.: MUNK/1099/2010/STAV— Cer, spogivajici ve
zméné umisténi izolovanych RD na 20 fadovych RD v péti skupinach, a dale zménou €& 2 ze dne 17.5.2011 ¢&j:
MUNK/1262/2011/STAV—Cer, spogivajici ve zméné umisténi izolovanych RD na 36 rodinnych domd uspofadanych do skupin po
dvou (dvojdomy). Uzemni rozhodnuti ve znéni zmény &. 1 a 2 dale jen ,,Platné izemni rozhodnuti" nebo ,,UR1995".

2. Obec Nova Ves pod PleSi udélila v ramci Uzemniho fizeni k Platnému Uzemnimu rozhodnuti souhlas a to dne 4.1.1995.

3. Na zakladé Platného uzemniho rozhodnuti byl rovnéz vydan souhlas s délenim pozemk, a to dle geometrického planu €.
650—41/2008 ze dne 30.10.2008, jenz byl ovéfen Katastralnim ufadem dne 3.12.2008 pod ¢&.j.: 1608/08, rozdélen mimo jiné i na
pozemek pare. ¢. 324/245. Obec Nova Ves pod Plesi s timto délenim pozemk( souhlasila a to udélenym souhlasem ze dne
10.2.2010.

4. Pro danou lokalitu byla rovnéz vydana stavebni povoleni a nasledné kolaudacni souhlasy pro vystavbu samostatnych,
izolovanych RD, dvojdom( a fadovych rodinnych domud. K dne$nimu dni je zfejmé, ze cela lokalita ,Obytna zéna Véelnik" dale jen
sVeelnik" je jiz z cca 72%, na zakladé Platného uzemniho rozhodnuti z roku 1995 zcela dostavéna.

5. Pro uplnost uvadime, Ze jsme dne 15.10.2020 podali u Méstského ufadu Novy Knin, stavebni odbor, Zadost o Zménu
Platného Uzemniho rozhodnuti, ve které zadame o rozdéleni pozemku pare. ¢. 324/245 na 8 jednotlivych pozemkl pro umisténi
samostatné stojicich rodinnych dom( a to z duvodu zkvalitnéni bydleni obyvatel ulice vedouci k tomuto pozemku, (dale jen
»~Zména uzemniho rozhodnuti"). O zméné Platného Uzemniho rozhodnuti dosud nebylo stavebnim odborem rozhodnuto, av$ak k
navrhu Zmény Uzemniho rozhodnuti se kladné vyjadfily vSechny dotéené organy, vyjma obce Nova Ves pod PleSi. Umisténi 8
rodinnych domd je rovnéz v souladu s ostatnimi podminkami stanovenymi Platnym Uzemnim rozhodnutim (velikost pozemku,
zastavéna plocha pozemku atd.).

6. Pro obsluznou a technickou infrastrukturu byla vydana, Méstskym Gfadem v Dobfisi — Odborem vystavby a Zivotniho
prostfedi, pravomocna stavebni povoleni:

Vodovod a kanalizace — Obytna zéna Véelnik Il kanalizace, de$tova kanalizace, vodovod Nova Vés pod Plesi — ¢. j. MDOB
1051/2009/Har a sp. zn. MDOB/5538/2008/ZP dne 21.01.2009. Dne 8.4.2020 bylo vydéno Rozhodnuti 0 zméné stavby pred jejim
dokonc&enim — prodlouzeni IhGty dokongeni stavby €.j. MDOB/14122/2020/Mis, sp.zn. MDOB/1776/2020/VZP, které je stale platné

Komunikace — Obytna zoéna Vcelnik Il, Novad Ves pod PleSi — Komunikace Nova Ves pod PleSi—spis. Zn.
MDOB/5342/2008/VYST ze dne 22.12.2008. Dne 18.3.2020 bylo vydano Rozhodnuti o zméné stavby pred jejim dokonéenim —
prodlouzeni IhaGty dokonceni stavby ¢€.j. MDOB/11168/2020/Ska, které je stale platné Stavebni povoleni jsou pravomocna a
odpovidaji koncepci Zmény izemniho rozhodnuti na 8 pozemku pro 8 RD.

7. Novy navrh uzemniho planu obce Nova Ves pod Plesi nerespektuje Platné uzemni rozhodnuti a bez ohledu na platné
podminky stanovené ve vyrokovych ¢astech tohoto rozhodnuti redukuje zastavénou plochu pozemku pare. €. 324/245 a znemoziiuje
nam tak vystavét bytovy dim ,RONDEL". Navrh GUzemniho planu se snazi vychazet z konceptu podminek Zmény uzemniho
rozhodnuti, avSak ani tyto navrhované podminky nerespektuje. Jednotlivé zmény jsou nasledujici:
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a) Pavodni Uzemni plan pozemek pare. €. 324/245 zahrnuje do funkéni plochy Cisté obytného uzemi s maximalnim
pFipustnym zastavénim 25% plochy pozemku pfi ponechani alespofi 60% ploch pro kompoziéni a okrasnou zelef. Cast pozemku pak
byla po obvodech zastavéného Uzemi zahrnuta do funkéni plochy nelesni zelen, slouzici jako zahradky bytovych jednotek a izolacni
zelen podél silnice II.tF.

b) Platné uzemni rozhodnuti vydané na zakladé Plvodniho Uzemniho planu pocita v lokalité pfi vystavbé izolovanych RD
s vymérou pozemk( od 550 m?. Z tohoto dvodu bylo poéitano — pfi Zméné tzemniho rozhodnuti s vymérou pozemku od 550 m? a
vySSi.

c) Navrh Gizemniho planu zmensil zastavénou &ast pozemku parc. C. 324/245 oproti Piivodnimu tzemnimu planu i Platnému
uzemnimu rozhodnuti a tuto zredukovanou zastavénou ¢ast zafadil do funkéni plochy BI. Pro celou plochu je vymezeno 0,296 ha pro
maximalné 8 RD a minimalni velikosti parcely 550 m2 Na tuto vymezenou plochu (2960 m?) viak 8 RD s takovymi parametry neni
moZzno umistit. Pro umisténi 8 RD bychom potfebovali mit min. 4400 m2,

d) Ostatni ¢ast pozemku pare. €. 324/245 je specifikovana jako vefejné prostranstvi, pro které plati zvlastni regulativy ucely
vystavby 8 RD jakkoliv vyuzit.

e) Je zde rovnéz stanoveno ochranné pasmo komunikace, které vSak pro souvisle zastavéné Uzemi obce, v souladu s § 30
odst. 3 zékona o pozemnich komunikacich, v dané ¢asti obce nemuze byt vymezeno.

Celkova situace shora uvedenych pfipominek je precizné znazornéna ve vykresové casti, jez je ,jako Pfiloha €. 2, nedilnou
soucasti tohoto dokumentu.

B) Pfipominky vztahujici se k pozemkim, u kterych se stanovuje nové ,Limit minimalni vzdalenosti staveb od
hranice lesa“, tj. stavby v blizkosti lesa (oblast 2):

1. Soucasti platného uzemniho rozhodnuti (bod 24 uzemniho rozhodnuti) je vydany souhlas k umisténi staveb ve vzdalenosti
mensi nez 50 m od hranice lesniho pozemku.

2. Navrh uzemniho planu v8ak pocita s tim, Ze bude jednotlivym vlastnikim povoleno umisténi RD jen na zakladé nového
souhlasu pfislusného organu lesa — tzv. na vyjimku. V dané lokalité je vystavéno minimalné 20 rodinnych doma v blizkosti lesa dle
podminek Platného uzemniho rozhodnuti a je nyni nezadouci, stanovit pro dalSi pozemky v téZe lokalité, pro které plati podminky
Platného uzemniho rozhodnuti, zcela odliSné podminky. Ad absurdum by tak mohlo dochazet k situacim, kdy jednotlivé rodinné domy
budou umistovany v jinych vzdalenostech od hranice lesniho pozemku, a to dle odliSnych podminek, které bude stanovovat pfislusny
organ ochrany lesa.

3. Navrh uzemniho planu navic slou€il pozemky v KN oznacené jako trvaly travni porost s lesnimi pozemky a zahrnul je
celkové do kategorie lesnich pozemkud. Slou¢enim pozemkd trvalého travniho porostu a lesnich pozemkl tak dochazi k jinym
hranicim lesniho pozemku, neZ se kterymi pogitalo Platné izemni rozhodnuti. Vyznageno ve vykresu zeleng D. Udolni niva a
prilehla sucha stran.

C) Pfipominky vztahujici se k pozemkim s jinym poétem RD zastavitelnych plochach Bl, nez je uvedeno v Platném
uzemnim rozhodnuti, tj. misto 2 RD, pocita pouze s 1 RD (oblast 3):

1. Navrh uzemniho planu v zastavéném Uzemi Z17 umistuje pouze 1 RD, ¢imzZ nerespektuje Platné uzemni rozhodnuti, které
umistuje na pozemky parc. C. 337/20 a 337/39 2 RD.

2. Stejna situace je i v zastavéném Uzemi Z08 u pozemku parc €. 329/36 a 329/7, kde je na 2 pozemcich jinych vlastnik
umistén pouze 1 RD.

D) Pfipominky vztahujici se k Nestavebnim pozemkim (oblast 4):

1. pozemky parc.¢. 315/5, 315/6, 315/7, 315/8, 324/246 jsou v Platném Uzemnim rozhodnuti vedeny jako stavebni
pozemky pod katalogovymi &isly JI, J2,J3, J4.

2. Navrh uzemniho planu zahrnuje €ast parcelnich €isel do ploch Nestavebni pozemky v rdmci zastavitelné plochy Z44 —
vefejna prostranstvi s pfevahou zelené a zbytek stavebnich pozemku zafazuje mezi plochy pfirodni ¢i plochy smiSené nezastavéného
uzemi. Na téchto pozemcich je tak znemoznéno vystavét rodinné domy, které zde byly dle Platného uzemniho rozhodnuti planované.

E) Pfripominky vztahujici se k Pozemku sportovisté (oblast 5):

1. Platné tzemni rozhodnuti v dokumentaci pro UR1995 zahrnuje pozemek parc. C. 321/4 (pGvodni pozemek parc &. 321, ze
kterého se oddélil pozemek parc. C. 321/4 dle souhlasu ze dne 10.2.2010) mezi centra ob&anské vybavenosti a to v bodé 5.13.3. jako
sportovné rehabilitacni centrum. V platném uzemnim planu byl pozemek zafazen do plochy pro sport a rekreaci.

2. Spoleénost Residential development a.s. podala u obce Nova Ves pod Plesi podnét na zménu Uzemniho planu, tykajici se
zmény vyuziti tohoto pozemku z funkéni plochy ,Plocha pro sport a rekreaci” na vyuziti pro ,stavby ob&anské vybavenosti“, v souladu
s dokumentaci k Platnému Uzemnimu rozhodnuti se zédmérem vybudovani domu pro seniory s mozZnosti vyuZiti objektu pro
rehabilitaci, bazén, relaxaci a nerusici sport.

3. Navrh tzemniho planu s touto zménou nepocita a Pozemek pro sportovisté zahrnuje €isté do druhu plochy OV — ob&anské
vybaveni — sport a znemoznuje tak vybudovat na pozemku ddm pro seniory, ktery jak v obci Nova Ves pod Plesi, ani v blizkém okoli
neexistuje.

F) Nepomér u max. zastavitelné plochy pozemku (oblast 6)

V navrhu Uzemniho planu je explicitné stanovena max. zastavitelnost jednotlivych pozemkld v réamci pfislusného
zastaviteIného Uzemi. AvSak tyto vyméry jsou v mnoha pfipadech nepomérné. Napf. u pozemku pare. €. 338/14 (Z14) je pfi velikosti
pozemku 1201 m2 = 0,12 ha stanovena max. zastavitelné plocha 250m2' u pozemku parc.¢. 329/7 (Z08) —800 m je max. zastavitelné
plocha 300 m2, u pozemku pare. c. 324/114 (Z23)- 1291m2 = 0,225 ha je max. zastavitelné plocha 200m . U pozemku parc.c.
324/215 (Z32) — 663m2 max. zastavitelné plocha 100 m? odporuje i izemnimu rozhodnuti UR1995 a plocha Z12 pocita s pozemky o
vyméfe 900m2 s max. zastavitelnou plochou 350 m?

G) Pripominky jez se vztahuji ke vSéem vyse uvedenym pozemkim.

1. Shora uvedené zasahy do vlastnického prava spolec¢nosti Residential Development a.s. i jednotlivym soukromym
vlastnikim je nejen v rozporu se shora platnymi a u¢innymi rozhodnutimi, ale rovnéz v rozporu s § 43 odst. 1 a 3 stavebniho zékona a
je timto zplisobem porusena zasada subsidiarity a minimalizace zasahu.

2. Takovy postup je navic nepfipustnym zasahem do prav ucastniki Uzemniho Fizeni, nebot' vlastnici pozemkud, mezi
které patfi i spoleCnost Residential Development a.s. jsou vydanim Platného uzemniho rozhodnuti v dobé vife, Ze jejich zamér
vyhovuje zakonnym pozadavkim (a i platné uUzemné planovaci dokumentaci). Tuto dobrou viru pak spole¢nost Residential
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Development a.s. pfenesla rovnéz na jednotlivé vlastniky pozemkd, ktefi si od této spolecnosti koupili pozemek k vystavbé RD
s presné definovanymi podminkami uvedenymi v Platném Gzemnim planu i Platném Gzemnim rozhodnuti.

3. Nad ramec vySe uvedeného je nutno uvést, ze stavebni Gfad v rdmci fizeni o povoleni jakékoliv stavby v avizovaném
uzemi dle Platného Uzemniho rozhodnuti nebude posuzovat a nepfislusi mu posuzovat soulad stavby s tzemné planovaci
dokumentaci, nebot otazka tohoto souladu, jiz byla vyfeSena v ramci tzemniho Fizeni, tj. pfi vydavani Platného uzemniho rozhodnuti
a v navazujicich fizenich jiz nebude vyZadovan. Stavebni Gfad tedy z tohoto diivodu nebude posuzovat soulad stavby, o kterou bude
pozadano az po vydani nového uzemniho planu s timto novym tuzemnim planem, ktery nabude U€innosti az po vydani rozhodnuti o
umisténi stavby. Tyto zakladni predikce vychazi nejen z platného stavebniho zékona, ale i z ustalené judikatury (napf. NSS ze dne
4.2.2009, ¢j.: 1 As 79/2008 — 128, 8 As 54/2011 — 344 ze dne 17.2.2012).

4. Nad to je nutné uvést, ze Platné uzemni rozhodnuti vydané pro danou lokalitu predstavuje tzv. limit vyuziti uzemi ve
smyslu § 26 odst. 1 stavebniho zakona. Podle tohoto ustanoveni museji byt limity vyuziti obsazeny v uzemné analytickych
podkladech, které jsou podle § 25 stavebniho zakona podkladem k pofizovani uzemné planovaci dokumentace. Navrh uzemniho
planu tak musi respektovat vydana pravomocna tzemni rozhodnuti a stavebni povoleni.

5. Vlastnici pozemku mohou byt navrhem Gzemniho planu omezeni pouze za pfedpokladu, ze tato omezeni nepfesahnou
spravedlivou miru. Jelikoz v daném pfipadé se jedna o uzemi stabilizované, zastavitelné, pro které jsou Platnym uzemnim planem
stanovené limity a regulativy vystavby, které jiz z vice nez 80 % pfipadech byly pfi vystavbé RD vyuzity, je nyni nezadouci, stanovit
pro nékolik malo, dosud nevystavénych RD, jiné podminky pro vystavbu v dané lokalité. Tento postup vede rovnéz k roztfisténosti
podminek ploSného a prostorového usporadani Uzemi, coz neodpovida smyslu a ucelu Uzemniho planu, ktery ma tvofit zakladni
koncepci Uzemi obce a ma stanovovat jednotné ploSné a prostorové uspofadani celého Uzemi. Tato roztfiSténost je patrna zejména
z vykresu zékladniho €lenéni, kde pro danou lokalitu a kazdy pozemek, kde dosud neni vystavén RD, je stanoveno jiné prostorové
usporadani, ackoliv vSechny RD jsou umistény v zastavitelné ploSe Bl.

Ze vsech shora uvedenych divodu tedy navrhujeme, aby Novy Gzemni plan vychazel z Platného uzemniho rozhodnuti a
nestanovoval pro lokalitu ,Obytna zéna VEelnik oproti podminkam uvedenym v Platném Uzemnim rozhodnuti, jiné podminky, tj.:
a)Jiny pocet RD v jednotlivych zastavitelnych plochach Bl
b)Jinou vyméru mozné zastavéné plochy pozemku k celkové vyméfe pozemku
c)Jiné vymezeni lesnich pozemku (zahrnuti TTP do lesnich pozemkdl) a stanoveni jiné minimalni vzdalenosti staveb od
okraje lesa
A dale, aby pro Pozemek RONDEL, tj. pozemek parc. C. 324/245 vychazel z podminek navrhované Zmény tzemniho
rozhodnuti, ktera dnes jiz odpovida vice potfebam obyvatel a povolil tak:
a)Realné umisténi 8 RD o minimalni vyméfe pozemku 550 m?
b)Nevymezoval &ast pozemku parc. C. 324/245 do vefejného prostranstvi a zejména do ploch vefejné zelené, které de facto
znemoznuji vystavbu 8 RD
c)Nestanovil ochranné pasmo komunikace, nebot toto je dle platné legislativy mozné vymezit mimo zastavéné uzemi obce
A dale, aby pro Nestavebni pozemky, tj. pozemky parc. C. 315/5, 315/6, 315/7 a 324/246 stanovil stejné podminky, které jsou
uvedené v Platném uzemnim rozhodnuti a nezahrnoval je do ploch vefejného prostranstvi s prfevahou vefejné zelené, ¢i ploch
pfirodnich, smiSenych v nezastavéném uzemi.
A dale, aby pro Pozemek sportoviété, tj. pozemek parc. C. 321/4 vychazel z podminek Platného tizemniho rozhodnuti a
navrhu zmény vyuziti tohoto pozemku pro stavbu ob&anské vybavenosti, se zamérem vybudovani domu pro seniory s moznosti
vyuZiti objektu pro rehabilitaci, bazén, relaxaci i nerusici sport.

Vyhodnoceni pfipominek

Pfipominky byly vyhodnoceny samostatné

Jiny pocet RD v jednotlivych zastavitelnych plochach

Pfipomince se ¢astecné vyhovuje

C1 — uzemni rozhodnuti vymezuje plochu pozemkt 337/5, 337/20, 337/38 a 337/39 pro tfi (3) rodinné domy, v této plose jsou
v soucasné dobé umistény dva (2) rodinné domy (na pozemcich 337/5 a 337/38), posledni pozemek, ktery je navrzen k zastavéni
uzemnim rozhodnutim, je pozemek 337/20. Nové vznikly pozemek 337/39 je v ramci Uzemniho rozhodnuti GUzemniho rozhodnuti
spojeny s pozemkem 337/38 a jako celek vyuZitelny pro 1 RD. V ramci bloku zastavby Uzemni plan nesnizuje kapacitu plochy
tykajici se vystavby RD. Byla zachovana kapacita bloku zastavby na 3 RD (2 RD jsou jiz v bloku realizovany), ,zachovanim* poctu 3
RD by se zvySila hustota zastavby, kterou naopak zastupitelstvo pozaduje spi$e rozvolnit. Vyhovénim pfipomince by vznikla moznost
vyuziti bloku pro 4 RD. V této ¢asti se pfipomince nevyhovuje.

C2 — pozemek 329/36 je zastavénym Uzemim. Jedna se o pozemek souvisejici (zpravidla pod spoleénym oplocenim) tvofici
jednotny soubor staveb (jednoho vlastnika) s pozemkem 329/6. Tato ¢ast je potfeba zahrnout do zastavéného Uzemi, ¢imz bude
odstranén nesoulad 2 vlastnik(l pro 1 RD. Zastavitelna plocha zdstane pouze na pozemku 329/7. S kapacitou 1 RD. V této ¢asti se
pfipomince vyhovuje.

Jinou vyméru mozné zastavéné plochy pozemku k celkové vyméie pozemku

Pfipomince se vyhovuje.

F — Jednotlivé zastavitelné plochy nemaji vymezenou specifickou velikost zastavéné plochy, stavby a jejich rozsah bude
posuzovan podle obecnych regulativl pfislusné funkéni plochy.

Jiné vymezeni lesnich pozemk? (zahrnuti TTP do lesnich pozemkii) a stanoveni jiné minimalni vzdalenosti staveb od
okraje lesa

Pfipomince se vyhovuje.

B1 — Vzdalenost od okraje lesa byla v navrhu pro spole¢né jednani vymezena orientacné s upozornénim, Ze dotéeny organ
(dle lesniho zakona) vyda k navrhu stanovisko, ve kterém uvede absolutni vySkovou bonitu porostnich skupin pfilehlych lesnich
pozemk(l a stanovi minimaini vzdalenost staveb od okraje lesa. Dle lesniho zakona v pasmu 50 m od lesa je povinnost vyzadat si
stanovisko doteného organu ke konkrétni stavbé, bez ohledu na vymezeni funkéniho vyuziti Gzemi v Gzemnim planu. Dotéeny organ
konstatuje, Ze pii stanoveni podminek vystavby v této lokalité bude organ statni spravy lesti respektovat pravomocné rozhodnuti MéU
Novy Knin ¢j. 328.2/1009/94—jk ze dne 30.01.1995, které bylo v této véci jesté pfed Gcinnosti stavajiciho lesniho zakona, vydano.

B3 — Vymezeni pozemkl TTP jako plochy lesni je mozné upravit do souladu s aktualni katastralni mapou. Ochranné pasmo
lesa je vazano na lesni pozemky dle katastru nemovitosti Funkéni plocha ,Plochy lesni* ur€uje mozné vyuziti daného Uzemi. Bez
zmeény stavajiciho stavu Ize pozemky dale uzivat, vymezeni plochy lesni se stava limitem pro budouci zaméry na daném pozemku.
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Organ ochrany lesa nerozhoduje rozdilné ve shodném Gzemi, ale podle aktualni bonity porostnich skupin pfilehlého lesa bez rozdilu.
Ve svém stanovisku respektuje plvodni své stanovisko viz bod B1. Nelesni pozemky vymezeny jako plochy ZZ (zahrady a sady).
Lesni pozemky dle aktualni katastralni mapy zUstavaiji jako plochy NL v souladu se stanoviskem dotéeného organu.

RONDEL

Umoznéni realného umisténi 8 RD na minimalni velikosti pozemku 550 m?

Pfipomince se nevyhovuje

A6 — uzemni plan nefesi vymezeni pozemkl, pozemky mohou byt za hranici zastavitelné plochy (pfestoZe to neni Upiné
vhodné), ale vyuziti kazdé Casti pozemku se fidi platnymi regulacemi v pfislusné funkéni ploSe. Tedy zejména zastavénost se pocita
pouze ze zastavitelné Casti, nezastavitelna ¢ast mize byt soucasti jednoho pozemku. Problémy nastavaji u vefejné zelené pfi
oplocovani, resp. zalezi na pripustném vyuziti takové plochy. Navrh Gzemniho planu nemuze predjimat vysledek fizeni o zméné
uzemniho rozhodnuti, ale musi respektovat pravomocna rozhodnuti. Problematicky je vnimana ,vefejnost* zelené, ktera by méla
byt volné pfistupna neoplocena. Rozhodnuti o pozadavku zda plochu vymezit jako vefejnou, nebo nevefejnou je v kompetenci
zastupitelstva obce v samostatné plsobnosti. Ani jedno feSeni by navrh tzemniho planu nedostal do rozporu s pozadavky stavebniho
zakona. Obec Nova Ves pod Plesi sdélila opakované své souhlasné stanovisko s uvedenou zaménou obytného objektu Rondel az za
8 izolovanych RD, av8ak za predpokladu dodrzeni ostatnich, zcela jasné a srozumitelné popsanych podminek, které vychazeji a
respektuji podminky dokumentace a vydaného UR, rozsah a plochy vefejnych komunikaci a rozsah a plochy vefejné zelené, dodrzeni
hranice Uzemi dotéeného UR, respektovani hranice nezastavitelného uUzemi dle stavajiciho platného UP atd. Platnost vydanych
povoleni neni navrhem UP nikterak zpochybnéna, v pfipadé jejich zmény je vSak tfeba postupovat v souladu se stavebnim zakonem.
Obec Nova Ves pod Plesi nesouhlasi s rozsifenim zastavitelné plochy pro bydleni na ukor plochy zelené v dané lokalité.

Nevymezoval éast pozemku parc. €. 324/245 do vefejného prostranstvi a zejména do ploch vefejné zelenég, které de
facto znemoziuji vystavbu 8 RD

Pfipomince se nevyhovuje

A7 — vefejna zelen, vefejna prostranstvi urCuji funkeni vyuziti dané plochy. Odivodnéni je stejné jako v pfedchozim bode,
nema vliv na vymezeni pozemku. Sou¢asny UP feSi plochu jako nelesni zelen bez uréeni vefejného, nebo soukromého vyuziti. Neni
zde explicitné uvedeno, Ze se jedna o soukromé zahradky k RD, ale pouze je konstatovano, Ze Ize tuto ¢ast vyuzit pouze jako nelesni
a izolaéni zelef (zda bude soukroma, nebo vefejna UP nefesi). Navrh UP fe$i na zakladé poZadavku obce plochu za hranici
uzemniho rozhodnuti jako plochu verejné zelené s pfislusnymi regulativy. NejzasadnéjSim je umoznéni volného pfistupu bez omezeni
(tzn. bez oploceni). Tim vyslovn& vymezuje (oproti stavajicimu UP) vefejnost prostoru. Vzhledem k tomu, Ze k FeSeni izemniho planu
vramci projednani ve spole¢ném jednani nebylo uplatnéno zaporné stanovisko dotéeného organu, je zcela v kompetenci
zastupitelstva obce rozhodnout o vyuziti a rozsahu této plochy. Zaroven nelze pfedjimat vysledek fizeni o zméné Uzemniho
rozhodnuti do doby nabyti pravni moci této zmény UR. Obec Nova Ves pod Plesi nesouhlasi s rozsifenim zastavitelné plochy
pro bydleni na ukor plochy zelené v dané lokalité

Vyjadreni obce — Navrh UP vychazi ze vSech podkladd, stanovisek, v&. stanovisek obce a podminek, za nichz obec
souhlasila s aktualné platnym UR, dokumentace a dalSich, které byly pofizeny v souvislosti se zmifiovanym UR, tedy nikoli
nerespektuje vyrokovou c¢ast. Pfi zpracovani UP byl kladen dlraz na komplexnost zpracovavanych podkladd. Z developerem
uvazované zmeény je toliko pfevzat pouze pocet izolovanych RD, nikoli dal$i jim uvadéné skute¢nosti.

Nestanovil ochranné pasmo komunikace, nebot’ toto je dle platné legislativy mozné vymezit mimo zastavéné uzemi
obce

Pfipomince se vyhovuje. Navrh Uzemniho planu nestanovuje ochranné pasmo komunikace, to je stanoveno § 30 zakona
€. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich. ,K ochrané dalnice, silnice a mistni komunikace I. nebo Il. tfidy a provozu na nich mimo
souvisle zastavéné uzemi obci slouzi silnicni ochranna pasma. Silniéni ochranné pasmo pro nové budovanou nebo
rekonstruovanou dalnici, silnici a mistni komunikaci I. nebo Il. tfidy vznika na zakladé rozhodnuti o umisténi stavby nebo spole¢ného
povoleni, kterym se stavba umistuje a povoluje.“ ,Souvisle zastavénym tzemim obce (dale jen "Gzemi”) je pro ucely uréeni silnicniho
ochranného pasma podle tohoto zakona Gzemi, které splriuje tyto podminky: a) na Gzemi je postaveno pét a vice budov odlisnych
vlastniku, kterym bylo pridéleno popisné nebo evidencni &islo a které jsou evidovany v katastru nemovitosti 27), b) mezi jednotlivymi
budovami, jejichZz pudorys se pro tyto tcely zvétsi po celém obvodu o 5 m, nebude spojnice delsi nez 75 m. Spojnice tvori rohy
zvétSeného pldorysu jednotlivych budov (u oblouku se pouziji teCny). Spojnice mezi zvétSenymi pldorysy budov, spolu se stranami
upravenych pldoryst budov, tvori Gzemi.“ Ochranné pasmo muze byt zfizeno s ohledem na stanovené podminky pouze po jedné
strané dalnice, silnice nebo mistni komunikace I. a Il. tfidy.“ Souvisle zastavéné Uzemi (dle § 30 zakona 13/1997 Sb.) neni
zastavénym uzemim dle stavebniho zakona (§ 58). V této lokalité byla hranice orientaéniho ochranného pasma odstranéna a
v souladu s tzemnim rozhodnutim nahrazena hranici plochy vefejné zelené. V ramci textové ¢asti byl uveden odkaz na ustanoveni
zakona o pozemnich komunikacich, které definuje ochranné pasmo komunikace.

Pro Nestavebni pozemky, tj. pozemky parc. €. 315/5, 315/6, 315/7 a 324/246 stanovil stejné podminky, které jsou
uvedené v Platném uzemnim rozhodnuti a nezahrnoval je do ploch vefejného prostranstvi s prevahou verejné zelené, ¢i
ploch pfirodnich, smiSenych v nezastavéném tGzemi.

Pfipomince se vyhovuje.

D — tzemni rozhodnuti je v pravni moci a je platné a realizované. Z tohoto diivodu bylo potfeba umisténi staveb zohlednit,
ale protoze podle soucasné legislativy je nerealné tyto pozemky obslouzit zejména dopravni infrastrukturou v dostate¢né kapacité,
neni mozné jakkoliv vydané rozhodnuti ménit a zaroven nelze vymezit celé pozemky jako plochy pro bydleni, protoze by se jednalo o
uplné novou zastavitelnou plochu, pro kterou by bylo potfeba zajistit moznost pfistupu po pozemku vefejného prostranstvi o Sifce 8
m. Bylo vymezeno jako zménova plocha Zelen — Zahrady a sady — ZZ, pro ¢ast pozemku, kde neni umisténa stavba
rodinného domu v ramci platného tzemniho rozhodnuti. Plocha pro bydleni byla vymezena pouze na priblizném pudorysu
RD z tzemniho rozhodnuti a omezena absolutni velikosti (100 — 165 m2)

Pozemek sportovists, tj. pozemek parc. €. 321/4 vychazel z podminek Platného tGizemniho rozhodnuti a navrhu zmény
vyuziti tohoto pozemku pro stavbu obéanské vybavenosti, se zamérem vybudovani domu pro seniory s moznosti vyuziti
objektu pro rehabilitaci, bazén, relaxaci i nerusici sport.

Pfipomince se nevyhovuje.

E — Na zménu Gzemniho planu neni pravni narok, ve chvili, kdy zastupitelstvo pozaduje zachovat plivodni vymezeni plochy
s ohledem na jiz vydané Gzemni rozhodnuti, pak je zcela v kompetenci zastupitelstva zda zméné vyhovi, nebo ne. Uzemni plan ani
jeho navrh nemuze predjimat vysledek podrobnéjsiho Fizeni, kterym je pozadavek na zménu vyuziti pozemku se zamérem realizace
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domova pro seniory. Uzemni plan vychazi z pravomocnych rozhodnuti, vyuZiti izemi dle druhi pozemk( a zaméry ,schvalenymi*
v kompetenci zastupitelstva obce. Dale do procesu vstupuji dotéené organy, které svymi chranénymi zajmy mohou podobu
vysledného uzemniho planu vyrazné ovlivnit. Ti se zaroven vyjadfuji jen k navrhu, ktery jim je pfedloZzen a pokud k nému nejsou
zaporna stanoviska, je zcela v kompetenci zastupitelstva obce v samostatné plsobnosti rozhodnout o podobé uzemi své obce. Obec
v dot€éeném Uzemi neuvazuje o realizaci ,Domova pro seniory“, naopak pozaduje zachovat plochu sportovisté. Platné UR, resp.
rozhodnuti o umisténi stavby umistuje stavbu na timto jmenovanych pozemcich tak, jak je zakresleno mj. na Koordinaénich situacich,
které jsou nedilnou soucasti vydaného UR, mj. se odkazuje na vykres ¢. 4.2 — ,Koordina¢ni situace ¢ast II“, kde je zakresleno
REZERVA - sportovni centrum. S ohledem na aktualni nedostatek sportovnich ploch na tzemi obce a vydané UR, které umoznuje
okamzitou moznost realizace sportovisté, na vékovou strukturu a dalsi, neni prioritou obce vystavba domova pro seniory, ktera, jak je
v pfipomince uvedeno, by mohla limitovat sportovni vyuziti plochy pro potfebu neruSicich sportd. Celkové ploSné poméry a terénni
profil plochy by mohl byt limitem pro stavbu rozsahlejSiho sportovniho zafizeni. Dim pro seniory neni prioritou pro situovani v ramci
obytné zény Veelnik.

EVA A MICHAL ZOUZALOVI

Navrhujeme
1. Pro lokalitu Z12 — Pansky les

a)V textové &asti UP upravit vyméru lokality Z12 na 8.7 ha a vykresovou ¢ast UP upravit v koordinaci s tizemni studii.

b)Upravit maximalni po¢et rodinnych domu na 70.

¢)Vypustit podminku etapizace popf. nahradit ustanovenim: Napojeni nové zastavby na kanaliza¢ni fad bude mozné od 1.1.
2024. Do této doby zajisti obec modernizaci COV.

d)Nahradit odrazku: Respektovat Cestni sit v krajiné — navazat péSi cesty na nové vzniklé komunikace, lokalitu FeSit
koncepéné se Z13. Navrhované znéni: Komunikacné propojit pési cestu umisténou vychodné od lokality Z12 s
budouci pési cestou v lokalité Z13.

e)Respektovat limity vyuziti uzemi: Vrchni vedeni VN pfipadné nahradni kabelové vedeni, v€etné ochrannych pasem.

f) Pozadavek na uzemni studii nebo RP : Podminka zpracovani uzemni studie.

2. Doplnit bod D.3.1 Silniéni doprava, 5 odrazku dle pfislusné vyhlasky — Komunikace pfistupového charakteru k rozvojovym
lokalitam musi respektovat §22 odst. 2 vyhlasky 501/2006 Sb.; nejmensi Sitka vefejného prostranstvi , jehoz soucasti je pozemni
komunikace zpfistupnujici pozemek rodinného domu je 8 m. Pfi jednosmérném provozu lIze tuto Sifku snizit az na 6,5 m.

3. D.4.2 Odvedeni a ¢isténi odpadnich vod — 2 odrazku nahradit ustanovenim: Napojeni novych kanalizanich fad( bude
mozné od 1.1.2024.

4. Doplnit bod D.6 Vefejna prostranstvi, 6 odrazku v souladu s usnesenim 10-3/2019 zastupitelstva obce — Nova verfejna
prostranstvi budou vymezena v ramci za stavitelnych ploch pro bydleni v rozsahu 1000 m2 plochy vefejného prostranstvi na kazdé 2
ha zastavitelné plochy, pficemz do vyméry PV se nezapocitava vyméra pozemni komunikace, vyjma lokality Z12.

5.V bodé F.I Bydleni individualni — Bl nahradit stanoveni prvkt a podminek regulaéniho planu podminkou zpracovani uzemni
studie.

6. Pro lokalitu Z12 — Pansky les stanovit v ramci pfipustného vyuziti moznost zfizeni omezené ubytovaci kapacity a bydleni ve
formé sluzebniho bytu.

7.V rdmci bodu L. navrhu uzemniho planu vymezit lokalitu Z12 — Pansky les.

8. V rdmci bodu M. navrhu tzemniho planu nevymezovat zadnou lokalitu a s tim spojené pozadavky.

9. V bodé N. stanovit pro lokalitu Z12 — Pansky les termin pro napojeni splaSkové kanalizace od 1.1.2024.

10. Zménit funkéni vyuziti ¢asti pozemku pare. €. 352/5, 355/1 a 355/2 z NP na NS.

Vyhodnoceni pfipominky

Pfipomince se nevyhovuje. Na zakladé stanoviska dot€éeného organu ZPF (Krajsky Ufad Stfedoceského kraje) byla lokalita
Z12 z navrhu Gzemniho planu pro verejné projednani vyjmuta.

Ad. 1. Potencidlni rozvoj obce a jeho rozsah je v kompetenci zastupitelstva obce. Obec nesouhlasi s dalSim rozSifenim ploch
nad ramec dohody a to jak ploSné tak kapacitné. S ohledem na etapizaci ohledné odvadéni a Cisténi odpadnich vod je nemozné
stanovit pfesné datum potencialniho povoleni novych kanalizaénich Fadu, kdy je kapacita COV zavisla na jeji modernizaci a zarovefi
odlou&eni obce Mala Hrastice ze spole&né COV. Potencialni komunika&ni propojeni lokality s volnou krajinou mélo byt pfedmétem
podrobnéj$i dokumentace, ktera by jiz feSila vymezeni konkrétnich pozemkud — tedy regulacni plan. Vedeni elektrické energie a jeji
prelozky neni mozné konkrétné fesit tzemnim planem, kde je pouze moznost umisténi technické infrastruktury. Samotné provedeni je
podrobnosti navazujici dokumentace pro umisténi stavby — vhodné fesit v ramci regula¢niho planu.

Ad. 2. Dopravni feSeni mélo byt provéfeno regulaénim planem, pfipadné dokumentaci dopravni infrastruktury pro umisténi
stavby, kde by bylo zcela zfejmé, jaké budou mistni komunikace, zda jednosmérné, nebo obousmérné. Pokud se ma navazovat na jiz
realizované Uzemi V¢elniku, pak zde jsou jednosmeérné ulice pouze ve vyjime¢nych pfipadech. Citovana vyhlaska umozriuje realizaci
jednosmérnych komunikaci, ale jedna se o pozadavek pfi vymezovani pozemkl — tedy v podrobnosti vys$si, nez jakou ma uzemni
plan. Takto Ize Fesit pravé regulacnim planem, pfipadné dokumentaci pro uzemni rozhodnuti.

Ad. 3 a 9. Obec Mala Hrastice jiz realizuje kroky k vystavbé a zprovoznéni COV, etapizace neni vztaZena na rozvoj sousedni
obce, ale na uvolnéni kapacity COV v Nové Vsi pod Plesi a na jeji intenzifikaci.

Ad. 4. Nelze uplatnit vyjimku z vyhlaSky pro konkrétni lokalitu na rozlohu vefejnych prostranstvi, pokud ma souvisla plocha
minimalné 2 ha je vzdy nutné vymezit alespon 5 % z rozlohy lokality na vefejna prostranstvi mimo komunikace.

Ad. 5, 7 a 8 Nevyhodou uzemni studie je nutnost stanovit Ih{itu pro jeji pofizeni a pfi pfekro€eni Ihaty jeji bezpfedmétnost (Ize
pak rozhodovat jen na zakladé uzemniho planu), pokud je podminka stanovena zastupitelstvem v UP, pak naklady na jeji pofizeni a
,zodpové&dnost* za jeji poFizeni spada na obec. Od US se Ize odchylit, pokud je prokazano srovnatelné, nebo lepéi feSeni z hlediska
vefejnych zajml v projektové dokumentaci nez v izemni studii. Regulaéni plan na zadost ma vyhodu, Ze neni omezen Ihltou a o jeho
pofizeni, véetné zajisténi naklad(, zada investor. Projednava se podobnym postupem jako UP a vydava ho obec. Je zavazny pro
rozhodovani v Uzemi a nelze se od néj odchylit, mize nahradit néktera uzemni rozhodnuti. V tuto chvili bezpfredmétny pozadavek.
Obec pozaduje zachovat podminku zpracovani regulaéniho planu jako podrobnéjSiho podkladu pro zpracovani.

Ad. 6. Obec nechce v této lokalité navySovat ubytovaci kapacity. Jedna se o plochu uréenou pro individualni bydleni.

Ad. 10. — jedna se o pozemky stabilizované podle stavajiciho UP. Obec nechce jejich vyuZiti ménit. Plochy NS jsou soudasti
nezastavéného Uzemi, kde oplocovani bez souvisejici mozné (nevylouc¢ené) stavby dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona neni mozné. |

ktery je popsan v pfipomince.
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LUKAS VANHA

Navrhuji a zadam, aby cely mudj pozemek (372 v k.u. Novéa Ves pod Plesi) byl tzemnim planem uréen pro obytnou zastavbu
rodinnymi domy. Toto feSeni je podle mé vhodné a povede k lepSimu vyuziti mého pozemku.

Vyhodnoceni pfipominky

Pfipomince se nevyhovuje. Vymezeni biokoridoru je provéfeno a pfevzato z platné tzemné planovaci dokumentace (zména
&. 1 UPSU Nova ves pod Plesi). Vzhledem k zapornému stanovisku k vymezeni zastavitelné plochy navazujici na dotéeny pozemek
(z hlediska zaborl ZPF), je bezpfedmétné a neucelné vymezovat zastavitelnou plochu navazujici na uvedenou zastavitelnou plochu
(Z212). Vyhovénim pfipomince by se navrh tzemniho planu dostal do rozporu se stanoviskem dotéeného organu. Pfipomince neni
mozné vyhovét. Obec nepozaduje i vramci schvaleného zadani vyrazné rozsSifovani zastavitelnych ploch nad ramce stavajici
uzemné planovaci dokumentace. Pfes obecni cestu sousedi s plochou Pansky les (mezi pozemky je jeSté vymezena plocha
biokoridoru podle UP z roku 2001. Povoleni by mohlo vést nasledné k dal$imu postupnému zastavovani svahd nad rybnikem.

BARBORA A KAREL KREJSOVI

Osoba vznasejici pripominky zada o zménu zarazeni nize specifikovaného pozemku v tzemnim planu obce Nova Ves
pod Plesi, tak aby byl pozemek evidovan jako zahrada. Pozemek je v sou¢asné dobé na katastru nemovitosti veden jako lesni
pozemek, pozemek uréeny k plnéni funkci lesa, ackoliv ve skuteénosti funkci lesa dlouhodobé neplni.

Vyhodnoceni pfipominky

Pfipomince se nevyhovuje. Uzemni plan nefesi pozemky, ale funkéni vyuziti ploch. Dotéené organy (zejména ochrany lesa)
pozaduji, aby veSkeré pozemky oznacené v katastru nemovitosti jako ,lesni pozemek* slouzili tomuto ucelu a tedy byly vymezeny
jako plochy lesni. Kazda faze uzemniho planu by méla byt zpracovana nad aktualni katastralni mapou. Tzn. pokud pozemek neslouzi
funkci lesa, je potfeba pozadat u prislusného organu statni spravy lesti a vynéti z PUPFL a zmény druhu pozemku, pak je mozné
s ohledem na dotéené organy zménit funkéni vyuziti plochy.

Obec souhlasila s umisténim RD v UR definované vzdalenosti od lesniho porostu, do této podminky obce nezapada
pozadavek vlastnika pozemku na zménu les na zahradu — V pfipadé zmény druhu pozemku z lesniho pozemku na jiny (ostatni
plocha, ZPF) by bylo mozné pfi aktualizaci navrhu na zakladé aktualni katastralni mapy a bude aktualizovano vyuziti pozemku
v souladu se stanoviskem dotéeného organu.

LUXORA s.r.o.

Podavame namitku proti vymezeni funkénich ploch NS (plochy smiSené nezastavéného uzemi), NP (plochy pfirodni), Z44 —
ZV — Vefejné prostranstvi s prevahou vefejné zelené a vymezeni RBC (regionalni biocentrum) na pozemcich 124/2, 314/1, 315/9,
700, 315/8, 315/7, 315/6, 315/5, 315/1, vSe v k.U. Nova Ves pod Plesi.

Na vyS8e uvedenych pozemcich je investiCni zamér, ktery vychazi z pravoplatného uzemniho rozhodnuti, které nabyl pravni
moci dne 27.2.1995 (€.j.: 328.2/1009/94). K uvedenym pozemku je vybudovana technicka infrastruktura, pozemky jsou zatizeny
investiénimi vydaji. Zpracovany navrh Uzemniho planu znehodnocuje vydané financni prostfedky spolecnosti LUXORA s.r.o.. Na
zakladé popsaného stavu zadame o presunuti vyspecifikovanych pozemk( do funkéniho vyuziti Bl (bydleni individualni).

Vyhodnoceni pfipominky

Pfipomince se ¢aste¢né vyhovuje. Pozemky €. 124/2 a 314/1 jsou soucasti lesniho fondu a jako takové nebyly soucasti
uzemniho rozhodnuti. Z&mérem obce neni dal$i rozsifovani zastavitelnych ploch i s ohledem na kfizeni s fadou limitnich jevl a
zejména s problémem splnéni vyhlasky o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi (pfistup k pozemku rodinného domu). Pozemky
315/x (vyjma pozemku 315/1) jsou pozemky dotéené Gzemnim rozhodnutim. Uzemni rozhodnuti je v pravni moci a je platné a
realizované. Uzemni rozhodnuti je v pravni moci a je platné a realizované. Z tohoto divodu bylo potfeba umisténi staveb zohlednit,
ale protoze podle soucasné legislativy je nerealné tyto pozemky obslouzit zejména dopravni infrastrukturou v dostate¢né kapacité,
neni mozné jakkoliv vydané rozhodnuti ménit a zaroven nelze vymezit celé pozemky jako plochy pro bydleni, protoze by se jednalo o
uplné novou zastavitelnou plochu, pro kterou by bylo potfeba zajistit moznost pfistupu po pozemku vefejného prostranstvi o Sifce 8
m. Bylo vymezeno jako zménova plocha Zelern — Zahrady a sady — ZZ, pro ¢dst pozemku, kde neni umisténa stavba
rodinného domu v ramci platného tuzemniho rozhodnuti. Plocha pro bydleni byla vymezena pouze na pribliZzném pudorysu
RD z dzemniho rozhodnuti a omezena absolutni velikosti (100 — 165 m2)

Pozemek ¢ 700 — stavajici lesni cesta, ktera, mimo jiné, fesi prostupnost krajiny a ma slouzit jako pési a cyklisticka stezka
(nikoliv jako pfistupova komunikace pro RD — protoZe nespini parametry pFislu$né obsluzné komunikace) — UR stanovuje Upravu této
cesty jako mlatové bez rozSifeni, coz v zdsadé nevyhovuje moznému pfipojeni komunikace pro rodinné domy. V pfiloze uzemniho
rozhodnuti jako ,lesni cesta“.

Pozemek 315/1 — &aste€né realizovany pozemek s dopravni a technickou infrastrukturou, Ize funkéné zakreslit stav dle
uzemniho rozhodnuti, ale bez dalSiho mozného rozvoje.

LEONHARD JOSEF COLLOREDO- MANSFELD

Na pozemku parc.¢. 638/1 v k.u. Nova Ves pod Plesi je totiz evidovano velmi vyznamné lozisko nevyhrazeného nerostu —
stavebniho kamene Nova Ves pod Plesi (€. D 3270200), které\pozaduji zakreslit do izemniho planu a zajistit tim evidenci a
budouci vyuziti nerostného geologického zakona.

Pozaduiji, aby tedy navrh tizemniho planu nevymezoval skladebné éasti USES, zejména LBC a RBC RK1206 na mém
pozemku a v textu izemniho planu bylo uvedeno, Ze se stanovuji jen éasti USES po hranice loziska nevyhrazeného loziska a
finalni dotvoreni ploch USES probéhne az po skonéeni tézby a provedené rekultivaci.

Vyhodnoceni pfipominky
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Pfipomince se vyhovuje. Pfipominka byla podana opozdéné po IhGté pro uplatnéni pfipominek. K pfipomince se nepfihlizi
dle § 50 odst. 3 stavebniho zékona. S ohledem na zavazné stanovisko dotéeného organu (Ministerstva primyslu a obchodu) bude
pfipominka zohlednéna tak, aby se navrh tzemniho planu dostal do souladu s timto stanoviskem.

PAVLA VAN DAM MARKOVA

Podavam pfipominku k navrhovanému Gzemnimu planu Nové Vsi pod Plesi, konkrétné k funkci parcely 338/35. Uvedena
parcela byla v izemnim rozhodnuti z roku 1995 vedena spolu s parcelami 338/36, 37 a 38 jako chodnik. V Uzemnim planu z roku
2002 obec funkci vSech uvedenych parcel zménila na obytnou zénu. Nyni obec pfedklada navrh uzemniho planu, kde vSechny
uvedené parcely zlstavaji obytnou zénou, s vyjimkou parcely 338/35, ktera je najednou opét navrhovana jako chodnik.

Pfedmétna parcela nikdy chodnikem nebyla. V dobré vife ji uzivam a drzim spolu se sousedni parcelou, na které stoji maj
ddm (sice 338/8) postaveny v roce 1999 (VEelnicka 307). Obé parcely jsem koupila od tehdejSiho majitele a developera obytné zoény
Veelnik spole¢nosti Nacon a.s., ta mi obé parcely s postavenym rodinnym domem dodala spole¢né oplocené a nechala tak i
zkolaudovat. Nyni jiz vice nez 20 let tvofi po celou dobu spolec¢né 1 funkéni a trvale oploceny celek rodinného domu a zahrady se
vzrostlymi stromy a kefi. Vyuziti obou parcel promitl tehdejSi majitel a developer i do feSeni mé prijezdové cesty a vrat. V celé
zahradé je umisténa zavlaha a vedeni pro elektrickou sekacku.

Kromé toho, Ze jsem majitelkou parcely 338/35, nechapu zajmy a duvody pro zménu funkce parcely 338/35 na chodnik. Ve
zdlvodnéni bych ocekavala obci predpokladany denni pocet uzivatell daného chodniku. Relevantni je rovnéz otazka, zda je
vystavba chodniku jako proluky mezi pouhymi 3 (!) zahradami oddvodnitelnd z pohledu efektivity investic a povinnosti fadného
hospodare, zvlast vezmou-li se do uvahy nejen naklady na pofizeni, ale také na nutnou pravidelnou udrzbu. Tu neni pro obec
snadné dodrzet ani na uz postavenych chodnicich v blizkosti parcely 338/35 (pfiklad viz pfiloha).

V lokalité VeEelnik chybi uz pfes 20 let obvodovy, osvétleny chodnik kolem hlavni ulice a spojeni s jadrem obce, to
pochopitelné svou nespornou funkci ma.

Z uvedenych diivodi zadam o ponechani funkce parcely 338/35 jako obytné zény, stejné jako ji obec ponechava u
parcel 338/36,37 a 38.

Vyhodnoceni pfipominky

Pfipomince se nevyhovuje. Pfipominka byla podana opozdéné po IhGté pro uplatnéni pfipominek. K pfipomince se
nepfihlizi dle § 50 odst. 3 stavebniho zakona. Dle katastru nemovitosti (k. 28.3.2022) je pozemek ¢&. 338/35 ve vlastnictvi obce Nova
Ves pod Plesi a tedy v dusledku aktualniho stavu je oploceni RD a ¢ast zahrady na cizim pozemku. Podle izemniho rozhodnuti (z
roku 1995) je na tomto pozemku planovany chodnik (resp. pési komunikace). Navrh tzemniho planu, mimo jiné, fesi uvedeni navrhu
UP do souladu s timto rozhodnutim. Ve zméné &. 1 stavajiciho UP (2002) je plocha vymezena jako plocha &isté obytna a neni zde
vymezen prostor pro péSi komunikace, ovSem i v ploSe Cisté obytné (primarné slouzici k bydleni) jsou pFipustné stavby dopravni
infrastruktury — tedy také pési komunikace. V pfipadé, Ze stavba oploceni byla povolovana na zakladé uzemniho rozhodnuti z roku
1995 je s nejvétsi pravdépodobnosti povolena v rozporu s nim a nebyly pfedlozeny dostateéné doklady. S pfihlédnutim na to, zZe dle
katastru nemovitosti se jedna o pozemek obce, jedna se bohuzel (pro pfipominkujici) o nakladani s majetkem obce a obec (potazmo
zastupitelstvo) rozhoduje o vyuziti svého majetku v souladu s platnou Gzemné planovaci dokumentaci a v souladu s navazujicimi
rozhodnutimi.

Uzemni plan nefesi majetkopravni vztahy, ale vymezuje plochy s riiznymi zptsoby vyuZiti, kde vlastniku pozemku umozZfiuje
realizaci konkrétniho zaméru. Pfipominka se tyka pozemku obce, a proto je rozhodnuti o ni zcela v kompetenci zastupitelstva.
Uzemni plan by se vyhovénim nedostal do rozporu s pozadavky stavebniho zakona, stanovisky dotSenych organ(i ani do rozporu
s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci.

0.3 Vyhodnoceni pripominek uplatnénych dle § 52 odst. 3 stavebniho zakona

LOZISKO NEVYHRAZENEHO NEROSTU

Jedna se o tematicky obdobné pfipominky se shodnym cilem feSeni a jako takové jsou v této ¢asti dokumentu vyhodnoceny
spole¢né v zaveéru kapitoly po pfepisu uplatnénych pfipominek k tomuto tématu.

Martin Hajek + podpisovy arch

1. Zadame o doloZeni hydrogeologického priizkumu, nebot dle priizkumi, které byly vykonany v ramci pasportizace
studni¢nich vrtd, bylo prokazano vodohospodaiskym Grfadem, Ze pod vrstvou horniny je lozisko podzemni vody. Z toho
vyplyva, Zze pokud by v pfedmétném Uuzemi doSlo k odté&Zeni horniny, zaplni spodni voda vytéZzené uzemi a tim se opravnén
obavame o, Ze dojde k poklesu, ne-li ke ztraté hladiny vody ve studnich.

2. Zhlediska uzemniho planu okolni pozemky a rekreacni objekty na nich vedeny v kategorii rekrea¢ni krajiny a tudiz do ni
zasahuji. Jakékoliv dolovani horniny by mélo naprosto negativni vliv na vegetaci a faunu z hlediska udrzitelnosti stavajiciho
zivotniho prostfedi. Nesouhlasime s budovanim jakychkoliv objektd pro primyslovou €innost, ktera by do rekreacni oblasti
pfinesla zménu pohody bydleni - hluk, prasnost, prijezdy tézké techniky, zménu ovzdusi z vyfukovych plynd, nehledé na
pfipadné otfesy pldy tézbou (sejsmicky vliv, odstfel horniny).

3. Realizaci t&Zebniho zdméru dojde zaroven k znehodnoceni naSeho vlastnictvi, pozemkl a nemovitosti na nich, nebot
doposud klidné zazemi, v€etné lesnich porostd bude naruSeno zatézujici a neekologickou priimyslovou €innosti.

4. | vzhledem k vySe uvedenému, Zzadame o zavazné stanovisko odboru Zivotniho prostredi, které posoudi na misté dopad
predpokladané primyslové &innosti. Na kaceni dfevin souvislych porostu, vsakovani deStovych vod, Ubytek vody v krajiné a
pfitomnost vCéetné migrace zvére.

5. Je zcela zfejmé, Ze téZebni ¢innost v této oblasti pfinese zcela nové naroky na dopravni a technickou infrastrukturu -
rozsifeni stavajicich komunikaci a zfizovani novych, vybudovani novych elektrickych siti, kanalizace, vody a vystavbu
stavebnich objektd, které do rekreacni krajiny nepatfi. Zadame odbor dopravy o vyhodnoceni dopadd zvySené dopravni
zatéze, ktera realizaci predmétného zaméru bude mit zcela jistou souvislost.

6. Pozadujeme vyhodnotit a v pfipadé pfedmétného zaméru doloZit sanaci vytéZzené oblasti a to v horizontu prikazného
obdobi.
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Ing. Vaclav Vydra

Jsem zasadné proti zméné uzemniho planu obce v oblastech pfiléhajicich k osadé Zavist (nékdy také Na Zavisti). V
navaznosti na toto vefejné projednani zmény uzemniho planu obce vznasim nasledujici namitky a pfipominky (také nize body 1. az 5.
a znalecky posudek &. 971/2022 pana ing. Zderfika Mafika). Zadam dlrazné, aby tyto moje pfipominky a namitky byly fadné pfijaty a
uplatnény. Jedna se mi také o VaSe stanovisko k tomu, Ze na vrchu BouSkovska. v oblasti stavajiciho lesa, par, €islo 638/1 a
par.€islo 635 k.. Nova Ves pod Plesi, ma byt v kratké dobé&, po zméné uzemniho planu obce Nova Ves pod PleSi, otevien a
provozovan kamenolom (Udajné nahrada za jiz témér vytéZzeny kamenolom zbraslavsky!, nebo otevieno a provozovano obdobné
pramyslové zafizeni.

1. Objekty v osadé Zavist, v€etné mého, jsou rekreacnimi objekty a jsou k rekreaci uzivany, stejné jako okolni lesy. Ja jiz
také pres 10 let v moji nemovitosti trvale bydlim. Vzhledem k blizkosti hlavniho mésta Prahy je tato oblast vyuzivana i k
rekreaci jeho mnoha obyvateli, jak ¢asto vidim ze svého pozemku (SPZ parkujicich osobnich automobilll). Jakékoliv
pfipadné dolovani kamene, pfed tim pfedchazejici pokaceni stromu v pfedmétné oblasti a odtézeni pldy by nutné vedlo k
naprosté devastaci této rekreacni oblasti. Negativni vliv by to jisté mélo na stavajici faunu a floru, véetné migrace zvéfe a
ptak(. Zadam, aby se proSetfeni této zaleZitosti na misté vénoval odbor vystavby a Zivotniho prostfedi a zaujal k tomu
zavazné stanovisko. Jaké je stanovisko pfislusné hygienické stanice k moznému otevfeni a provozu kamenolomu nebo
podobného prdmyslového zafizeni na tomto misté? Bylo to s ni projednano a na zakladé jakych podkladd? Provadéla
pfislusna hygienicka stanice dle Vas Setfeni na misté?

2. Protoze mam obavy o stavajici Zivotni prostfedi na mém pozemku respektive ochranu pfirody na ném a v jeho okoli,
pozadal jsem o znalecky posudek znalce v oboru, pana ing. Zderika Manka. Ovéfenou fotokopii pfipojuji jako sou¢ast mych
pfipominek a namitek ke zméné uzemniho planu obce Nova Ves pod Plesi.

3. Vodohospodaisky Ufad zde, pfi pasportizaci studni¢nich vrtd, pred lety provadél hydrogeologicky prizkum, podle kterého
se pod vrstvou horniny nachazi lozisko podzemni vody. PFi odtéZeni horniny by zfejmé doSlo k zaplnéni vytéZeného uzemi
spodni vodou a tim k ohroZeni az ztraté vody v moji studni. Negativné by se musel projevit také napfiklad dést, respektive
destova voda. Zadam k tomu zavazné stanovisko vodohospodarského ufadu.

4. Pfipadny odstfel horniny by, kromé& velkého hluku a prachu, také vedl k moznym seismickym vinam, na které, kromé
jiného, nebyla moje nemovitost stavéna a pravdépodobné by se zfitila. Vzdalenost mého pozemku od vySe uvedenych
parcelnich Cisel, respektive ziejmé uvazovaného j kamenolomu, nebo podobného primyslového zatizeni, je cca 700 metrd
vzdudnou Carou a to ke stavajici kovové a uzaméené sondé na lesni cesté, zfejmé& pro monitorovani podzemni vody,
umisténé na spodni ¢asti vrchu Bouskovska. Priizkum, predevsim vrty, tam byl v uplynulych | nékolika letech provadén
specializovanou firmou. Vrtl, které zkoumaly podzemni vodu, bylo v 1 lese, pfiléhajicimu k osadé Zavist, provedeno
nékolik. Je Vam o této &innosti a jejim udelu néco j znamo? Zadam odbor vystavby a Zivotniho prostfedi o prosetfeni
situace na misté, v€etné proSetfeni mozného negativniho vlivu na Zzivotni prostfedi v pfipadé vystavby a provozu
kamenolomu nebo | podobného priimyslového zafizeni, véetné riznych podpurnych objektl, elektrickych siti, silnic apod. K
budovani pfipadnych novych silnic a Upravu stavajicich, jakoz i budovani resp. Upravu dalSich dopravnich cest (napf. mostl
a tuneld), véetné produkovani prachu, vyfukovych plynt a otfesu, zplsobenych provozem na téchto dopravnich cestach
(napf. provoz tézkych nakladnich automobilti), zddam o vydani zavazného stanoviska odbor dopravy.

5. Pokud dojde ke zméné uzemniho planu obce Nova Ves pod Plesi v oblasti osady Zavist, vrch Bouskovska, par. &islo
638/1 a par. Cislo 635 k.u. Nova Ves pod PleSi a nasledné realizaci resp. otevieni kamenolomu nebo podobného
pramyslového zafizeni na vrchu Bouskovska, dojde k zasadnimu znehodnoceni mého majetku (pozemek a na ném stojici
nemovitost).

Zadam, aby vy$e pozadovana stanoviska a vysledky mi byly prokazateln& zaslany (resp. zasilany) na moji adresu v osadé
Zavist do vlastnich rukou na postu Nova Ves pod Plesi, PSC 262 04. Posilejte to laskavé jako POSTE RESTANTE s postovnim
avizem pro adresata. Pfedem mne také informujte na moji e-mailovou adresu. Osobné si poté vzdy zasilku od Vas v této posté
vyzvednu.

Obec Voznice

Obec Voznice nesouhlasi s vymezenim loZiska nevyhrazeného nerostu nachazejici se v lokalité Bouskovska na pozemcich
638/1 a 635 v k.U. Nova Ves pod Plesi.

Dopady planovaného zameéru tézby zcela jisté prekroCi hranice katastru obce Nova Ves pod PleSi a obec Voznice bude
vyznamné dotéena. Zamér tézby kamene a jeho nasledna realizace by zasadnim zplsobem a to negativné ovlivnila kvalitu Zivota
nasich obyvatel, ale i maijitell chat, ktefi se sem jezdi rekreovat. Protoze se obec Voznice nachazi v bezprostfedni blizkosti
vyznaceného loZiska, je zastupitelstvo obce povinno chranit prava a zajmy svych spoluob¢ant a chatart.

Zamér tézby v prostoru loZiska v blizké dobé& po ziskani potfebnych povoleni je zcela zjevny, jak ze strany majitele, coz
vyplyva z jeho pfipominek zvefejnénych v Oduvodnéni tzemniho planu NVP z €ervna 2022, tak ze stanoviska ministerstva prdmyslu
a obchodu ze dne 24.08.2021, kdy MPO vyslovné zafadit toto lozisko stavebniho kamene jako plochu nadmistniho vyznamu pro
téZbu nerostnych surovin (t&Zebni plochu). Vyznaceni loZiska nevyhrazeného nerostu by vedlo k dal§im schvalovacim procesim a
pak nasledna téZba na téchto pozemcich by zcela zdevastovala celou lokalitu a poskodila jeji Siroké okoli. TéZbou by byla znic¢ena
oblast napajejici pfirodni rezervaci Andélské schody, kde se nachazi mnoho chranénych Zivocicht a rostlin, jde o vzacné zvlasté
chranéné druhy rostlin na podmacenych stanovistich a chranéné zivogichy, néktefi patfi do NATURA 2000. Rezervace by v dlsledku
tézby zanikla.

Kopec Bouskovska by pak jiz neplnil funkci pfirozené zabrany, zmizel by mokfad, potok, byly by ohroZeny rostliny a lesni
porost, a zni€eny biotopy mnoha druht chranénych a ohrozenych druh( Zivocichd, zménilo by se klima — nastalo by sucho a po
klrovcové kalamité by doslo k vysychani lesu v okoli. Tato ¢ast Brd je oddélena dalnici Praha — Strakonice a tvofi kompaktni celek,
vhodny pro zivot zvéFe a rostlin a umoznuje obyvatelim okolnich vesnic, osad a mést odpocinout si od ruchu primyslovych oblasti.

V dasledku zamyslené tézby by doslo k devastaci celého okoli, byl by zni¢en cely ekosystém a zasadnim zplsobem by byly
ovlivnény Zivoty obyvatel v celé oblasti, Zivotni prostfedi, spodni vody, stavby. To by se tykalo jen v nejbliz§im okoli zamySleného
lomu nékolika set obyvatel. Otevfeni lomu by rovnéz znemoznilo fadné uzivani nemovitosti i v nasi obci, které by jisté klesly na své
hodnoté, ne-li se staly neprodejnymi.

Vznik kamenolomu je pro obec nepfijatelny a to nejen z divodu zvySeného hluku a provozu na silnicich, ale predevsim
z divodu vysoké prasnosti. Jemny prach se Sifi na velkou vzdalenost a zasazena by jim byla i obec Voznice a také Chouzava, ktera
je jeji soucasti. Prach z lomu by pfedstavoval zvySenou zatéZ pro osoby s nejriznéjSimi onemocnénimi a také by se zvySil pocet
riznych alergii. Tézbou by byla znehodnocena oblast s mimofadné istym ovzdu$im. Tézba bude mit dopad i na spodni vody, nebot
hrozi riziko ubytku vody i u vzdalenégjsich objektu, zvlasté v dusledku trhacich praci pfi hornické €innosti, pfic¢emz obec Chouzava je
napajena pouze ze svych studen a soukromych vrta.
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Z vyse popsanych divodl zadame, aby lozisko nebylo do izemniho planu obce Nova Ves pod Plesi zakresleno.

Mgr. Marcela Kettnerova a Ing. FrantiSek Ptacek

(vécné shodna pfipominka)

Obsahem pfipominky je upozornéni na pravdépodobné poruseni zakona jiz v dobé realizace priizkumnych praci a v disledku
faktické chyby v novém stanovisku MPO k navrhu uzemniho planu obce Nova Ves pod PleSi ze dne 27.6.2022 (dale jen ,nové
stanovisko®), nebot dle zakona &. 62/1988 Sb. zakon Ceské narodni rady o geologickych pracich a o Ceském geologickém Gfadu
(dale jen ,geologicky zakon®), se geologické prace provadéji podle schvaleného projektu geologickych praci, ktery vyjadfuje
zejména sledovany cil geologickych praci a ur€uje metodicky a technicky postup jejich odborného, racionalniho a bezpecného
provadéni; soucasti projektu je rozpocet geologickych praci. Mam za to, Ze zakonny postup nebyl v tomto pfipadé dodrzen.

V dusledku toho poukazuje MPO v novém stanovisku pouze na takova zakonna ustanoveni souvisejici se situaci, kdyby byl
dodrzen zakonny postup a kdyby byly zvazeny vesSkeré dotené zajmy chranéné zakonem, zejména zajem na ochrané zivotniho
prostfedi a krajiny a vSechny dotéené organy (pfislusny Krajsky urad) se k tomuto mohly vyjadfit. Tak se nestalo, MPO proto vychazi
z chybnych predpokladl a jeho stanovisko muze trpét faktickymi vadami, pro které dale neobstoji.

Geologicky zakon dale v § 6 odst. 2 stanovi, Ze pfi projektovani geologickych praci se vychazi ze zhodnoceni vysledkt a
poznatku ziskanych dfivéjSimi geologickymi pracemi. Pfitom se zjisSt'uje, zda se geologické prace nedotykaji zajmi chranénych
zvlastnimi predpisy. Tyto zvlastni predpisy jsou uvedeny dale v § 222, pfitemz pokud se provadéni geologickych praci dotyka téchto
zajm0 chranénych zvlastnimi zakony, postupuje se v souladu s témito predpisy. Lze pochybovat o tom, zda tento postup byl
dodrzen.

Projekt geologickych praci a jeho zmény obsahuijici strojni vrtné prace hlubSi nez 30 m nebo strojni vrtné prace, jejichz
celkova délka pfesahuje 100 m, je organizace povinna zaslat krajskému uradu, a to nejméné 30 dni pfed zahajenim praci spojenych
se zésahem do pozemku. Krajsky Ufad se k projektu do 30 dnd vyjadFi z hlediska zajmi chranénych zvlastnimi pravnimi
predpisy, pficemz podle sdéleni odboru Zivotniho prostfedi krajského ufadu Stfedoceského kraje (dale jen ,KU*) by si v daném
pFipadé krajsky Ufad vyZadal stanoviska dal$ich organt, napt. CGS. Pfigemz 2adné takové stanovisko vyZadano nebylo. O prestupek
podle § 20 odst. 1 pism. g) tohoto zakona se jedna, pokud organizace neodevzda projekt krajskému Gfadu. Je tedy mozné, ze mimo
jiné byl spachan prestupek podle geologického zakona.

§ 9a odst. 4: Zjisti-li organizace provadéjici geologické prace, ze jsou dotéeny zajmy chranéné zvlastnimi pravnimi
predpisy, které jsou prekazkou vyuziti vysledka téchto praci nebo jejich vyuziti vylucuji, je povinna neprodlené tuto
skuteénost oznamit zadavateli nebo objednavateli téchto geologickych praci.

Podle zakona €. 44/1988 Sb. - zakon o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (dale jen ,horni zakon*), a jeho § 11 odst. 1:
Vyhledavani a prizkum lozZisek vyhrazenych nerostl a vyhradnich loZisek nevyhrazenych nerosti je mozné provadét pouze na
prizkumném uzemi, které je stanoveno podle zvlastnich pravnich predpist. Pficemz timto zvlastnim pravnim predpisem je
geologicky zakon, zvlasté jeho vySe uvedené ustanoveni. Z vefejné dostupnych informaci vyplyva, ze v lokalité Voznice / Nova Ves
pod Plesi zadné takové prlizkumné Uzemi stanoveno nebylo. Z vySe uvedeného vyplyva, Zze dany prazkum byl zfejmé proveden na
uzemni, kde zakon o geologickych pracich stanovuje povinnosti, které s velkou pravdépodobnosti nebyly dodrzeny.

Mame tedy dGvodné podezFeni, Ze byly poruseny zékony, a to postupem organizaci, které zadaly a provadély prazkum, nebot
dle zjisténi pro projednavani 3. aktualizace ZUR na Krajském Ufadu pro StfedoCesky kraj bylo zjisténo, ze zakres loziska do grafické
dokumentace ZUR byl proveden pouze dle Gzemné analytickych podklad(i (SURIS), na vyjadfeni krajského ufadu odkazovano nebylo
a zadné vyjadreni ani zadost o vyjadfeni nebyly na krajském ufadu dohledany a tedy projekt nemohl byt zaslan krajskému Gfadu
k vyjadfeni v souladu s § 6 odst. 3 geologického zakona. Krajsky ufad byl zjevné v tomto procesu nezakonné obejit a z vySe
uvedeného (zejm. existence EVL v dot¢eném Uzemi) Ize mit za dGvodné, Ze by vydal zamitavé stanovisko.

Pokud bylo tedy jiz na po¢atku postupovano v rozporu se zakony, respektive byla obejita zasadni ustanoveni zakoni, byl
prazkum dokoncen v rozporu se zakony a Ize zpochybnit i posouzeni, Ze takové loZisko mélo byt evidovano v systému SURIS.

V této souvislosti je tfeba mit na zfeteli i ostatni ustanoveni zakonu, tam, kde MPO poukazuje na § 18 odst. 5 Zakon €.
183/2006 Sb. - zakon o lzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zékon), je treba naopak zdiraznit § 18 odst. 1 a § 18 odst.
4: Cile uzemniho planovani: (1) Cilem uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tuzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostredi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel uzemi a ktery uspokojuje potireby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci
budoucich. (4) Uzemni planovani ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, vietn&
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostiedi Zivota
obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi a zajist'uje
ochranu nezastavéného tuzemi a nezastavitelnych pozemku atd.

Tam, kde MPO poukazuje na § 14d odst. 1 horniho zakona, je tfeba naopak zduraznit § 11 odst. 1 tohoto zakona, jak je
uvedeno vyse (projekt geol. praci zfejmé nebyl zaslan krajskému ufadu k vyjadfeni, nebyly zohlednény zajmy chranéné zvlastnimi
predpisy) a tam, kde MPO poukazuje na § 13 odst. 1 geologického zakona, je treba naopak zdiraznit § 4a, § 6, § 9a a § 20
uvedeného zékona.

MPO by dale mélo byt upozornéno na to, Ze petici proti zakresu loziska do Uzemniho planu obce a proti veskerym dal§im
krokim a povolenim, které by vedly k budoucimu otevieni a zprovoznéni lomu podepsalo v kratkém ¢asovém obdobi cca 1.050
obcéand, ktefi s planovanym zamérem tézby nesouhlasi. Ob¢ané se timto zamérem citi dotéeni a ohrozZeni (prasnost — riziko pro
nemocné osoby, pro vznik dal$ich onemocnéni nebo alergii, zni¢eni zdroju kvalitni podzemni vody v blizkosti loZiska, hluk, exhalace,
ohrozeni statiky blizkych domu) a jejich zajem by také nemél byt opomenut. Namitky proti Uzemnimu planu, v obdobném znéni jako

uvedena petice, podepsaly béhem pouhych nékolika dnt desitky obcan(, predevs§im trvale Zijicich v kolaudovanych domech

Mésto Mnisek pod Brdy

Rada mésta MniSek pod Brdy timto podava podle § 6 odst. 6 pism. d) stavebniho zakona pfipominky k doplnénému navrhu
nového Uzemniho planu sousedni obce Nova Ves pod Plesi, konkrétné k vyznaceni loZiska nevyhrazenych nerostli nachazejiciho se
v lokalité nazvané BouSkovska na pozemku parc. €. 638/1 a 635 v k.u. Nova Ves pod PleSi. Zminéna lokalita se nachazi 2,3 km od
hranice katastru mésta MniSek pod Brdy a 3,9 km od jeho trvalé zastavby. Dopady planovaného zaméru tézby zcela jisté prekroci

2 Jde napiiklad o zékon o ochrané ptirody a krajiny (¢. 114/1992 Sb., ve znéni pozdé¢jsich ptredpisi) a jmenovité se jedna zvlasté o
bezprostiedni blizkost EVL Andé€lské schody, kterd bude v disledku tézby a souvisejiciho odvodnéni lokality nenavratné znicena a
o ohrozeni dal$ich chranénych prvku.
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hranice katastru obce Nova Ves pod Plesi a jeho nasledna realizace negativnim zpusobem ovlivni kvalitu Zivota i v mésté MniSek pod
Brdy. Rada mésta MniSek pod Brdy je proto v rdmci vykonu svého prava na samospravu povolana branit charakter svého uzemi a
kvalitu zivota svych obyvatel.

Zameér tézby v prostoru loziska je zjevny jak ze strany maijitele, coz vyplyva z jeho pfipominek zvefejnénych v Odivodnéni
uzemniho planu Nové Vsi pod Plesi z Gervna 2022, tak i ze stanoviska ministerstva primyslu a obchodu (MPO) ze dne 24. 8. 2021,
kdy MPO vyslovné doporu€uje zaradit toto nevyhradni lozisko stavebniho kamene jako plochu nadmistniho vyznamu pro tézbu
nerostnych surovin (téZebni plochu). Takovy zamér je vSak vyraznym zasahem do zivotniho prostiedi a zavazné ovlivni vétsi
uzemi nez je katastralni izemi dané obce, proto podle naseho nazoru podléha posouzeni vlivii na Zivotni prostredi (SEA) a
toto mélo byt vypracovano a projednano na verejném projednani pred schvalenim tzemniho planu obce Nova Ves pod Plesi.

Obyvatelé mésta MniSek pod Brdy vyuzivaji danou lokalitu za u€elem pfirodni rekreace, véetné pfirodni rezervace Andélské
schody, ktera je i Evropsky vyznamnou lokalitou (EVL Andélské schody CZ 0214005). Pfirodni rezervace je zamérem pfimo a
nenavratné ohrozena, zejména v Casti v k.U. Nova Ves pod Plesi. Kopec Bouskovska, ktery nyni pini funkci pfirozené zabrany, by
realizaci zaméru ztratil svou ochrannou funkci, zmizel by mokfad a potok, byly by ohrozeny rostliny a lesni porost, a zni¢eny biotopy
mnoha chranénych a ohroZenych druhtd Zivocichd, zménilo by se klima a s postupujici kirovcovou kalamitou by do$lo k vysychani
lesti v okoli. Uzemi by bylo zarovei zatiZeno jemnymi prachovymi emisemi, které se &ifi na velkou vzdalenost a Ize dvodné
obyvatele, zejména pak osoby s nejrliznéjSimi alergiemi a onemocnénimi dychacich cest. V pfipadé, ze nedojde k dodateénému
zpracovani SEA pro navrzené plochy loziska nevyhrazeného nerostu na pozemcich ¢. 638/1 a 635, k.u. Nova Ves pod Plesi,
zadame, aby plocha loziska nebyla do nového izemniho planu obce Nova Ves pod Plesi zakreslena.

Obec Mala Hrastice

Obec Mala Hrastice zasadné nesouhlasi se zafazenim lokality lomu pro tézbu kamene do uzemniho planu Nova Ves pod
Plesi

Ing. FrantiSek Ptacek + podpisovy arch

Namitky dotéenych vlastnikll nemovitosti a pozemk( proti schvaleni zakresu plochy loZiska nevyhrazeného nerostu na
pozemcich ¢. 638/1 a 635, k.U. Nova Ves pod Plesi, v novém navrhu tzemniho planu obce.

My, niZze podepsani vlastnici pozemkl a staveb Nové Vsi pod Plesi, v osadé Zavist, dle konkrétnich ev.Cisel objektd a
konkrétnich parcelnich €isel uvedenych na podpisovych arSich k doplnénému navrhu Uzemniho planu obce Nova Ves pod Plesi,
konkrétné k vyznaceni loziska nevyhrazenych nerostl nachazejiciho se v lokalité nazvané Bouskovska na pozemku parc. ¢. 638/1 a
635 v k.u. Nova Ves pod Plesi.

Zijeme v bezprostiedni blizkosti vyznadeného loZiska. Zamér t&Zby v prostoru loZiska v blizké dobé& po ziskani potfebnych
povoleni je zcela zjevny jak ze strany majitele, coz vyplyva z jeho pfipominek zvefejnénych v Odlvodnéni tzemniho planu NVP z
Cervna 2022, tak i ze stanoviska ministerstva primyslu a obchodu ze dne 24.8.2021, kdy MPO vyslovné doporucuje zarfadit toto
nevyhradni lozisko stavebniho kamene jako plochu nadmistniho vyznamu pro téZbu nerostnych surovin (t&zebni plochu).

Zakres loziska do UP obce je prvnim krokem, po kterém zcela jisté budou v kratké dobé nasledovat dal$i Zadosti a kroky
vedouci k povoleni tézby. Krajsky Gfad v roce 2019 zmeénil své stanovisko k plvodné zamyslenému nafizeni posouzeni vlivii na
zivotni prostfedi, kdyz bylo ustoupeno od zaméru obchvatu obce. Zamysleny zamér napadeny témito namitkami je vSak rovnéz
vyraznym zasahem do Zivotniho prostfedi a zavazné ovlivni vétsi uzemi nez je uzemi jedné obce, proto podle naSeho nazoru uzemni
plan obce podléha procesu SEA je tedy nezbytné, aby SEA byla nafizena a vypracovana pfed schvalenim uzemniho planu obce a
aby tedy byly patfi€éné posouzeny vlivy zaméru na zivotni prostfedi a byla posouzena nezbytnost vyuziti tohoto konkrétniho loziska v
dotéené lokalité.

Zakres lozZiska nevyhrazeného nerostu byl zapracovan do navrhu Uzemniho planu na zékladé poZadavku Ministerstva
pramyslu a obchodu, které poZaduje vyznaceni tohoto loziska a predpoklada budouci tézbu.

nerostnych surovin v této lokalité, nebot ho povaZuje za vyznamny zdroj stavebniho kamene s potencialem zajisténi potfeby
drceného kameniva v Praze a v pfiléhajicich ¢astech Stfedoceského kraje na fadu desitek let. Na zakladé tohoto stanoviska doslo
také k redukci vymezeni &asti Uzemi systému ekologické stability (USES) vedouci pres shora uvedené loZisko. Tento sv(ij postoj
Ministerstvo zdtvodfiuje uzavienou Dohodou mezi MPO a MZP. Agkoliv nam neni znam podrobny text této dohody, domnivame se,
%e Dohoda nemtize byt podkladem pro redukci USES, nebot i dodasné omezeni prvkil USES (po dobu t&Zby) miZe vdané lokalité
predstavovat neimeérny zasah do systému ekologické stability.

Regionalni biokoridor RK1206 byl v prostoru pozemku p.¢. 638/1 a 635 podle dostupnych informaci stanoven jiz v roce 2011.
Ministerstvo primyslu a obchodu ve svém vyjadreni ze dne 24.8.2021 sp.zn. MPO 586905/2021, podmifiuje zakres loZiska do UP
obce tim, Ze se biokoridor a biocentrum nebude vymezovat v prostoru loziska. Nejedna se vSak o nové vymezeni, kdyz Krajsky urad
Stfedoceského kraje vymezil biokoridor jiz v minulosti. MPO nesouhlasi se stanovenim nepfipustného vyuziti t&zby, uvadi moznost
dogasného omezeni funkce USES a jeho naslednou obnovu. K tak zévaznému potencialnimu zasahu do USES vs$ak je jiz znamo
zamitavé - nesouhlasné - stanovisko oddéleni Zivotniho prostfedi odboru vystavby a Zivotniho prostfedi Méstského ufadu v Dobfisi &j.
MDOB 56400/202,2/Tyr ze dne 27.6.2022 a Znalecky posudek ¢&. 971/2022 ze dne 17.6.2022 soudniho znalce Ing. Zdenka Mafika s
rovnéz nesouhlasnym zavérem.

Kromé biokoridoru a biocentra je v prostoru zakresu loziska vyznacen biotop zvlasté chranénych druhl velkych savci
("migra&né& vyznamné Gizemi" v UP obce).

Jak je uvedeno ve znaleckému posudku, ktery je pfilohou téchto namitek, v severni €asti se lozisko kamene tésné priblizuje
prirodni rezervaci Andélské schody, PP Andélské schody a Evropsky vyznamné lokalité (EVL) Andélské schody CZ 0214005. V jizni
Casti se navrzené lozisko kamene dotyka toku lesniho potoka napéjejiciho lesni rybnicky. Les je vyznamnym krajinnym prvkem ze
zakona, rovnéz vodni tok a rybnicky jsou VKP. (zak. 114/1992 Sb., §3). V prostoru loziska Ize divodné predpokladat fadu chranénych
taxont uvedenych v prizkumech EVL , a to rostlinnych i Zzivo€iSnych, uvedenych v Planu péce FVP Andélské schody.
Fotodokumentace objednatele jednoznaéné prokazuje vysokou pfirodni hodnotu dotéeného tzemi. Navic, podél potoka na pozemku
€. 638/1, k.u. Nova Ves pod Plesi se vyskytuji stejné chranéné rostliny a chranéni zivoc¢ichové jako v rezervaci.

Majitel pozemku, pfipadné tézafska firma, pfedem védéli, Ze zadavaji provedeni geologického prizkumu v prostoru
biokoridoru, biocentra a v bezprostfedni blizkosti rezervace (EVL). Nic jim vSak nebranilo vyhledat pro priizkum jinou lokalitu, vice
vzdalenou od obytnych domt a od chranénych lokalit.

Vyznaceni loziska nevyhrazeného nerostu, bez jakékoliv regulace, by vedlo k dal$im schvalovacim procesim a predevsim
nasledna téZba na téchto pozemcich by zcela zdevastovala celou lokalitu a poSkodila jeji Siroké okoli. TéZbou by byla zni¢ena oblast,
napajejici Pfirodni rezervaci Andélské schody, kde se nachazi mnoho chranénych rostlin a Zivocichl, jde o vzacné a zvlasté
chranéné druhy rostlin na podmacenych stanovistich a chranéné zivocichy, néktefi patfi do NATURA 2000. Rezervace by v dusledku
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tézby zanikla. Rovnéz z posudku znalce Ing. Mafika vyplyva, Ze v disledku tézby dojde z Uplnému zni¢eni vyznamnych krajinnych
prvkd v oblasti, jakoz i pfimému ohroZeni EVP a PR Andélské schody, zejména jejich ¢asti v k.u. Nova Ves pod Plesi. Dojde-li k
znic¢eni ¢i poskozeni EVL Andélské schody tak je Zadna rekultivace nem(ze ani obnovit, ani nahradit. Kopec Bouskovska by pak jiz
neplnil funkci pfirozené zabrany, zmizel by mokfad, potok, byly by ohroZeny rostliny a lesni porost, a zni¢eny biotopy mnoha druht
chranénych a ohroZenych druhl zZivogich(, zménilo by se klima - nastalo by sucho a po kiirovcové kalamité by doslo k vysychani
lest v okoli. Tato ¢ast Brd je oddélena dalnici Praha -Strakonice a tvofi kompaktni celek, vhodny pro zivot zvéfe a rostlin a
umozniuje obyvatelim okolnich vesnic, osad a mést odpoéinout si od ruchu primyslovych oblasti.

Pokud je nezbytnost zakresu loZiska do grafické i pisemné dokumentace UP obce odiivodn&na nutnosti ochrany loziska
pred pfipadnymi navrhy zastavitelnych ploch ¢i komunikaci, pak pred témito zasahy lozisku poskytuje dostate€nou ochranu
regionalni biokoridor (RK1206) a rovnéz les jako vyznamny krajinny prvek.

V dusledku zamyslené téZby by doslo k devastaci celého okoli, byl by zni¢en cely ekosystém a zasadnim zptsobem by
byly ovlivnény zivoty obyvatel v celé oblasti, zivotni prostredi, spodni vody, stavby. To by se tykalo jen v nejblizSim okoli
zamysleného lomu nékolika set obyvatel. Mnozi z nas zde ziji trvale. Jako majitelé rodinnych domu a chat v osadé Zavist mame
divodné obavy o naru$eni statiky nasich domt a chat v dasledku trhacich praci, nebot' je nam znamo, ze napf. v okoli
provozovaného kamenolomu Zbraslav je tézbou jiz po dlouhé roky naruSovana statika domu v okoli. Trhaci prace by tedy nejen
poskodily statiku nasich domi, ale byli bychom obtéZovani prachem, hlukem (drti¢ka, trhaci prace, pouziti t€zké techniky,
doprava vytézeného materialu, veSkery provoz v lomu), exhalacemi z provozu v lomu a z prepravy vytézeného materialu. Tézba bude
mit dopad i na spodni vody, nebot hrozi riziko ztraty nebo Ubytku vody u blizSich objektll, zvlasté v dusledku trhacich praci pfi
hornické ¢innosti.

Jemny prach se §ifi na velkou vzdalenost, prach z lomu by pfedstavoval zvy$enou zatéZz pro osoby s nejriznéjSimi
onemocnénimi a rovnéz by se zvysil pocet alergickych onemocnéni. TézZbou by byla znehodnocena oblast s mimofadné cCistym
ovzdudim.

Otevreni lomu by rovnéz znemoznilo fadné uzivani nemovitosti a ty by se staly neprodejnymi, uz jen z diivodu blizkosti lomu.

Je pravdou, Ze se v minulosti v oblasti tézil kamen pro stavbu silnic, ale jednalo se o neinvazivni tézbu v minimalnim rozsahu,
jejimz pozustatkem jsou drobné skalky podél potoka vedouciho z Pfirodni pod dalnici a k jihovychodu. Podle naSeho nazoru se nelze
odvolavat na tézbu v minulosti, ktera byla nevelkého rozsahu, kdyz navrhovany zamér je zcela devastaéni pro celé okoli a zasadnim
zpusobem by mohl ovlivnit Zivoty obyvatel v celé oblasti, spodni vody, Zivotni prostfedi ob¢anu a cely ekosystém.

Zadame proto, aby zakres loZiska byl ponechan pouze v geologickych mapéach a v systému SURIS a aby loZisko nebylo do
uzemniho planu obce Nova Ves pod PleSi zakresleno.

Podle rozsudku Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 24. 10. 2007, €. j. 2 Ao 2/2007 - 73 je tfeba pfi zméné uzemniho planu
pfihlizet k zajmdm vSech dotéenych vlastnikd a harmonickému rozvoji oblasti.

Ze shora uvedenych divodl tedy zadame, aby byly zohlednény zajmy nas, dotéenych vlastnikli pozemkd a nemovitosti v
bezprostfedni blizkosti pozemku s planovanym zamérem a rovnéz zajmy ochrany Zivotniho prostredi.

Vyhodnoceni pfipominky (shodné ve smyslu poZadovaného cile):

Pfipominky v této ¢asti dokumentu (,LozZisko nevyhrazeného nerostu“) nejsou smérovany do podrobnosti uzemniho
planu, ale fesi potencialni navazujici fizeni v ramci umistovani staveb, zmény vyuziti Uzemi, pfipadné pozaduji zpracovani podkladu
zavaznych pro rozhodovani stavebniho ufadu. V pfevazné Casti téchto pfipominek se opakuje nesouhlas s povolenim a otevienim
kamenolomu a je spojovano s vymezenim loziska nevyhrazeného nerostu v odGvodnéni uzemniho planu (jako limitu v Uzemi) se
zménou vyuziti pozemku tim, Ze je loZisko v izemnim planu vymezeno.

Cilem téchto pfipominek je zamezeni moznosti realizovat navazujici kroky (rozhodnuti, zmény vyuziti), které by mohly
potencialné vést k zahajeni tézby a otevieni kamenolomu. Dle pfipominkujicich je jedinym mozZnym feSenim nevymezeni loziska
v koordinaénim vykresu.

Pfipominkam_neni_vyhovéno z diivodu toho, e navrh Uzemniho planu Nova Ves pod Plesi predkladany k vefejnému
projednani neumoznoval realizaci staveb pro téZbu nejen vymezenim funkénich ploch a jejich regulaci ve vyrokové ¢&asti (ktera je
zavazna pro rozhodovani v Uzemi a pro dal$i navazujici fizeni) a zaroven v souladu s § 18 odst. 5 stavebniho zakona navrhoval
vyslovné vylouceni téchto staveb, zafizeni a opatfeni pro téZbu.

Dle § 43 stavebniho zakona ,,Uzemni plén stanovi zékladni koncepci rozvoje tizemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného
a prostorového usporadani (dale jen "urbanisticka koncepce”), usporadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury; vymezi zastavéné
uzemi, plochy a koridory, zejména zastavitelné plochy, plochy zmén v krajiné a plochy prestavby, pro verejné prospésné stavby, pro
vefejné prospésna opatreni a pro tzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuZiti téchto ploch a koridord...Ilze vymezit plochu nebo
koridor, v némz je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno smlouvou s viastniky pozemkt a staveb, které budou dotéeny
navrhovanym zamérem, jejimz obsahem musi byt souhlas s timto zamérem a souhlas s rozdélenim nakladd a prospécht spojenych s
jeho realizaci (dale jen "dohoda o parcelaci”), zpracovanim Gzemni studie nebo vydanim regulaéniho pléanu...v souvislostech a
podrobnostech tizemi obce zpfesriuje a rozviji cile a tkoly tzemniho planovani v souladu se zasadami uzemniho rozvoje, s politikou
tzemniho rozvoje a s tizemnim rozvojovym planem. Uzemni plén ani vyhodnoceni viivii na udrZitelny rozvoj tizemi nesmi obsahovat
podrobnosti nalezejici svym obsahem regulaénimu planu nebo tizemnim rozhodnutim, pokud zastupitelstvo obce v rozhodnuti
0 porfizeni nebo v zadani Gzemniho planu nestanovi, Ze bude pofizen uzemni plan nebo jeho vymezena cast s prvky regulacniho
planu; tato skute¢nost musi byt v rozhodnuti zastupitelstva vyslovné uvedena.”

Uzemni plan ve své podrobnosti nem(iZe Fe$it konkrétni zamér a jeho konkrétni dopady na tzemi, ale Fe$i pouze koncepéné
zplsob mozného vyuziti Uzemi. V sou€asném navrhu Uzemniho planu je jako limit v Gzemi (v rédmci koordinaéniho vykresu)
vymezeno loZisko nevyhrazeného nerostu. V ramci hlavniho vykresu a tedy mozného vyuziti je toto loZisko vymezeno jako plocha NL
— plochy lesni a plocha NP — plochy pfirodni (USES — bikoridor). V nezastavéném Uzemi je dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona
vyslovné vylougeno umistovani staveb pro tézbu v plochach USES (biokoridory a biocentra).

Pofizovatel v ramci soucinnosti s dotéenymi organy nalezl nesoulad mezi stanovisky dotéenych organl, a proto vyvolal
nejprve dohodovaci fizeni mezi dot€éenymi organy a nasledné pozadal MMR o FeSeni rozporu mezi dot€éenymi organy, tak aby na
zakladé jeho feSeni mohl pfipadné vyhodnoceni pfipominky upravit.

Pofizovatel obdrzel dohodu o feSeni rozporu &j. MMR-29785/2023-81 ze dne 17.04.2023, ktera nabyla ucinnost 05.04.2023
dne 21.04.2023. Dohodnutym feSenim rozporu bylo takové, Ze ,,stanovisko MPO ze dne 27.06.2022, ¢j. MPO 68963/2022, neni
stanoviskem dotéeného orgdnu podle § 4 odst. 2 pism. b) stavebniho zdkona a jeho obsah neni zdvazny pro Uzemni plén
Nova Ves pod Plesi.“

Zaroven vSak ve svém oduvodnéni navrhl feSeni k dosazeni cile tim, Zze § 18 odst. 5 stavebniho zédkona sam o sobé
dostate¢né zamezuje moznosti realizace staveb, zafizeni a dalSich opatfeni vedoucich k téZbé tim, Zze takova opatfeni nejsou
v souladu s charakterem daného Uzemi a pro takovy zamér by musela byt v Uzemnim planu vymezena zastavitelna ploch vyslovné
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uréena pro tézbu ve smyslu § 18 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi. Takovou plochu navrh
uzemniho planu nevymezuje.

Ustanoveni § 18 odst. 5 stavebniho zakona je vyjimkovym ustanovenim viéi § 18 odst. 4, v nezastavéném Uzemi na zakladé
§ 18 odst. 5 proto prakticky i bez vylouceni nelze vydat takovy akt verejné spravy, ktery by umoznoval zahajeni tézby, nebo
jen realizaci zamérd a opatfeni vedouci k téZbé (napf. umistovani dopliikovych staveb souvisejici se zahajenim tézby, zmény druhu
pozemkU) v dosud téZbou nedotéené krajiné. )

V ramci Uprav (v dalSi fazi pofizovani) bude v navrhu Uzemniho planu podrobné popsan stavajici charakter nezastavéného
uzemi a konstatovan zajem obce na zachovani tohoto charakteru se zfetelnou informaci, Ze stavby pro téZzbu nerostli (vyjmenované v
§ 18 odst. 5 stavebniho zékona) nejsou v souladu s takto popsanym charakterem a neni mozné takové stavby, zafizeni, nebo
opatreni sméfujici k tézbé povolit a realizovat.

Vymezenim loZiska v koordinaénim vykresu Uzemniho planu, které je pfevzato ze Surovinového informagniho systému CGS
(SURIS) nevznika moznost zahéajeni t&2by, ale pouze informativni limit o pfitomnosti loZiska. Z dokladt CGS je ziejmé, Ze se jedna jiz
o dfive téZené lozisko (byt v mensim a neinvazivnim rozsahu) a pfitomnost horniny byla prokazana.

V rdmci Uzemné planovaci dokumentace je potfeba respektovat vymezené lozisko jako limit v Uzemi, jeho vyuziti vSak je
potfeba posoudit s ohledem na vliv na zivotni prostfedi. Obec, ani dotené organy s ohledem na ochranu pfirody a krajiny a ochranu
Zivotniho prostfedi nesouhlasi s moznou téZzbou. Jedna se o souvisly komplex lesniho porostu, ktery by byl nenavratné znicen.
Vzhledem k rozhodovani o Uzemnim planu v samostatné plsobnosti, v souladu se stanovisky dotéenych organt a feSeni rozporu,
bude vyhovéno pozadavku obce.

LOKALITA VCELNIK

Ing. Pavla van Dam Markova

Zasadni vyhradou v rdmci timto podanim &inénych namitek a pfipominek je skute€nost, Ze navrhované vyuziti plochy na
dotéeném pozemku odporuje stavajicimu faktickému i pravnimu stavu. Ing. Pavla van Dam Markova pozemek parc. ¢. 338/35, jez ma
nové spadat pod plochy vefejného prostranstvi uziva jako opravnény drzitel a vlastnik coby soucast zahradni plochy k domu &p. 307,
Nova Ves pod Plesi. Pozemek parc. ¢. 338/35 ma Ing. Pavla van Dam Markova v nepfretrzité a nerusené drzbé od roku 1999, tj. po
dobu vice nez 20 let, tzn., Ze je vlastnikem této nemovité véci z titulu tzv. mimofadného vydrzeni ve smyslu ust. § 1095 zak. ¢.
89/2012 Sb.

Tyto skute€nosti jsou obci Nova Ves pod Plesi znamy z dosavadni komunikace mezi Ing. van Dam Markovou, resp. jejim pr.
zastupcem a zastupci obce Nova Ves pod PleSi. PrestoZze zapis v evidenci katastru nemovitosti prozatim Ing. Pavle van Dam
Markové vlastnictvi pozemku nedoklada, s ohledem na vSechny rozhodné okolnosti je jeho vlastnikem, tzn., Ze zapsany evidenc¢ni
stav ohledné pfedmétného pozemku neodpovida stavu pravnimu a faktickému.

Jako opravnény drzitel a vlastnik pozemku parc. €. 338/35 proto Ing. van Dam Markova namita, Zze uvedeny pozemek nemize
byt zafazen v navrhovaném tuzemnim planu do ploch vefejného prostranstvi, natoz pro zfizeni chodniku, nebot neni vefejné pfistupny
a je soucasti celistvé zahradni plochy domu €p. 307, Nova Ves pod Plesi. Uvedeny pozemek tak nesplfiuje zakladni pojem pro plochu
vefejného prostranstvi, protoZe neni pfistupny kazdému bez omezeni a nemuze slouzit k obecnému uzivani ve smyslu ust. § 34 zak.
€. 128/2000 Sb. Z tohoto divodu tak neni opravnény &i divodny ani navrh Uzemniho planu v ¢asti tykajici se zaboru zemédélské
pudy v rozsahu plochy tohoto pfedmétného pozemku.

Pro pfipad, Ze nedojde ze strany obec Nova Ves pod Pledi k uznani vlastnického prava pani Ing. van Dam Markové k
pozemku parc. ¢. 338/35, orna puda, kat. tzemi Nova Ves pod Plesi, bude nezbytné domahat se pfisluSnou Zalobu uréeni tohoto
vlastnického prava tak, aby byl uveden do souladu stav evidovany v katastru nemovitosti se stavem faktickym a pravnim.

V této dotéené &asti navrhu UP Ing. van Dam Markova déale spattuje urgitou diskriminaci svoji osoby v tom ohledu, Ze napt. v
roce 1995 byla uvedena plocha pozemku vedena jako chodnik spoletné s pozemky parc. €. 338/36, 338/37, 338/38 Ci 337/24,
nasledné pak byly vSechny tyto pozemky podfazeny UP z roku 2002 do plochy obytné, coz respektovalo fakticky stav, avS§ak nyni
aktualnim navrhem UP dochazi k dal$i Gpravé, a to pouze u dotéeného pozemku parc. &. 338/35, patrné zcela udelové a
nesystémové v reakci na zamér obce Nova Ves pod Plesi popfit prava Ing. van Dam Markové k tomuto pozemku. Nadto Ize dodat, ze
v daném misté neni pfipadna realizace chodniku vibec smysluplnd a potfebna, kdyZz se jedna o celistvou lokalitu pouze Gtyf
sousedicich domG se zahradami, které neni tfeba prostupovat dal$i chodnikovou komunikaci a obec Nova Ves pod Plesi zatim
nepfistoupila k feSeni naléhavéjsi potfeby ochrany chodcd, tj. k vybudovani chodniku po obou stranach hlavni silnice do Mnisku pod
Brdy.

Poslednim argumentem téchto namitek a pfipominek je vyrazny odpor vefejnosti proti navrhovanému feSeni plochy
dotéeného pozemku, jak to plyne z pfilozeni fady stanovisek jednotlivych ob¢ant, které ma jiz obec Nova Ves pod Plesi k dispozici,
nebot ji tato jiz byla doru¢ena.

Vzhledem k tomu, Ze shora uvedené argumenty proti navrhované tGpravé plochy pozemku parc. ¢. 338/35 v navrhu izemniho
planu Ize posoudit jako namitky ve smyslu ust. § 52 odst. 2 zak. €. 183/2006 Sb., pokud se pofizovatel ztotozni s povahou
vlastnického prava Ing. Pavly van Dam Markové k uvedenému pozemku anebo jako pfipominky dle 3. odstavce téhoz
paragrafovaného ustanoveni, bude-li nazor pofizovatele v tomto ohledu odli$ny, Ing. Pavla van Dam Markova toto podani formuluje
jako namitky i pfipominky, a bude zalezZet na jejich vyhodnoceni pofizovatelem.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipominka byla podana v€as a obsahovala vSechny potfebné nalezitosti. Pofizovatel podani vyhodnotil jako pfipominku,
protoze se nejedna o vlastnici pozemku a staveb dotéenych navrhem feseni. Dle katastru nemovitosti, ktery je jednim ze zakladnich
podkladili pro zpracovani Uzemné planovaci dokumentace, se pfipominka tyka pozemku obce Nova Ves pod Plesi.

Ugelem uzemniho planu neni rozhodovani o vlastnictvi jednotlivych pozemkd. Uzemni plan stanovuje podminky
prostorového a funk&niho usporadani. Spory o viastnictvi je potfeba Feit mimo proces Gzemniho planu. Uzemni plan (resp. jeho
navrh) vychazi zvydanych, platnych rozhodnuti stavebniho ufadu. V lokalité VEelnik zejména z uzemniho rozhodnuti €.j.
328.2/1009/94 - jk vydaného stavebnim Gfadem v Novém Kniné dne 30.1.1995 na stavbu ,Obytna zéna Véelnik — Nova Ves pod
Plesi“. V ramci uvedeného rozhodnuti je dot€eny pozemek uréeny k realizaci pési komunikace.

Zakreslenim pozemku v aktualnim Uzemnim planu s funkci €isté obytné Uzemi neznamena potvrzeni vlastnictvi, ale pouze
mozny zplsob vyuziti daného pozemku. Zaroven vSak i zde umoziuje, dle ,zamér(“ vliastnika pozemku umistit stavby dopravni
infrastruktury, tedy chodnikl. Pfestoze se nejedna o hlavni vyuziti Uzemi, ale je zde umoznéna pési i nemotorova/motorova doprava.
Konkrétni vyuziti pozemku je v kompetenci vlastnika pozemku (dle KN v aktualnim stavu ,obce Nova Ves pod PleSi*).
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K argumentu nevymezeni obdobnych situaci v dot€ené lokalité stejnym zpusobem (tedy explicitné jako plochy dopravni —
resp. vefejného prostranstvi) pofizovatel sdéluje, ze pozemky 337/24 a 338/38 jsou pozemky v soukromém vlastnictvi jako soucast
zahrady pfilehlého RD, ostatni pozemky jsou (stejné jako pozemek 338/35) ve vlastnictvi obce. Navrh vyuziti pozemkl v daném
uzemi je v kompetenci zastupitelstva obce a vzhledem k tomu, Ze obec je zaroven vlastnikem téchto pozemku je vhodné vyhovét
pozadavku obce jako vlastnika na vyuziti daného pozemku.

Vyhodnoceni pfipominky je v kompetenci zastupitelstva obce. Vyhovénim pfipomince by se navrh uzemniho planu nedostal
do rozporu s pozadavky stavebniho zakona, se stanovisky dotéenych organud ani s nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci.

Pfipomince se vyhovuje a pozemek bude zafazen do plochy obytné, jako stav. Bude zruSena zménova plocha BV56, ktera
vymezuje pési komunikaci z dlivodu upusténi od zaméru obce (pési komunikaci vybudovat dle vydaného uzemniho rozhodnuti).

OBCANSKA VYBAVENOST

Mgr. Marcela Kettnerova

Mam za to, Ze by mélo byt pfedmétem diskuse nebo referenda trvale hlaSenych obcanl, zda obec Nova Ves pod Plesi
potfebuje nebo v pfistich desetiletich bude potfebovat vlastni hibitov. V minulosti jsme pfisluseli pod Mnisek pod Brdy (farni
pfislusnost v minulych staletich) a dodnes vyuzivdme hibitov v MniSku pod Brdy a zde hroby nasich pfedk( — na tomto hibitové je
dosud dostatek volného mista pro nové hroby.

V novém Uzemnim planu je vyznacena lokalita pro hibitov nad byvalym koupalistém — z kroniky Nové Vsi pod PleSi je mi
znamo, ze nasi predkové byli hrdi na to, Ze koupalis§té pro obec vybudovali - a véfim, ze koupali§té bude dfive ¢i pozdé&ji obnoveno.
Kdo se vSak bude chtit koupat pod hibitovem?

Navic se domnivam, Ze lokalita pro budouci hibitov mize byt podmacena ¢&i s vysokou hladinou podpovrchové vody a vybér
lokality, pokud zaloZeni hibitova pro obec bude nezbytné, by mél byt otazkou prizkumu.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipominka se tyka vymezeni zménové plochy pro umisténi ob&anské vybavenosti — hrbitova. Dle pfipominkujici se jedna o
nevhodnou lokalitu a zbyte¢ny zamér, protoZe kapacita stavajiciho hrbitova (slouzici ob&anim Nové Vsi pod Plesi) v Mnisku pod Brdy
je dostate¢na.

Stavajici koncepce navrhovala hibitov umistit v dosahu navrzeného vychodniho obchvatu obce v lokalité na SV okraji
zastavby Nové Vsi pobliz COV. Vzhledem k rozhodnuti obce tento obchvat nevybudovat, k ploge by nyni nebyl umoznén adekvatni
dopravni pfistup (nebyly by spinény Sifkové parametry po stavajicich mistnich komunikacich), bylo nutné navrhnout jinou lokalitu s jiz
vybudovanym pfistupem. Jedna se o lokalitu, ktera je pohodiné pfistupna kapacitné vyhovujici komunikaci. Obec pozadovala
zachovani koncepce s ohledem na potencialni zalozeni hibitova, kterou pozadovala prevzit ze stavajiciho Uzemniho planu.
S ohledem na vySe uvedené bylo navrzeno nové umisténi.

Vyvolani referenda neni podrobnosti Uzemniho planu. Navrh Uzemniho planu vychazi ze soucasného stavu v Uzemi.
Samotné podminky konkrétni realizace nejsou podrobnosti Uzemniho planu, ale navazujicich fizeni.

Pripominka nebude akceptovana a zménova plocha bude v ramci Upravy zachovana.

Veronika Kupéikova

PFipominka: Podatelka dava pfipominku k bodu 1.6.3 Odtvodnéni Uzemniho planu. Dle odtvodnéni probiha s&itani dopravy
jednou za pét let. Posledni sé&itani na komunikaci 11/116 probéhlo v roce 2016. Vzhledem k rozvoji obce v poslednich letech je
zapotrebi aktualizovat data v navaznosti na posledni s¢itani, ktera probéhlo v roce 2020. Z né&j napfiklad vyplyva, Ze pocet vozidel se
za Ctyfi roky zvysil z 1988 na 2336, z ¢eho bylo osobnich 2012 oproti 1753 z roku 2016. Stejné tak se pfipominka tyka hromadné
dopravy osob ve stejném bodé. S timto souvisi i pozadavek z UAP na obchvat.

PFipominka: Podatelka dava pfipominku k bodu L.1.3 Oddvodnéni Uzemniho planu. Dle od(ivodnéni je problémem k fegeni v
UPD rovn&Z omezena kapacita matefské a zakladni $koly. Pofizovatel se s timto problémem vyporadal tak, Ze nyni je pro déti s
trvalym bydlistém v obci dostacujici a nevymezuje tak nové plochy. Problematicky je zejména fakt, ze UPD vychazi z demografickych
dat z roku 2019, pfi¢emz mezi lety 2019 a 2022 doslo k vyznamnému rozvoji obce, kdy se do nové postavenych rodinnych domu v
obci nast&hovaly predevéim mladé rodiny. Vzhledem k dlouhodobosti Uzemniho planu je tfeba pFihlédnout i k odekavatelnému vyvoiji,
a to, Zze pocet déti se v obci bude vzhledem k slozeni obyvatelstva v nasledujicich letech zvySovat. S ohledem na tuto skute¢nost a
pravdépodobny demograficky vyvoj v obci podatelka Z4da o znovu provéfeni této oblasti a pfipadné zménu v UPD, kde by byly
vymezeny nové plochy pro Skoly.

PFipominka: Podatelka dava pfipominku k bodu L.1.8 Odtvodnéni Uzemniho planu. Vizte vy$e, vzhledem k vyvoji v
poslednich letech se Podatelka domniva, Ze je tento vyvoj tfeba zohlednit v rdmci vefejné infrastruktury a mimo Skol a $kolek
zminénych vyse, navrhuje vymezit plochy pro obchod a sluzby zejména v lokalité Veelnik.

Vyhodnoceni pfipominky:

Pfipominka byla uplatnéna v€as a obsahovala vSechny potfebné nalezitosti a tyka se vyuziti aktualnéjSich dostupnych
podkladd v ramci odtvodnéni navrhu Gzemniho planu s ohledem na vékovou strukturu a pocet obyvatelstva a intenzity dopravy.

Uplna aktualizace uzemné analytickych podklad(i byla zpracovana na podzim roku 2020, nasledna uUplna aktualizace bude
zpracovana v roce 2024. Zamér prelozky se objevil v UAP jako zamér pievzaty z platné (izemné& planovaci dokumentace (stavajiciho
uzemniho planu), jedna se o prelozku Krajske silnice, jejimz investorem by mél byt StfedoCesky kraj. Ten, pfi pofizovani zasad
uzemniho rozvoje tuto prelozku ze svych zaméra vyjmul (Uzemni plan od té doby nebyl ménén a nebylo tedy mozné na tuto zménu
reagovat — teprve pfi aktualnim pofizovani nového tuzemniho planu). Obec vzhledem k ekonomické naro¢nosti stavby v sou¢asné
dobé neuvazuje o realizaci prelozky krajské komunikace, zejména s ohledem na nutnost prekonani velkého vyskového rozdilu (udoli)
pres Novovesky potok. Zamér byl vyhodnocen jako ekonomicky nerealizovatelny a proto byl z navrhu Gzemniho planu vyjmut (a
akceptuje zménu nadfazené dokumentace). Na zakladé historického rozhodnuti vedeni obce bylo rozhodnuto o zru$eni obchvatu
obce, a to mj. i zddvodu, Ze uvazovany investor SCK neni schopen a nepredpokladal zajistit potfebné prostfedky pro realizaci
takovéto akce. Nejedna se ani o investini akci, ktera by byla realizovatelna obci samotnou.

Provéfeni oblasti kapacity Skolstvi na zakladé aktualnéjSich demografickych Udaju je velice vhodné, vzhledem k narustu
obyvatel a jeho vékovému slozeni.
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Ohledné specifickych ploch pro obchod a sluzby jsou v izemnim planu vymezovany také plochy smiSené obytné, kde
pfipustnym vyuzitim jsou mimo jiné obchod a sluzby. V &isté obytnych plochach je podminéné pfipustné umistovani drobnych sluzeb
v rdmci objektd rodinnych doma.

Plochy obcanské vybavenosti jsou navrhovany i v lokalité Vcelnik, ovSem tato lokalita je vyrazné limitovana vydanym
uzemnim rozhodnutim, které je potfeba respektovat a zajmem obce bylo na zacatku procesu uvést do relativniho souladu Guzemni
rozhodnuti a funkéni vyuziti v ramci Uzemniho planu. Vzhledem k tomu, Ze na velké vétSiné ploch na VEelniku je jiz rozhodnutim
umistén rodinny ddm a stavajici uzemni plan tyto plochy také vymezuje za G€elem bydleni, bylo by vyrazné omezujici pro stavajici
vlastniky pozemku.

Uprava navrhu Gzemniho planu provéfi moznost vymezeni adekvétnich ploch ob&anské vybavenosti s ohledem na aktualni
demograficky vyvoj.

P. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny
v zasadach uzemniho rozvoje, s odivodnénim potieby jejich
vymezeni

Zalezitosti nadmistniho vyznamu jiz Gzemni plan neobsahuje. Regionalni biokoridor RK 1207, byl v ZUR plvodné vymezen
,chybné“ pfes stavajici zastavbu na VéEelniku. Ve fazi spole¢ného jednani a prvniho vefejného projednani musel Uzemni plan
respektovat toto vymezeni v ramci zajisténi souladu s nadfazenou dokumentaci, s tim, Ze tato nefunkéni ¢ast zlstala v uzemnim
planu zakreslena pouze jako podnét pro Aktualizaci ZUR Stfedogeského kraje.

V ramci posledni aktualizace ZUR (nabyti uginnosti 26.4.2024) byla jiZ tato nepfesnost opravena a navrh tizemniho planu
uzemni plan k opakovanému vefejnému projednani zpfesnil vedeni regionalniho biokoridoru v ramci uzemniho planu a dofesil
navaznosti lokalnich systému.

Q. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkl navrhovaného reseni
na zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Q.1 Zemédélsky pudni fond

V obci Nova Ves pod Plesi zaujima zemédélska plida 45,3 % celkové plochy. Z ni 80,7% pfedstavuje orna plda (viz tab. 21)
a trvalé travni porosty predstavuji 9,7 %. Ostatni a zastavéna plocha zaujima 8,4 % z celkové vymeéry, coz predstavuje v feSeném
uzemi predevsim silniéni pozemky.

Tabulka 21: Druhy pozemku v obci Nova Ves pod Plesi k 31. 12. 2023

Druh pozemku Vymeéra [ha] Vymeéra [%] celkem
Celkova vyméra 1103

Zemédélska plda 499 45,3% z celkové vyméry
Orna plda 402 80,7% ze zemédélské pudy
Chmelnice -

Vinice -

Zahrada 46

Ovocny sad 3

Trvaly travni porost 48 9,7% ze zemédélské pudy
Nezemédélska puda 604

Lesni pozemek 506 45,9% z celkové vymeéry
Vodni plocha 3 0,3% z celkové vyméry
Zastavéna plocha a nadvofi 17 8,4 % z celkové vymeéry
Ostatni plocha 77

Zdroj: Cesky statisticky Urad

Q.11 Bonitované pudné ekologické jednotky

BPEJ jsou vychozim podkladem pro ochranu pldniho fondu pfi tzemné planovaci ¢innosti. Koéd BPEJ se sklada z kodu
klimatického regionu (€islo na prvni pozici), kédu hlavni padni jednotky (nasledujici dvé Cislice) a oznaceni vedlej$i padni jednotky
(posledni dvé Eislice). V grafické ¢asti dokumentace jsou zakresleny bloky zemédélské pudy zafazené dle kvality pady vyjadiené
tfidami I. (nejkvalitngjsi) — V. (nejméné kvalitni).
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Charakteristika tfid ochrany

Do |. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcennéj$i pady v jednotlivych klimatickych regionech, prevazné v plochach
rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno odejmout ze zemédélského pudniho fondu pouze vyjimecné, a to
pfevazné na zaméry souvisejici s obnovou ekologické stability krajiny, pfipadné pro liniové stavby zasadniho vyznamu.

Do Il. tfidy ochrany jsou situovany zemédeélské pudy, které maji v ramci jednotlivych klimatickych regiont nadprdmérnou
produkéni schopnost. Ve vztahu k ochrané zemédélského plidniho fondu jde o pddy vysoce chranéné, jen podminéné
odnimatelné a s ohledem na uzemni planovani vétSinou nezastavitelné.

Do lll. tfidy ochrany jsou v jednotlivych klimatickych regionech slou¢eny pldy s prdmérnou produkéni schopnosti a stfednim
stupném ochrany, které je mozno uzemnim planovanim vyuzit pro pripadnou vystavbu.

Do IV. tfidy ochrany jsou sdruzeny pldy s pfevazné podprimérnou produkéni schopnosti v ramci pfisluSnych klimatickych
region(, s jen omezenou ochranou, vyuzitelné i pro vystavbu.

Do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici bonitované pidné ekologické jednotky, které predstavuji pfedevsim pady s velmi
nizkou produkéni schopnosti véetné pud meélkych, velmi svazitych, hydroformnich, Stérkovitych az kamenitych a erozné
nejvice ohrozenych. VétSinou jde o zemédélské pudy pro zemédélské ucely postradatelné. U téchto pld Ize predpokladat
efektivnéjSi nezemédélské vyuziti. Jde vétSinou o pldy s niz§im stupném ochrany, s vyjimkou vymezenych pasem a
chranénych uzemi a dalSich zajm0 ochrany Zivotniho prostfedi. Na zakladé kombinace klimatického regionu a hlavni padni
jednotky je stanovena zakladni sazba odvodl za odnéti zemédélské pudy ve smyslu zédkona O ochrané ZPF ve znéni
pozdéjSich predpisu.

V feSeném Uzemi jsou evidovany nasledujici bonitované ptdné ekologické jednotky (BPEJ):

Tabulka 22: BPEJ

Trida ochrany Zastoupeni BPEJ na tzemi obce
I 4.58.00
I
1. 4.26.01 5.26.11
V. 4.26.41 4.48.11 4.26.04 5.26.14 5.48.11
V. 4.38.16 4.67.01 5.38.16 4.68.11
Zdroj: UAP
Q.1.2 Prehled odnéti ptidniho fondu

S ohledem na zménu legislativy se méni podoba tabulky zabor(i ZPF. Nové se v tabulce seskupuiji a scitaji zabory pro plochy

bydleni, plochy obCanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, plochy zeleng, plochy smiSené obytné. Nové jsou také evidovany
plochy zmén v krajiné K1 — K21 pro nefunkéni ¢&asti systému USES, zabory ZPF pro prvky USES se ale v Gzemnich planech

nevyhodnocuji.
Tabulka 23:Zabory ZPF
Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) O’dhad vyméry
Souhrn zabqru, na Informace
S S které bude Informace
Ozn. Navrzené | vyméry provedena 0 0 existenci
Plochy | vyuziti ZhabO“‘ I.tfida | IL.tfida |ll.tfida |IV.tfida | V.tfida | rekultivace na ei"sltinc' odvodnéni
(ha) ochrany | ochrany |ochrany |ochrany |ochrany |zemédélskou |Z22V'2
pudu (ha)
PLOCHY BYDLENI
Z01 Bl 0,276855 0 0 0 0 0,276855 0 ne ne
Z04 Bl 0,181545 0 0 0 0,181545 0 0 ne ne
Z05 Bl 0,09424 0 0 0 0,09424 0 0 ne ne
Z06 Bl 0,09829 0 0 0 0,09829 0 0 ne ne
Z08 Bl 0,079987 0 0 0 0,079987 0 0 ne ne
Z10 Bl 0,099425 0 0 0 0,099425 0 0 ne ne
Z11 Bl 0,0989 0 0 0 0,0989 0 0 ne ne
Z12 Bl 3,802782 0 0 0 0,070552 3,73223 0 ne ne
Z14 Bl 0,119966 0 0 0 0,119966 0 0 ne ne
Z16 Bl 0,140739 0 0 0 0,140739 0 0 ne ne
z17 Bl 0,243531 0 0 0 0,243531 0 0 ne ne
Z20 Bl 0,097805 0 0 0 0,097805 0 0 ne ne
Z21 Bl 0,276436 0 0 0 0,276436 0 0 ne ne
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722 BI 0,090513 0 0 0,090513 0 ne ne
Z23 Bl 0,225349 0 0 0,225349 0 ne ne
224 BI 0,192552 0 0 0,192552 0 ne ne
Z25 Bl 0,257645 0 0 0,257645 0 ne ne
227 Bl 0,179755 0 0 0,179755 0 ne ne
Z28 Bl 0,235769 0 0 0,235769 0 ne ne
z31 BI 0,222562 0 0 0,131615 | 0,090947 ne ne
Z32 Bl 0,066238 0 0 0,064645 | 0,001593 ne ne
Z33 BI 0,238088 0 0 0,013105 | 0,224983 ne ne
734 Bl 0,37855 0 0 0,37855 0 ne ne
Z39 Bl 0,642401 0 0 0 0,642401 ne ne
Y 8,452506 0 0 3,483497 | 4,969009
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
Z15 OK 0,18636 0 0 0,18636 0 ne ne
719 ov 0,95005 0 0 0 0,95005 ne ne
729 oS 0,588899 0 0 0,588899 0 ne ne
745 OH 0,156552 0 0 0,156552 0 ne ano
Y 1,881861 0 0 0,931811 | 0,95005
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
Z202 PV 0,058673 0 0 0 0,058673 ne ne
713 PV 0,088687 0 0 0 0,088687 ne ne
236 PV 0,125604 0 0 0,125604 0 ne ne
237 PV 0,344437 0 0,293306 | 0,051131 0 ne ano
740 PV 0,117247 0 0,116386 | 0,000861 0 ne ne
742 PV 0,029348 0 0 0,029348 0 ne ne
746 PV 0,102451 0 0 0,102451 0 ne ne
247 PV 0,002122 0 0 0,002122 0 ne ne
748 PV 0,008531 0 0 0,008531 0 ne ne
749 PV 0,007116 0 0 0,007116 0 ne ne
Y 0,884216 0 0,409692 | 0,327164 | 0,14736
PLOCHY ZELENE
741 Z0 0,624083 0 0 0 0,624083 ne ne
Z43 Y4 0,18711 0 0 0,18711 0 ne ne
744 zv 0,068155 0 0 0,026052 | 0,042103 ne ne
750 7z 0,093385 0 0 0 0,093385 ne ne
Z55 7z 0,011693 0 0 0 0,011693 ne ne
> 0,984426 0 0 0,213162 | 0,771264
PLOCHY SMISENE OBYTNE
Z35 SV 0,082161 0 0 0,082161 0 ne ne
> 0,082161 0 0 0,082161 0
PLOCHY PRIRODNI
K01 NP 0,648151 0 0 0,648151 0 ne ano
K02 NP 0,821119 0 0 0,821119 0 ne ano
K03 NP 0,839178 0 0 0,576848 | 0,26233 ne ano
K04 NP 0,35075 0 0 0 0,35075 ne ano
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K05 NP 2,80726 0 0 0 0 2,80726 0 ne ne
K06 NP 2,2173 0 0 0 0,020122 2,19725 0 ne ne
Ko7 NP 0,228654 0 0 0,172322 | 0,056332 0 0 ne ne
K08 NP 0,131224 | 0,131224 0 0 0 0 0 ne ano
K09 NP 2,646026 0 0 0,189356 | 2,45667 0 0 ne ne
K10 NP 0,289111 0 0 0 0,289111 0 0 ne ne
K11 NP 3,15239 0 0 0 3,15239 0 0 ne ano
K12 NP 0,238184 0 0 0,116617 | 0,121567 0 0 ne ne
K13 NP 0,021876 0 0 0,021876 0 0 0 ne ne
K14 NP 0,561773 0 0 0,337183 | 0,22459 0 0 ne ano
K15 NP 0,750177 0 0 0,718631 0 0,031546 0 ne ano
K16 NP 0,879491 0 0 0,879491 0 0 0 ne ano
K17 NP 0,520493 0 0 0,410187 | 0,023506 0,0868 0 ne ne
K18 NP 0,025471 0 0 0 0 0,025471 0 ne ne
K19 NP 0,293769 0 0 0 0,072841 | 0,220928 0 ne ne
K20 NP 0,036533 0 0 0,036533 0 0 0 ne ne
K21 NP 0,020936 0 0 0,01429 0 0,006646 0 ne ne
> 16,656638 | 0,131224 0 2,896486 | 8,464711 | 5,164217 0
ZABOR CELKEM ‘ 29,7658 ‘ 0,131224 ‘ 0 ‘ 3,306178 ‘ 13,501042 ‘ 12,826672 ‘ 0 ‘ ’

Q.13 Investice do pudy

V feSeném Uzemi se nachazeji stavby vodnich dél — hlavni odvodiiovaci zafizeni (dale jen HOZ), které jsou v souladu s § 56
odst. 6 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu, ve znéni pozdéjSich predpist a § 4 odst. 2 zakona ¢.
503/2012 Sb. v majetku statu a pfisluSnosti hospodafit Statniho pozemkového ufadu. Stavby HOZ jsou zakresleny v grafické ¢asti
uzemniho planu jako “investice do pady — linie®.

Q.2 Pozemky uréené k pIlnéni funkce lesa

Obecné je hospodareni na lesni pudé upraveno zakonem ¢&. 289/1995 Sb., o lesich a o zméné nékterych predpisu (lesni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,lesni zakon*). Hospodafeni v lesich je fizeno lesnim hospodarskym planem (LHP —
vymeéra nad 50 ha) nebo lesnimi hospodarskymi osnovami (LHO — vyméra pod 50 ha) zpracované na obdobi deseti let (decenium).

Podle lesniho zakona jsou do pozemku uréenych k plnéni funkci lesa zafazeny i bezlesi (drobné vodni plochy, lou¢ky pro
zvéf, lesni skladky, nezpevnéné cesty, priseky) a ostatni lesni plochy (zpevnéné lesni cesty, policka pro zveér).

Obec Nova Ves pod Plesi lezi v pfirodni lesni oblasti Stfedoceska pahorkatina, v celku BeneSovska pahorkatina, podcelku
Dobfi8ska pahorkatina a okrsku Bojovsky hibet.

Na 506,09 ha jsou rozlozeny lesni porosty, coz pfedstavuje 45,9 %, tedy téméf polovinu, celkové roziohy.

Vétsi lesni komplexy se nachazeji v severni ¢asti obce, zalesnéné navrsi Ples (490 m n. m) a VEelnik (482 m n. m.). Ptvodni
jedlo—smrkové porosty ustupuji a jsou nahrazovany borovicemi a modfiny, misty pfevladaji duby a dubo—habfiny.

V uzemnim planu Nova Ves pod PleSi nejsou pfedpoklady pro dotéeni PUPFL.

V pfipadé, Zze budou navrhem Uzemniho planu dotéeny pozemky, které jsou soucasti pozemkl uréenych k plnéni funkci lesa,
bude postupovano v souladu s ust. § 14 odst. 1 a 2 zakona.

Uzemni plan nenavrhuje plochu zmény v krajiné uréenou k zalesnéni. Ekostabilizaéni pfinos by méla mit realizace
navrhovanych prvktl USES a protieroznich opatfeni.

Uzemnim planem je navrzena jedna zastavitelna plocha Z13, ktera je zaroven i vefejné prospésnou dopravni stavbou
na pozemcich uréenych k plnéni funkce lesa. V lesnim Useku bude cyklostezka feSena jako nezpevnéna lesni cesta do Sife 4
metrl, ktera bude nadale v souladu s § 3 odst. 1 pism. a) lesnim pozemkem a nebude nutné tuto plochu trvale vyjmout z pozemku
uréenych k pInéni funkci lesa.

S uéinnosti k 1. 1. 2024 dochazi ke zméné § 14 odst. 2 lesniho zakona z hlediska moZnosti stanoveni podminek v zajmu
ochrany lesa i na pozemky do vzdalenosti 30 m od okraje lesa (do 31. 12. 2023 je v lesnim zakoné tato vzdalenost stanovena na 50
m). Do pasma 30 metrd od hranice lesa zasahuji tyto navrhové plochy Z01, 202, Z20, 224, 729, 730, Z31, Z33.
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R. Udaje o poétu listi uzemniho planu a poétu vykresii k nému
pripojené grafické casti

R.1 Obsah ndvrhu UP Nova Ves pod Plesi

TeXtOVA CASE.....coiiiiiiiii it s e raen 42 stran
Obsah grafické éasti UP:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi
2. Hlavni vykres
3. Vykres vefejné prospésnych staveb

R.2 Obsah odiivodnéni UP Nova Ves pod Plesi

TeXtOVA CASE......covieiiiiiiie et 137 stran
Obsah grafické ¢asti odtvodnéni UP:

1. Koordinaéni vykres

2. Vykres $irsich vztah(

3. Vykres predpokladanych zabord pudniho fondu
Schéma ploch dotéenych regulaci s prvky regulaéniho planu

R.3 P¥Filoha 1: seznam obrazku

Obréazek 1: Vyfez z koordina&niho vykresu ZUR
Obrazek 2: Typologie vyuziti izemi obce Nova Ves pod Plesi ..
Obrazek 3: Sidelni struktura tzemi obce Nova Ves pod Plesi
Obrazek 4: Sidelni vazby obce Nova Ves pod Plesi............
Obrazek 5: Poloha obce Nova Ves pod PleSi dle mapy.Cz.........ccoveveeieiiiiniiiniinienns
Obrazek 6: Vyvoj po¢tu obyvatel v letech 1869 — 2021 (podle vysledku s¢itani od roku 1869)
Obrazek 7: Vyvoj poctu obyvatel v letech 1992 — 2024 (podle prubézné evidence) ...........ccceeeruenne
Obrazek 8: Primérny vék v obci Nova Ves pod Plesi a nadfizenych uzemnich celcich v letech 2015 — 2023 ........
Obrazek 9: Vyvoj poétu domu v obci Nova Ves pod Plesi v letech 1869 — 2011 (podle vysledku séitani od roku 1869) . .
Obrazek 10: Podoba obce Nova Ves pod PIeSi v roce 1840 ........c.coiiiiiiiiiiiiiiieiieicee e .31
Obrazek 11: Porovnani rozsahu osidleni obce Nova Ves pod Plesi v roce 1840, 2003, 2005, 2012 a 2020
Obréazek 12: Pamatkové schéma
Obrazek 13: Archeologické lokality v obci Nova Ves.
Obréazek 14 Silniéni a dalniéni sit.............cccoeeenn.
Obrazek 15 Intenzity dopravy pfi s¢itani dopravy 2016
Obrazek 16 Mapa loZiska a poddolovanych tuzemi.......
Obrazek 17: Umisténi obce v ramci v ramci ORP Dobis a Ceské republiky

R.4 PrFiloha 2: seznam tabulek

Tabulka 1: Vyvoj poctu obyvatel v letech 1869 — 2011 (podle vysledk( s¢itani od roku 1869
Tabulka 2: Vyvoj poctu obyvatel v letech 1992 — 2023 (podle prubézné evidence — k 1.1.daného roku).....
Tabulka 3: Demografické ukazatele v letech 2000 — 2023 (podle pribézné evidence — k 21.12.daného roku)..
Tabulka 4: Stav obyvatel podle véku v obci Nova Ves pod Plesi a nadfizenych uzemnich celcich v letech 2000 — .
Tabulka 5: Podnikatelské subjekty v obci Nova Ves pod PleSi k 31.12.2023 .........cccooiieiiiiiiiiieie e
Tabulka 6: Vyvoj po¢tu doml v obci Nova Ves pod Plesi v letech 1869 — 2011 (podle vysledkd scitani od roku 1869) ..
Tabulka 7: Vypis z ustfedniho seznamu kulturnich pamatek — Venkovsky diim €.p. 18 ........ccccceviiiiiiiiiiiicieees .34
Tabulka 8: Vypis z Gstfedniho seznamu kulturnich pamatek —Lazerisky dim — LéCebny Ustav na
Tabulka 9: Archeologické lokality
Tabulka 10: Vymezeni ploch sidleni zelené v Gzemnim planu Nova Ves pod Plesi
Tabulka 11: Vymezeni ploch vefejné infrastruktury v Uzemnim planu Nova Ves pod PleSi
Tabulka 12: Bilance potfeby VOdY ...........ccccviiiiiiiiiiiiiii e
Tabulka 13: Hodnoty nejmensi dimenze potrubi, odb&ru vody a obsahu nadrze dle CSN 73 08 73..
Tabulka 14: Nejvétsi vzdalenosti vnéjSich odbérnych mist (v metrech ) — od objektu / mezi sebou
Tabulka 15: Bilance produkce odpadnich vod
Tabulka 16: Vymezeni v krajiné v Gzemnim planu Nova Ves pod Plesi
Tabulka 17: Plochy zmén v krajiné v izemnim planu Nova Ves pod PleSi.
Tabulka 18: Prehled lokalnich biocenter
Tabulka 19: Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti v Gzemnim planu Nova Ves pod Plesi
Tabulka 20: Plochy uzemni rezervy
Tabulka 21: Druhy pozemku v obci Nova Ves pod Ple$
Tabulka 22:
Tabulka 23:Zabory ZPF
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R.5 PFiloha 3: seznam pouzitych zkratek

BJ
BPEJ
cov
CR
CSN
Ccsu
EVL
EO

IP
Kes
k.u.
KU
LBC
LBK
LHO
LHP
LPF
MZP
MO
MMR
Obr.
OP
ORP
PHO
PLO
PRVK
PUPFL
PUR CR

SAS CR

bytova jednotka

bonitované pudné ekologické jednotky
Cistirna odpadnich vod

Ceska republika

Ceska technicka norma

Cesky statisticky dFad

evropsky vyznamna lokalita

ekvivalentni obyvatel

interakéni prvky

Koeficient ekologické stability

katastralni Gzemi

krajsky urad

lokalni biocentrum

lokalni biokoridor

lesni hospodarské osnovy

lesni hospodarsky plan

lesni pudni fond

ministerstvo zZivotniho prostfedi
ministerstvo obrany

ministerstvo pro mistni rozvoj

obrazek

ochranné pasmo

obec s rozsifenou pusobnosti

pasmo hygienické ochrany vodniho zdroje
prirodni lesni oblast

plan rozvoje vodovodu a kanalizaci
pozemky urcené k plnéni funkci lesa
Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky
regionalni biokoridor

rodinny diim

regulacni stanice

Statni archeologicky seznam Ceské republiky
spravni obvod

stfedotlaky (plynovod)

skupina typ geobiocént

tabulka

trvalé travni porosty

uzemi s archeologickymi nalezy

uzemné analytické podklady

uzemni plan

uzemné planovaci dokumentace

Uzemni rozhodnuti o umisténi stavby stavba ,Obytna zéna Véelnik — Nova Ves pod Plesi*,
ze dne30.1.1995, ¢.j. 328.2/1009/94—jk. VEetné jeho pozdéjsi aktualizace 2011
uzemni systém ekologické stability
upravna vody

vyznamny krajinny prvek

vysoké napéti

vefejné prospésna opatreni

vefejné prospésné stavby

vysokotlaky (plynovod)

velmi vysoké napéti

zemédélsky puadni fond

zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
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